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dét theo Méu s6 08 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mét trong céc
gié{.}' to sau:

a) Mot trong céc gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dét dai;

b) Quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dét ctia co quan nha nuée ¢o tham quyén theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai qua céc thoi ky;

¢) Vin ban cta co quan c6 thim quyén cho phép gia han th&i han hoat dong
cua dv an ddu tu hodic thé hién thii han hoat dong ciia dur 4n ddu tr theo quy dinh
cta phap ludt vé diu tir dbi véi truromg hop sir dung dat dé thuc hién dur 4n dau tur.

2. Trinh ty, thu tyc gia han sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai céc
khodn 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay. Noi dung ciia quyét dinh gia han str
dung dat theo Mau s6 04e tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Trudng
hop ngudi sir dung dét khong yéu cau c¢ip mdi Gidy chimg nhan thi Vian phong
dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thuc hién xéc nhin
thay d6i thai han sir dung dat trén gidy chimg nhén da cép, chuyén cho co quan
tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghj dinh nay
dé tra cho ngudi sir dung dat.

Pitu 65. Trinh ty, thi tuc xac nhin tiép tuc sir dung dat néng nghiép
ciia ¢a nhiin khi hét thoi han sir dung dit

Ngum su dung dat nong nghiép quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 172 va
khoan 1 Piéu 174 L uat Pat dai ¢6 nhu ciu xdc nhan lai thai han sir dung dat trén
gidy chimg nhén dé cap thi thue hién theo trinh tu, tha tuc nhur sau:

I. Ngudi sir dung dat nop van ban dé nghi xac nhan lai thei han sir dung
dat theo Mau s0 09 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va gidy chimg
nhdn di cép tai co quan tiép nhén hé so va tra két qua quy dinh tai khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh nay.

Truong hop ngum sur dung dat ndp tai Uy ban nhan dén cap xa noi c6 dit
thi Uy ban nhan dan cap xd c6 trach nhiém chuyen hé so dén Vin phong déng ky
dit dai hodc Chi nhénh Vian phong dang ky dat dai.

2. Van phong dang ky dat dai hoge Chi nhanh Van phong dang ky dit dai
kiém tra ho so; xdc nhan thoi ‘han duge tlep tuc st dung dt theo thoi han quy dinh
tai khoan 1 Dleu 172 Luat Pat dai vao gidy chimg nhan da cAp hodc cdp méi Gidy
chimg nhén neu ngudoi su dung dét c6 nhu cu; cap nhat, chinh ly' co so dir ligu
dit dai, ho so dia chinh; trao gidy ching nhin cho ngudi sir dung dat hodc chuyén
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cho Uy ban nhén dén cdp x4 dé tra cho ngudi sir dung dét.

3. Thoi han thue hién tha tye quy dinh tai Diéu nay do Uy ban nhan dan
cap tinh quyet dinh nhung khong qua 07 ngay lam viéc.

Di¢u 66. Trinh ty, thii tuc diéu chinh thiri han sir dung diit cia du 4n
dau twr

1. Ngudi sir dung dat c6 nhu ciu diéu chmh thoi han sur dung dat dél voi
truong hop quy dinh tai khﬂé.n 1 Diéu 175 Luat Diét dai nop Ol bd hé so dé nghi
diéu chinh thoi han sir dung dét tai co quan tlep nhan ho so va tra két qua quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghj dinh nay. Ho so g{}m van ban dé nghj diéu chinh
thi han sir dung dat cla dy an dau tu theo Méu s6 10 tai Phu luc ban hanh kem
theo Nghi dinh nay, van ban cia co quan cé thim quyén cho phép thay dbi thoi
han hoat dong cua dy an dAu tu theo quy dinh ctia phap ludt vé ddu tu va mot trong
céc gidy t&r sau diy:

a) Mot trong céc gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Biéu 3, khoén 3 Diéu
256 Ludt Dt dai;

b) Quyét dinh giau dit, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sur dung dat cua co quan nhé nude c6 tham quyen theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

2. Viéc quyét dinh diéu chinh thai han st dung dat cua dy an dau tur duoc
ban hanh bing quyét dinh riéng theo Mﬁu ) 04g tai Phy lue ban hanh kém theo
Nghi dinh nay hodc diéu chinh quye:t dmh giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét theo Méu s& 04d tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

3. Trinh ty, tha tuc thue hién diéu chinh thoi han sir dung dét ctia dy an dau
tu thue hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Dicu 44 Nghi dinh nay.

Muc 2
PAT DO CAC CONG TY NONG, LAM NGHIEP QUAN LY, SU DUNG

Piéu 67. Ra sodt, xdc dinh ranh giéi, dién tich sir dung d4t cita cac cong
ty nong, lam nghig¢p

1. Uy ban nhéan dan cap tinh thanh lap Ban chi dao dé chi dao, t6 chirc viée
quan ly, str dung dat ctia cdc edng ty néng, lam nghiép quy dinh tai Diéu 181 Luit
Dit dai.

Thanh phan Ban chi dao bao gum Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh la
Tmtm;; ban, dai dién Uy ban Mt trén Té quac Viét Nam cap tinh, dai dién lanh dao

cac s, ban, nganh c6 lién quan, Chu tich Uy ban nhan dén cip huyén noi ¢6 dét 13
thanh vién.

2. Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém t6 chire, chi dao co quan cé
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chirc néng quan ly dat dai cap tinh chu tri, phm hop véi cac sa, ban, nganh c6 lién
quan; Uy ban nhan dén cap huyén va cac té chirc dang quan ly, sir dung dat ra
sodt, xdc dinh ranh gidi, dién tich str dung dt nhur sau:

. a) Cén cu vao hé so tai liéu hién c6, hién trang st dung dat dé an, phuong
an vé sap xep cong ty néng, 1am nghiép duge cap cd tham quyen phé duyet dé
thure hién ra soat, xac dinh vi tri, ranh glm quan Iy, str dung dét; dién tich dat dang
sir dung diing muc dich; dién tich dat sir dung khong duing muc dich; dién tich dat
khong sir dung; dién thh dat dang giao, giao k.hoan, khodn tring, cho thué, cho
muon, lién doanh, lién keét, hop tac dau tu, bi lan, bi chiém, dang co tranh chap,
xac dinh dién tich dét cong ty nong, 14m nghiép giir lai va dién tich dat ban giao
vé dia phuong.

Trudmg hop hé so tai lidu hién cé khong dap tmg duge viée xac dinh cy thé
vé vi tri, ranh giéi, dién tich dét dang quan Iy, str dung dét thi thuc hién do dac, lap
hé so ranh gi6i sir dung dét ctia cdc cong ty nong, lam nghiép theo quy dinh;

b) Ra sodt xic dinh vi tri, ranh gi6i, qua trinh quan ly, sir dung phan dién
tich dat cua cac cong ty nong, lam nghlq:p da dugc phé duyt‘;t phucmg an su dung
dét, cip gidy chimg nhan nhung nay cong ty khéng truc tiép st dung ma cho thué, cho
mugn, giao khodn hodc khoéan tra.ng cho ngudi khac str dung trdi phdp lugt dé thu hoi
quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu 181 Lujt Pt dai.

3. Cac cong ty, nong, lam nghi¢p cé trach nhi¢m phéi hop véi co quan cé
chirc néng quan |y dat dai cdp tinh va cac so, ban, nganh c6 lién quan thyc hu::n
viée ra sodt hién trang str dung dat va cung cap cic ho so, tai lidu ¢o lién quan dén
ngudn gbe, qua trinh quan 1y, sir dung dat, 1ap phuong an sir dung dit theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhén dan -:ap huyén lap phuong dn sir dung dat doi véi phan dién
tich dat theo quy dinh tai diem d khoan 1 Diéu 181 Luat Dat dai sau khi phuong
an sur dung dat clia céng ty néng, 1am nghiép di duge thim dinh theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 Nghi dinh nay. Ngi dung phuong 4n sir dung dét thuc hién theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 69 Nghi dinh nay.

D4i véi dién tich dat thu hoi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181
Luit E}al. dai thi Uy ban nhén dan cap huyén ldp phlmfng an su dung dit sau khi
c6 quyét dinh thu héi dat ciia co quan nha nude c6 tham quyén.

5. Uy ban nhan dan cp tinh cé trach nhiém bé tri kinh phi dé thue hién viée
ra sodt, do dac, cim mdc, lap ban dd dia chinh, lap phuong an sir dung dit va viée
to chire thuc hién phuong én sir dung dat sau khi dugc phé duyét.

Piéu 68. Quy dinh chi tiét lap, tham dinh, phé duyét phwong 4n siv
dung dét

1. Can ctr két qué ra sodt quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 Nghi dinh nay, cong
ty nong, lam nghiép co trach nhi¢m Idp phuong an su dung dat doi val toan bo
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dién tich dang quan ly, sir dung dé xac dinh cy thé phan dién tich du kién giir lai
dé tiép tuc str dung va phan dién tich dy kién ban giao vé dia phuong.

Phén dién tich dit cong ty nong, lam nghiép gitr lai phai nam trong deé an,
phwong én vé sép xep cong ty nong, 1am nghiép di duge cép c6 tham quyen phé
duy¢t, phi hop chirc nang, nhiém vu cua cong ty, hlf;n trang sir dung dét va quy
hoach sir dl,mg dét cua dia phurong; déi véi dién tich dat cong ty néng, lam nghiép
gitr lai ma dang glao, giao khoan, khoan trang, cho thué, cho muon, lién doanh,
lién két, hop tac dau tu, bi lan, bj chiém, dang c6 tranh chap, thi cong ty phai c6
phuong an xir Iy dirt diém va thuyét minh rd trong phuong én sir dung dét clia
cong ty nong, lam nghiép.

2. Noi dung phuong én sir dung dét, bao gom:;
a) Can cir 1ap phuong an st dung dat:

b) Phén tich, danh gia vé diéu kién ty nhién, kinh té - xd hoi, qude phong,
an ninh;

¢) Dinh huéng sir dung dat, phirong huéng nhiém vu, phuong én san xudt,
kinh doanh cu thé cia céng ty néng, 1am nghiép;

d) Banh gid tac dong cua phuong an sir dung dat dén kinh té - xa hoi, méi
truong, qudc phong, an ninh va phurong 4n san xuét, kinh doanh;

d) Céc giai phap to chirc thyc hién déi voi phin dién tich dét cong ty nong,
lam nghiép giir lai;

¢) Xée dinh vi tri, ranh gici, di¢n tich dat, hién trang str dung dét khu vire dit
ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dét dai:

g) Thuyét minh phuong an sir dung dat.
3. Hd so dé nghj tham dinh, phé duyét phuong an si dung dit, bao gdm:

a) Vin ban dé nghi thdm dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dat theo Mau
s6 11 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phwong én str dung dit;

c) Ban dé dia chinh c6 thé hién ranh gioi su dung dat hoac ho so ranh glm
sir dung dit ciia cong ty néng, lam nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dat cuia
cong ty nong, lam nghiép;

d) Tai liéu khac c6 lién quan (néu cd).
4. Trinh ty, thi tuc thdm dinh, phé duyét phuong an str dung dét

a) Cong ty nong, lam nghigp guri hé so quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dén
co quan cd chire ning quédn ly dat dai cép tinh;

b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhin du hd so
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phuong dn sir dung dat clia cong ty nong, lam nghiép, co quan cé chirc nang quan
ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhi¢m giri hé so phuang an sir dung dat den Ccac so,
ban, nganh ¢ lién quan va Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dat dé lay vy kién
va trmh Uy ban nhin dan cap tinh thanh lap Hoi dong tham dinh.

Thanh phan Hoi dong thdm dinh bao gom Chii tich Uy ban nhén dén cép
tinh hodc 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh lam Chu tich Hoi dong, Thu
truong co quan ¢6 chire ning quan ly dét dai cip tinh 1am Phé Chu tich Héi dong,
cac thanh vién 1a dai di¢n 1anh dao céc sd, ban, nganh c6 lién quan, dai dién lanh
dao Uy ban nhén dan cdp huyén noi c6 dat;

¢) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén dugc hd so iay y
kién, cac s@, ban, nganh ¢ lién quan va Uy ban nhan dan cap huyf;n noi co dat
gui y kién bing viin ban dén co quan c6 chiic ning quan 1y dét dai cdp tinh;

d) Trong thoi han khong qué 05 ngdy lam vige ké tir ngay két thic thoi han
ldy v kién, co quan cé chirc ning quan ly dét dai cép tinh cé trach nhiém té chirc
hop Héi dong dé thim dinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay tham djnh, néu
hé so phuong an sir dung dat cua cong ty nnng, lam nghi€p khong phai chinh sua
thi co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai cép tinh trinh Uy ban nhén dan cling cép
phé duyét.

Trudmg hop ho so phu:{mg an sir dung dit phai chinh sira, bd sung thi trong
thoi han Lhong, qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay thdm dinh, co quan ¢ chuc ning
quan Iy dét dai cdp tinh thong bdo cho cong ty nong, 1dm nghiép dé hoan thién;
trong thoi han khcmg qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay cong ty néng, lam nghiép
hoan thién hé so va giri co quan co chire ning quan ly dét dai cép tinh, néu hd so
day {in thi co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan déan
cling cép phé duyét;

e) Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhén duge hd so
phuong an sir dung dét do co quan c6 chire ning quan |y dat dai cdp tinh trmh, Uy
ban nhan dén cap tinh c¢6 trach nhiém xem xét, phé duyét phuong dn sir dung dét.

5. Bg truong B9 Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét lap hd so ranh
gidi str dung dat: do dac, lap ban do dia chinh.

Diéu 69. T chire thye hién phwong 4n sir dung dét

1. Cén cir vao phuong én sir dung dz"it'cﬁa cong ty nong, lam nghiép da dugc
phé duyét, co quan c6 chiic nang quan Iy dét dai cdp tinh c6 trach nhiém:

a) Trinh Uy ban nhan dan Lap tinh quyét dinh giao dat, cho thué dét cho
cOng ty ndng, 1am nghiép doi vai phan dién tich cong ty nong, 1am nghiép giir lai;
thuc hién thu hoi va chinh ly gidy chimg nhén da cap (néu co);
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b) Ky hop dong thué dit dbi véi truomg hop thué dat;

¢) Cép Gidy chimg nhan dbi véi phin dién tich giir lai cho cdng ty nong,
ldm nghiép sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh;

d) Thue hién thu héi va chinh ly gidy chimg nhéin da cap (neu c6); xac dinh
vj tri, d:@n tich dét theo quy dinh diém d khoan | PBiéu 181 Luat DAt dal va 1o chirc
ban giao trén thuc dia cho Uy ban nhén dan cdp huyén noi ¢6 dét dé td chirc thue
hién phuong an sir dung dat da lap;

d) Trinh Uy ban nhén dén cap tinh thu héi phan dién dat theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 181 Luét Pat dai, t6 chirc ban giao cho Uy ban nhén dén cap
huyén nai ¢6 dat dé 1ap phuong én st dung dat.

2. Trinh tu, thi tuc thu héi dét theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181
Luit Pat dai

a) Cin cir vao nhu cdu sir dung dét cua dja phuong va tinh hinh sir dung dét
cua cac c(}ng ty nong, lam nghiep, co quan ¢6 chirc ndng quan ly dit dai cép tinh
thuc hién ra sodt, xac dinh vi tri, dién tich dét phai thu hoi Lheo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 181 Luat Dt dai; trinh Uy ban nhén dan cép tinh thu hdi dat theo
quy dinh;

b) Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay c6 quyet dinh thu hoi dit, co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai trinh co quan co6 tham quyen thanh ldp Hoi dong
dinh gia tai san dé xac dinh gia trj tai san gén lién véi dat, bdi thuong cho ngudi
c6 dat thu hoi (néu cd);

¢) Viée xdc dinh gid tri tai san gan lién véi dat dé boi thuomg theo quy dinh
tai diém b khoan nay duoc thuc hién nhu d6i vai truomg hop Nha nude thu hdi
dét quy dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 Luat Dét dai.

3. Bm voi dién tich dal thu héi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luat
Pat dai, Uy ban nhan dén cip huyén cé trach nhiém

a) Ra soat hién trang sir dung dét theo timg d6i tucmg str dung dat cy thé vé
vi tri, ranh gidi, dién tich, nguon goc st dung ctia timg doi tuong khi cdc cong ty
nnng lam nghiép ban giao vé dia phunng, trong d6 phai thé hién r5: dét cong ty
tur o chire san xuat, giao khoan ddl theo cac hinh thirc, cho thué, cho muon, lién
doanh, lién két, hop tac dau tu, lan dat, chiém dét va tranh chap, hé so, tai licu
quan ly, sir dung dat do cong ty ndng, lam nghiép ban giao vé dia phl:rcmg, ho so
dang quén ly tai dia phuong, ho so do nguoi sir dung dat cung cap va ho so, tai
liéu khac co lién quan; xac dinh cac déi tugng duge uu tién sir dung dat quy dinh
tai céc diém c, d va d khoan 2 Diéu 181 Luat Dt dai:

b) Lap phuong én sir dung dét, giri co quan ¢ chite ning quan 1y dat dai
cap tinh tham dinh.
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Can cir vao tinh hmh cu thé cua dia phu-:mg, Uy ban nhén dén cép tinh
quyét dinh dinh murc kinh té - k¥ thudt, don gia dé thuc hién viée lap phuong dn
s dung dat theo quy dinh cua phap luat; Uy ban nhédn dan cap huyén dugc thué
don vi tu van dé l4p phuong 4n sir dung dét dbi véi dién tich dét thu héi.

4. N§i dung phuong én sir dung dat do Uy ban nhan dén cip huyén lap, gom:
a) Cin cur 1ap phwong én sir dung dat;

b) Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, qudc phong,
an ninh;

¢) Xéc dinh vi tri, dién tich va hinh thirc str dung dét quy dinh tai khoan 2
Piéu 181 Luat Dit dai.

Poi vai truong hop dat thu hoi quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu 181 Lut
Dit dai thi xdc dinh cac déi tugng dugc uu tién sir dung dat quy dinh tai cic diém
¢, d va d khoan 2 Piéu 181 Luat Dt dai;

d) Panh gia tac dong cia phuong an sir dung dat dén kinh té - xa héi, moi
truong, dam bao quoce phong, an ninh;

d) Xéc dinh céc giai phap t6 chirc thuc hién phuwong 4n sir dung dét;
¢) Béo cdo thuyét minh phuong én sir dung dét.
3 Ho so thim dinh phuong an sir dung dét do Uy ban nhén dén céip huyén
lap, gom:
@) Viin ban d& nghj thim dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dat theo Mau
50 11 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
b) Phuong én sir dung dat do Uy ban nhén dan cap huyén lap;

¢) Ban do dia chinh, méanh trich do ban db dja chinh thira dét; ban tong hop dién
tich cac loai dat;

b - . - # - -y A -
d) Tai liéu khéc ¢o lién quan (néu co).

6. Trinh tu, thi tuc tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat do Uy ban
nhéan dén cap huyén lap

a) Uy ban nhan dén ¢4p huyén giii hd so quy dinh tai khoan 5 Diéu nay dén
co quan ¢d chire nidng quan ly dat dai cap tinh;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan du hé so
phuong 4n st dung dét do Uy ban nhan dén cip huyén lap, co quan co chirc ning
quan ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhiém giri ho so phwong an sir dung dat dén cac
s0, ban, nganh ¢6 lién quan dé lay ¥ kién va trinh Uy ban nhan dén cép tinh thanh
lap Hoi dong tham dinh.
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Thanh phan Hoi dong tham dinh bao gom Chu tich Uy ban nhan dan céap
tinh hodc 01 Phé Chu tich Uy ban nhéan dan cap tinh lam Chu tich Hoi dong, Thu
trudng co quan cd chirc ndng quan 1y dat dai cap tinh lam Phé Chu tich Hoi déng,
cac thanh vién la dai dlen lanh dao cac st ban, nganh co lién quan, dai dién lanh
dao Uy ban nhan dén cip huyén noi cé dat;

¢) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhén dugce hé so ldy y
kién, céc s, ban, ngan.h ¢6 lién quan giri v kién bing van ban dén co quan c6 chirc
nang quan 1y dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vigc ké tir ngay két thuc thoi han
ldy v kién, co quan ¢6 chire nang quan ly dit dai cép tinh cé trach nhiém t6 chirc
hop Hoi dong dé tham dinh;

d) Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam vige ké tlr ngay tham dinh, co
quan c6 chirc ndng quan ly dit dai cép tinh thong béo cho Uy ban nhén dén cap
huyén két qua tham dinh; Uy ban nhan dan cap huyén hoan thién hé sor va giri lai
co quan c6 chire niing quan ly dit dai cdp tinh trong th&i han khéng qua 05 ngay
lam vn:c ké tir ngay nhan két qua tham dinh; trong théi han khéng qua 03 ngay
lam viée, co quan c6 chirc nang quan Iy dét dai cap tinh trinh Uy ban nhin dén
cap tinh phé duyét;

e) T:ong thori han khéng qué 05 ngay lam viée ké tir r ngay nhén duge hd so
phuong dn sir dung dit do co quan ¢6 chire ning quan 1y dat dai cap tinh trinh, Uy
ban nhan dan cip tinh cé trach nhiém xem xét, phé duyét phuong 4n sir dung dat.

Muyc3 )
HOAT DONG LAN BIEN

Piéu 70. Noi dun§ quy hoach, ké hoach sir dung dat déi véi khu vue
bién duge xic dinh dé lan bién

1. Khu vue bién dugc xac dinh dé 14n bién phai duoc xac dinh cu thé vi tri,
dién tich, ranh gidi, toa d theo quy dinh ctia phép lut vé do dac va ban dé. Viéc
xac dinh khu vue bién dé lan bién dua vao quy hoach, ké hoach str dung dat phai
bao dam cdc nguyén tic quy dinh tai céc diém a, b va d khoan 2 Diéu 190 Luit
bat dai.

2. Uy ban nhén dén cap tinh xac dinh, dua khu vire bién dé thire hién hoat
dong l4n bién vao phuong 4n phan b, khoanh viing dat dai theo khu chirc ning,
loai dit dén timg don vi hanh chinh cép huyén ciia quy hoach tinh, ké hoach str
dung dat cé"tp tinh, quy hoach sir dung dat cép huyén, ké hoach str dung dt cép
huyén.
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3. Truong hop khu viye bién duge xac dinh dé 14n bién da c6 trong quy
hoach tinh hodc quy hoach xay dyng hodc quy hoach d6 thi nhung chura ¢é trong
quy hoach sir dung dét cap huyén thi Uy ban nhén dan cap tinh chi dao dua vao
quy hoach sir dung dét cdp huyén, ké hoach sir dung dit hing nam cép huyén.

Truomg hop khu vuc bién xac dinh dé 1in bién chua cé trong quy hoach
tinh thi Uy ban nhén dén cép tinh chi dao Uy ban nhén dén cap huyén lap, didu
chinh b sung quy hoach sir dung dat cip huyén, ké hoach sir dung dét hing nim
cap huyén.

4. Khi lap, phé duyét quy hoach xay dymg chi tiét cua dyr an dAu tir 14n bién
hodc dy an dau tur ¢6 hang muc lan bién phai bo tri va danh quy dét dé xay dung
cong trinh ha tng cong cong, bao gom 18i di xuéng bién theo yéu cdu ciia Uy ban
nhan dan cép tinh nhim bao dam quyén tiép can bién ctia nguoi din, cong dong.

Uy ban nhén dén ¢4p tinh can et vao quy dinh phép luat vé quy hoach xay
dyng va diéu kién thuc té & dia phuong dé quyét dinh cu thé quy dit xiy dung
cong trinh ha ting cong cong quy dinh tai khoan nay pht hop véi timg dy 4n déu
tur 14n bién hodc du an dau tu ¢6 hang muc ldn bién.

Piéu 71. Quyét dinh chii trirong dau tu, chap thuin chi trwong dau tw,
lya chon nha dau tw déi véi dur 4n dau tw ¢6 hoat dong lan bién

1. Vigc chap thudn chii truong dau tu, quyét dinh chi truong déu tr déi véi
du 4n déu tu c6 hoat dong L4n bién duge thyue hién theo quy dinh ctia phap ludt vé
dau tur, diu trr ¢ong, diu tu theo phuong thic ddi tac cong tu.

2. Viée lua chon nha dau tu thue hién dy dn dau tu ¢6 hoat dong ldn bién
bé’mg nguf‘}n von ngoai ngan sach nha nude thuc hién theo quy dinh ciia phap luat
vé ddu tu, ddu thau, dat dai, diu tu theo phuong thire déi téc cong tu.

3. Hoat dong lan bién trong dy 4n dau tw ¢6 hoat dong l4n bién dugc lap
thanh dy an ddu tur 14n bién hojic hang muc 14n bién cta du 4n déu tu quy dinh tai
Piéu 72 Nghi dinh nay.

Diéu 72. Lip, tham dinh bao cdo nghién ciru kha thi, phé duyét du an;
1ap, thim dinh, phé duyét thiét ké xy dung; thi cdng, nghiém thu céng trinh
xdy dung ciia dw 4n dau tw lin bién hodc hang muc lan bién cia dy én déu
tw

- A A . A = A . A % ¥ H -
1. Dy én déu tu lan bién hodc hang muyc lan bién cua dir an dau tur c6 hoat
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dong l4n bién la dy an déu tr xay dung gom tap hop céc giai phap, dé xuat cé lién
quan dén viéc sir dung von dé tién hanh hoat ddng san l4p, lan bién, xay dung ha
tang k¥ thuat theo quy dinh cua phép luat vé xay dung nham tao quy dat str dung
vao muc dich phat trién kinh té - xa héi, phong, chng thién tai, thich img v4i bién
doi khi hau.

Céc hoat dong dau tu xay dung cong trinh dé diéu, phong, chong thién tai
gom: dé, ké chong sat 1, giam song, gdy béi tao béi, trong rimg ngdp min; khu
neo dau tranh tra bao cho tau thuyén; cong trinh chinh trj cira song khong la hoat
dong lan bién. Viéce lap, tham dinh, phé duyét cac dy an phong, chong thién tai
ma khong phai la dy an lin bién dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
chuyén nganh. Viéc quan 1y, khai thac, sit dung dién tich dat hinh thanh do bdi tu
sau khi xay dung cong trinh thuc hién theo quy dinh phap luat vé dét dai va phap
luat khéc co6 lién quan.

2. Vin ban chap thudn thue hién du dn dau tu ¢6 hoat déng lan bién bao
gﬁm mot hodc cac van ban sau day: quyét dinh chu truong dau t, van ban chap
thuan chu truong dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg nhan diu tu, gidy chimg
nhan ding ky dau tu hodc cac gidy to co gié tri twong duong khac déi véi du an
dau tu 14n bién hodic dy an ddu tu c6 hang muc 14n bién theo quy dinh ctia phap
luat vé diu tu, ddu tu cong, dau ti theo phuong thire déi tac cong tu.

3. Khu vure cang bién, viing nude trude cu cang, viing quay tré tau, khu
neo dau, khu chuyén tai, khu tranh bédo, ving don tra hoa tiéu, ving kiém dich,
luong hang hai, ving nude dé xay dung cong trinh phu trg khéc (quy dinh tai diém
d khoan 3 Diéu 190 Luat Dit dai) 1a cac khu vue da duge dau tu xay ding két cdu
ha tng giao théng hang hai.

4. N§i dung cua bao cao nghién ctru kha thi du én dau tir lan blen hodc hang
muc lin bién ctia du an déu tu thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung
va Nghi dinh nay, trong do6 phai xac dinh cu thé vi tri, dién tich, ranh gidi, toa dé
khu vuc bién; chi phi lan bién; tién do thuc hién cong trmh ldn blen {lc:-.m bo hoiic
timg phén) va tién d6 sir dung dét sau khi hoan thanh cong trinh lan bien.

Chi ph1 ln bién bao gém: chi phi tryc tiép dé tién hanh cac hoat dong xay
dung céc cong trinh, cong tac xdy dung phuc vu cho hoat dong l4n bién theo quy
hogch chi tiét 1/500 do co quan nha nuée co tham quyén phé duyét va chi phi
khac theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung.

5. Vige lap, t ham dinh bao cao nghién ctru kha thi, phé duyét du 4n dau tu;
lap, thdm dinh, phé duyét thiét ké xdy dymg; thi cong, nghlem thu eong trinh xay
dung ctia du dn dau tu lan bién hodc hang muc lan bien cua du 4n ddu tu dugc thue
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hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung va Nghi dinh nay, cu thé nhur sau:

a) Co quan chuyén mén vé xay dung thuje Uy ban nhan déin cap tinh thim
dinh bédo cao nghién ctru kha thi cua du 4n dau tu lan bién hoac hang muc Ian bién
cua du 4n dau tu. Ngoai ngi dung tham dinh theo quy dinh clia phap lugt vé xay
dung, co quan chuyen mon vé xay dung thude Uy ban nhén dén cap tinh tham
dinh néi dung ve xac dmh gié trj tong mic dau tu xdy dyng dy an ddu tr 14n bién
hodc hang muc 14n bién clia du 4n dau tu;

b) Co quan chuyén mén vé xiy dl_mg thuéc Uy ban nhén dén cap tinh tham
dinh thiét ké xdy dyng sau 1h1et ké co s& ctia cong trinh thude doi tuqmg phai tham
dinh tai co quan chuyén mén vé xdy dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dyng;:

c) D6i véi dur an sir dung von dau tu cong thi thim quyen phe duye;t dur an,
t]net ké xay dyng thue hién theo quy dinh cta phép lujt dAu tr cong va phép luat
Vvé xdy dung Poi véi cace du an sir dung vnn nha nudc ngoai dau tu cong va dy an
str dung von khéc thi Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyt;t dur én; chu déu tu phé
duyét thiét ké xdy dung theo quy dinh ctia phép lut vé xay dung;

d) Vigc to chuc thi cong, nghiém thu hang muc hodc cong trinh xdy dyng
ctia dur 4n dédu tu 14n bién h{:uac hang muc 1an bién cta du 4n dau tur thye hién theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung.

6. Chu dau tu du an lan bién hodc hang muc lan bién cta dy an dau tu 6
trach nhiém dé nghi co quan nha nude ¢o tham quyén thuc hién théng béo hang
hai theo quy dinh ctia phép ludt vé hang hai.

7. Dy an dAu tu 14n bién hodc hang muc | lin bién cua dyr an dau tu di duoc
CO quan I'Ihd nude co tham quyén phé duyét la can cir dé co quan nha nudce c6
tham quyen quyet dinh giao khu vic bién dé thire hién hoat déng 1an bién dong
thoi voi viée giao dat, cho thué dit dé thuc hién dy 4n diu tu.

B:eu 73. Giao dat, cho thué dat, giao khu vyc bién dé thuc hién hoat
déng 14n bién

I Trucrng hop giao dat, cho thué dat khong diu gid quyen str dung dét dé thuc
hién dir an dau tu lan bién hodc du an dau tir co hang muc l4n bién thi trinh tu, tha
tuc thuc hién theo quy dinh tai ciac khoan 2, 3,4, va 6 Piéu 44 Nghi dinh nay.

2. Truong hop giao dét, cho thué dit lhong qua dau gia quyén str dung dat
dé thm: hién du é4n dau tu lin bién hodc du 3 an dau tu ¢6 hang muc 14n bién thi
trinh tu, thii tuc thuce hién theo quy dinh tai Didu 55 Nghj dinh nay.

3.Chu dau tu dir 4n diu tr l4n bién hodc du 4n diu tu c6 hang muc l4n bién
khl ndp hé so xin giao dat cho thué dat, giao khu vyre bién kém theo dir 4n dau tur
lin bién hodc hang muc ldn bién cia du 4n déu tu da duge co quan nha nude cod
tham quyén phé duyét,
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Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh glao dat, cho thué dat d{mg thot vai
giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dqng lan bién. Chu dau tu dy 4n dau tu lan
bién hoic du dn dAu tu ¢6 hang muyc lan bién khong phai ndp tién st dung khu
vire bién dé thyre hién hoat dong lan bién.

4. Pon xin giao dit, cho thué dit dfmg thoi giao khu vyre bién dé thyrc hién
hoat dong lan bién theo Mau so 12, Quyét dinh giao dat don;, thoi giao khu vuce
blen dé thyuc hién hoat dong ldn bién theo Méu s 13, Quyét dinh cho thué dat
ddng thai giao khu vire bién dé thuc hién hoat dong lén blcn theo Mau sb 14 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghij dinh nay.

5. Thoi diém x4c dinh nguoi sir dung dét phai dwra dat vao sir dung tinh tir
ngay c6 thong bao chap thudn két qua nghiém thu déi véi toan bd hodc timg phéan
dién tich da hoan thanh hoat dong l4n bién theo tién dé cua dy an dau tir 1an bién
hodc hang muc ldn bién trong dy an déu tur,

Diéu 74. Nghiém thu hoan thanh hoat déng lin bién

1. Vige nghiém thu hoan thanh hoat ddng lan bién dugc thyc hién doi véi
toan bd hodc tung phan di¢n tich da hoan t'hémh‘ hoat dong lén‘ bién theo tién do
ctia du dn ddu tur 14n bién hoic hang muc lan bién clia du an dau tur da dugce phé
duyét.

2. Kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hoat dong lan bién:

a) Co quan chuyén mon thude Uy ban nhén dén cap tinh thyc hién kiém tra
cong tac nghu:m thu cac cong trinh ctia du an dau tu lan bién hodc hang muc lan
bién cua dy dn dau tu. Trinh ty, thi tuc kiém tra cong tic nghmm thu hoan thanh
hoat dong 14n bién thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Chu dau tr dy 4n ddu tur 1an bién hogc dyr én dAu tir ¢6 hang muc lan blen
gui van ban dé nghl co quan chuyén mén vé xdy dyng thudc Uy ban nhan dan cép
tinh kiém tra cong tac nghi¢m thu dm voi toan bo hoac timg phén dién tich da
hoan thanh hoat dong la.n bién theo tién d cta dy 4n dau tu 14n bién hodc hang
muc lan bién cta du dn déu tu di duge phé duyét;

c) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi, co quan
chuyén mén vé xay dung thude Uy ban nhéan dén cép tinh thyc hién kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh hoat dong 14n bién.

3. Can cir théng béo chap thuan két qua nghi¢m thu hoan thanh dy an dau
tu ldn bién hogc hang muc lin bién trong dy an ddu tr clia co quan chuyén mén
vé xa}« dung thude Uy ban nhéan dén cép tinh, co quan c6 chirc ning quan ly dt
dai cap tinh c6 trach nhiém:

a) Xac dinh, c@p nhit dudmg mép nudc bién thap nhét trung binh trong
nhiéu nam tai khu vire 14n bién theo hién trang dudng bér va dia hinh tai thoi diém
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xdc dinh, cfip nht; trinh Uy ban nhén dén cép tinh bdo c4o B Tai nguyén va Moi
truong dé cip nhat dir liéu va cong bo theo quy dinh cua phap luat;

b) Xdc dinh, cip nhat dudng myc nude triéu cao trung binh nhiéu nim, diéu
chinh hanh lang bao vé bo bién tai khu vuc lan bién theo hién trang dl.rcmg bo va
dia hinh tai thoi diém xdc dinh, cdp nhét; trinh Uy ban nhén dan cfp tinh quyét
dinh bd sung, diéu chinh theo quy dinh ctia phép lut.

Piéu 75. Xac dinh tién sir dung dit, tién thué dit

1. Viéc xac dinh gla dét cyu thé de tinh thu tién st dung dét, tién thué dat
thue hi¢n theo quy dinh cua phép lut vé dat dai; ; truong hop ap dung phuong phap
thang du dé xdc dinh gia dat cu thé thi viéc uée tinh tong chi phl phét trién phai
bao gom chi phi lan bién da duge co quan nha nuae co thdm quyén phé duyét theo
quy dinh tai Diéu 72 Ng}u dinh nay; truong hop téng chi phi phat trién In hon
tong doanh thu phat trlex} thi phén chénh 1éch duge tinh vao chi phi ctia dy an déu
tu 1an bién hodc du an dau tu ¢6 hang muc lan bién.

2. Trong thoi han khong qua 180 ngay ké tir ngay hoan ﬂlanh vigc lan bién,
chu dau tur dur an dau tur ldn bién hodc du 4n dau tu c6 hang muc l4n blen phal lap
hé so dé nghi quyét toan chi phi lin bién giii co quan chuyén mon vé xiy dung
thuc Uy ban nhan dén cap tinh dé tham dinh.

Trong thoi han khong qué 90 ngay ké tir ngay nhan du ho so dé nghi quyet
toan ctia chu déu tu dy an dau tu lan bién hodc du an dau tir ¢ hang muc l4an bién,
o quan Lhuyen mon vé xay dung thude Uy ban nhén dén cép tinh quyét toan chi
phi ldn bién va trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét.

3. Vige xtr ly phan chénh léch gitra chi phi ldn b1en da duge quyét toan voi
chi phi lin bién da dugc tinh trong tong chi phi phat trién khi xéc dinh gia da it cu
thé doi voi trudmg hop dp dung phuong phép thing du (sau day goi 1a phan chénh
léch) dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hcrp chi phi lan bién da duge quyet toan nho hon cl‘u phi l4n bién
da dugce tinh trong tong chi phi phat trién thi chu du tu phai nop phén chénh léch;

b) Trudng hop chi phi lan bién da duoc quyet toan 1én hon chi phi lin bién
da duge tinh trong tong chi phi phat trién thi phan chénh léch dugce tinh vao chi
phi ctia dur 4n déu tu lan bién hodc dy 4n dau tu c6 hang muc lan bién.

4. Trucrn}, hcrp giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu lén bién
hoiic du 4n dau tu c6 hang muc lin bién théng qua hinh thic dau gid quyen str
dung dat thi khéng phai thire hién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Piéu 76. Cap Gidy chirng nhin quyen sir dung dit, quyen so hiru tai
sén gin lién véi dat
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1. Dbi voi phan di¢n tich dit khnng thuge dién tich lan bién thi sau khi chu
dau tur da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dit dai thi dugc cip Gidy chimg nhan.

2. Pbi véi phan dién tich dat hinh thanh tir hoat dong lan bién, chu dau tu
du 4n déu tu lan bién hodc dur 4n ddu tu cé hang myc l4n bién da hoan thanh nghia
vu tai chinh vé dat dai va c6 théng bao chap thudn két qua nghiém thu hoan thanh
hoat dong lan bién quy dinh tai Diéu 74 Nghj dinh nay thi duoc cip Gidy chimg
nhéan.

Muc 4
TAP TRUNG, TICH TU PAT NONG NGHIEP
Piéu 77. Thue hién thp trung dat ndng nghiép

1. To chirc kinh té, cd nhan thyc hign tap trung dat néng nghiép tu thoa
thuan vai nguoi sir dung dat vé cac ndi dung sau:

a) Phuong thirc tap tlung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 192 Luat Dit dai
dbi véi timg ngudi sir dung dat, timg dién tich dat;

b) Thoi gian thuc hién tép trung dat nong nghiép;

c) Ty 1& dién tich dat ma nguoi str dung dat phai dong gbp de xdy dung
duong giao théng, thiy lgi ndi dong dé bao dam thudn lgi cho viée td chire san
xudt nong nghiép;

d) Phuong an hoan tra dit cho nguoi sir dung dat sau khi két thic viée tap
trung dat nong nghiép; viéc hoan tra dat phai bao dim giit 6n dinh phuong an sir
dung dét néng nghiép da tép trung;

d) Quyen va nghia vu cua ngudi sir dung dat tham gia tip trung dét néng
nghiép d6i véi timg phuong thire tap trung;

e) Cdc thoa thudn khac theo quy dinh cua phép luat.

2. T6 chirc kinh te ca nhin thye hién tap trung dat néng nghiép phai lap
phu‘{mg 4n sir dung dit gom nhimg néi dung sau:

a) Xdc dinh pham vi, quy mé, dia diém, ranh giéi khu vuc tap trung dat
nong nghiép;

b) Hi¢n trang str dung dét gom dién tich, muc dich, hinh thirc, théi han sir
dung dat, ngudi quan ly, nguoi sir dung dat;

¢) Xdc dinh phuong thite t6 chire san xuét néng nghiép dbi vai dién tich dat
nong nghiép dugce tap trung;
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d) Pé xuit sur dung dat dbi voi dién tich dit do Nha nudc quan ly thude khu
vue tép trung dit néng nghiép;

d) Du kién hoan thién hé thnng giao thong, thuy lgi noi d{}ng, hé thong bor
vung, bo thira; xac dmh dién tich dat chuyén sang st dung vao muc dich giao
thong, thiy loi ndi dong.

3. Truémg hop théi han sir dung dat cia thira dit it hon thoi han sir dung
dat cua phuong an sir dung dat thi ngudi sir dung dit dé nghj Uy ban nhén dan
clp c6 tham quyén diéu chinh thoi han sur dung dat cho phu hop véi thoi han sur
dung dit cua phuong dn sir dung dat; ddi voi mmfng hop quy dinh tai diém a khoan
1 Diéu 172 Luat Elat dai thi nguoi st dung dét khéong phai lam thu tuc diéu chinh
thoi han sir dung dat.

4. Co quan c6 chire ning quan ly dat dai trinh Uy ban nhén dén ciing chp
thuc hién viée ky cap Glay chitng nhan trén co s& phuong an sur dung dat da dugc
co' quan co tham quyén phé duyét; trao Glay ching nh@n cho ngudi duge cap;
chuyén 01 bo hé so kém theo 01 ban sao Gidy chimg nhén da cip dén Van phong
ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai dé lap, cdp nhat hd so
dia chinh, co s dit liéu dat dai.

Diéu 78. Thwe hién tich tu d4t néng nghiép

1. T6 chirc kinh té thyc hién tich ty dt néng nghiép théng qua céc phuong
thirc sau day:

a) Nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét néng nghiép;
b) Nhan gop von bing quyén sir dung dat néng nghiép;

¢) Nhan chuyen nhuo'ng quyén sir dung dét néng nghiép va nhan gép voén
bang quyén sir dung dét ndng n ghiép.

2. T chirc kinh té thye hién tich tu dét nong nghiép théng qua phuong thire
quy dlnh tai diém a va diém c khoan 1 Bu:u nay phai lap phu'cmg? én st dung dat
nnng nghiép theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 45 Luét Pét dai giri Uy ban nhan din
cap huyén.

Trong thoi han 25 ngay ké tir ngay nhén dugc phucmg an str dung dét nong
nghiép ctia to chirc kinh té, Uy ban nhan dan cap huyén c6 van ban chap thuén,
triromg hop khong chip thudn thi phai tra i bing vin ban va néu rd Iy do.

3. Sau khi phuong én sir dung dit nong nghiép duoc phé duyét, t6 chirc
kinh té thue hi¢n viéc thoa thudn véi nguai sie dung, dét dé nhén chuyerl nhurgng
quyén sir dung dat nong nghiép hodc nhan gop von bang quyén sir dung dat nén
nghiép; vige dang ky dat dai thuc hién theo quy dinh cua Nghl dinh quy dinh ve
diéu tra co ban dat dai; ddng ky, cap glay chimg nhéan quyén sir dung dat, quyén
s hiru tai san gin lién vai dét va hé thong thong tin dét dai.



90

4. Truong ht;rp to chuc nhén gép von bang quyen st dung dét nong nghiép
ma giai thé, phd séan thi quyen sir dung dat da gép von duge xir 1y theo quy dinh
cuia phép ludt vé giai thé, pha san.

Muc 5
CHE PO SU DUNG PAT QUOC PHONG, AN NINH
Pi¢u 79. Sir dung dit quoc phong, an ninh

1. Ngudi sir dung dat quoe phong, an ninh la cac don vi truc tiép quan 1y,
sir dung dat quéc phong, an ninh, bao gom:

a) Cac don vi thudc Bd Qudc ph(‘mg, don vi su nghiép cong ]ép, doanh
nghiép nha nuée do B6 Qude phong duge giao quan 1y, Bé Chi huy quén su tinh,
thanh phd truc thude trung wong, Ban Chi huy quén sir huyén, quén, thj x4, thinh
phé thude tinh, thanh pho thude thanh phé truc thude trung uong, B4 Chi huy
B6 d6i Bién phong cip tinh, thanh phd true thude trung wong, Pon Bién phong,
Ban fhl huy Bién phong ctra khau cang, Hai doi Bién phong, Ban chi huy quén
Sur cap xa;

b) Cac don vi, don vi su nghiép cong lap thude co quan Bo Cong an, Cong
an tinh, thanh phé truc thudc trung uong, Cong an huyén, quén, thi xa, thanh pho
thugc tinh, thanh pho thude thanh phd truc thude trung, uong, Pbn cong an, Cong
an xd, phuong, thi tran, Céng an don vi hanh chinh - kinh té dac biét; doanh nghiép
nha nude do B Cong an dugc giao quan 1y va céc 16 chire khac thude B Cong
an dugc thanh lap theo quy dinh cua phap luat.

2. Ngudi str dung dat qudc phong, an ninh phai su dung ding muc dich da
dugc xéc dinh theo quy hoach str dung dit quc phong, quy hoach str dung dat an
ninh da duge cip cé tham quyén phé duyét; duge su dunb s dat quoc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao djng san xuat, xay dlmg kinh té theo quy dinh tai Piéu
201 Luat Dét dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Dat qudc phong, an ninh do don vi quan ddi, don vi cong an, don vi su
nghiép cong 1dp thuoc Quan dgi nhan dén, Cf)ng an nhan dan, doanh nghiép nha
nudc do Bo Quoc phong, B¢ Cong an duge giao quan ly dang quan ly, sir dung
nhung phai thu héi, chuyén giao cho dia phuong theo quy dinh tai Dieu 84 Lugt
Pit dai hodc theo quy hoach sir dung dét qudc phong, quy hoach str dung dét an
ninh thi xur ly nhu sau:

a) Pbi véi dién tich dét da bo tri cho hé gia dinh si quan, quin nhan chuyén
nghiép, céng chire quic phong, cnng nhin va vién chire quoc phong, si quan, ha
sT quan, cong nhan cong__, an, nguoi lam cong tic co yéu va ngudi lam cong tac
khdc trong to chire co yéu st dung lam nha & mrm: ngdy 01 thang 7 nim 2014,
nay phu hop voi quy hoach, ké hoach sur dung dét duge cip c6 thim quyén phé
duyét thi ngudi sir dung dit & dugce cip Gidy chimg nhn va phai thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh;
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b) DBbi véi dién tich dat dang do céc cong ty cb phan do Bo Quéc phong,
Bo Cong an quan ly, sir dung theo quy dinh tal Nghij quyet s0 132/2020/QH14
ngay 17 thang 11 nam 2020 cta Quéc hdi thi diém mot so chinh sach dé thdo g&
vuong mac, ton dong trong quan ly, sir dung ﬁat quoc phong, an ninh két hop véi
hoat déng lao dong san xuit, xay dyng kinh té va Nghi dmh s0 26/2021/Nb-CP
ngay 25 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Nghi
quyet 80 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020 ctia Quéc hoi thi d:em mot
s6 chinh sach dé théo g& vudng méc, tén dong trong quan ly, sir dung dat qudc
phong, an ninh két hop vai hoat dong lao dong san xuat, xdy dyng kinh té thi thyc
hién theo hgp dong di ky két véi Bd Québc phong, Bo Cong an.

Trudng hop chua ky hop dnng véi Bd Quéc phong, B¢ Cong an thi thyc
hién nhu sau: Po6i véi cong ty b phan do Nha nude ndm giit trén 50% vén diéu
1& do B§ Quﬁc phong, B§ Cong an dugce giao quan ly thi thue hién theo phucrng
an sir dung dat do Bo Qubc phong, B§ Cong an phé duyét; d6i voi cong ty co phan
do Nha nude ndm gitr dudi 50% von dicu 1& do Bo Quoc phong, Bé Cong an dugc
glao quan ly thi thuc hi¢n theo phuong an sap xép lai, xir y tai san cong duoe cap
cd tham quyén phé duyét.

Ditu 80. Quan Iy nha nwic dbi véi dit qubc phong, an ninh

1. B Qudc phong, B§ Cong an c6 tréch nhiém phdi hop véi B6 Tai nguyén
va Moi ln:cmg tham muu gitp Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu trong quan I:,r
nha nudc vé dat dai trén pham vi toan lanh thé; phm hop voi Uy ban nhén dan cap
tinh trong qua trinh thuc hién chirc ning quan ly vé dat dai trong pham vi quan ly
hanh chinh cuia dia phuong; phéi hop véi cac by, nganh, dia phuong 1ap quy hoach
str dung dht quoc phong, quy hoach sur ch,mg dit an ninh bao dam phu hop yéu cau
phat lruzn kinh té - xa hoi, cung co qudc phong, an ninh; ra sodt, xdc dinh ranh
gioi dat sir dung cho muc dich qudc ph{mg, an ninh; xéc dinh vj tri, dién tich dat
quoc phong, an ninh khong con nhu cau sir dung dé ban giao cho dia phuong quan
ly, st dung;: cdp nhit, diéu chinh quy hoach str dung dét qude phéng, quy hoach
str dung dat an ninh déi véi cac truomg hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu
84 Luat Pat dai.

2. Bo truong Bo Qunc phong, Bo tru{mg Bn Coéng an quyet dinh viéc d:eu
chuyén dién tich dat qum: phong, an ninh giira nhimg ngudi qu- dung dat quoc
phong, an ninh; chuyén muc dich sir dung dit trong noi bo dat quoc phong, an
ninh theo quy hoach sir dung dat quéc phong, quy hoach str dung dét an ninh da
dugc cap ¢6 tham quyen phé duyét.

3.Bo trucrng B6 Qubc phong, Bo trudng Bd Cong an quyét dinh phé duyét
hodc 1y quyén cho Thu truéng don vi trye thuge B Quuc phong, Bo Coéng an
phé duyét phumlg an sur dung dat qubc phong, an ninh két hop véi hoat déng lao
dong san Xudt, xdy dyng kinh té.

Dic¢u 81. Doi twgng sir dung dat quﬁc phong, an ninh két hop voi hoat
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dong lao dong san xuat, xay dung kinh té

l. Pon vi quén dgi, don vi cong an, don vi sur nghiép cong lap thudc Quéin
d@1 nhan dan, Cong an nhan dan.

2. Doanh nghiép nha nuée do Bé Qube phong, Bé Cong an duoc giao quan
ly.

3. To chirc, cé nhin ducrc tiép tuc sir dung dat qudc phong, an ninh két hop
vai hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
260 Luit Dt dai.

Diéu 82. Nguyén tic sir dung dit qutx}c phong, an ninh két hop vai hoat
dong lao djng sin xuat, xidy dung kinh té

l. Bon vj, doanh nghi¢p nha nuéc do B Quéc phong, B Cong an dugc
giao quan ly khi sir dung dét két hop voi hoat dong lao dong san xuat, xay dung
kinh té gan vai nhi¢ém vu quan sy, quc-c phong, an ninh thi phai ldp phuong an su
dung dét va phai ndp tién sir dung dat hang nam.

Tmémg hop sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
déng san xudt, xdy dyung kinh té dé 16 chice gido duc; lao dong, cai ta0, hudng
nghiép, day nghé cho pham nhan; rén luyén, ting gla san xuat cai thién doi song;
dich vu hd trg hdu can - k¥ thudt thi khéng phai ndp tién sir dung dt.

2. Tién sir dung dét hing nam duge xac dinh trén co so dién tich dat sir
dung két hop vai hoat /dong lao dong san xuat, xay dung kinh té theo phuong an
dugce phé duyét, gla dit theo bang gla ty lg-: % don gia sur dung dat hang nam va
ty 1é doanh thu ngoai nhiém vu quan su, quoc phong, an ninh.

3. Céc khoan thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay phai dugc nop day du, kip
thoi vao ngén sach nha nuée va phai 1dp dy toan thu, chi theo quy dinh cta Luat
Ngan sach nha nudc, trong dé wu tién chi cho cac nhigm vy quan str, quéc phong, an
ninh va giai quyet ton dong, ché dg, chinh sach déi vai cac doi tugng khi thue hién
sap xép lai doanh nghiép do Bé Quéc phong, Bé Cong an duoc giao quan ly.

4. Khi can st dung dat dé thyc hién nhiém vy quén sy, quec phong, an ninh,
Bo truong Bo Qudc phong, B0 truong B Cong an quyéet dinh chim dirt phuong an
sir dung dat tai cdc dom vi, doanh nghi¢p do By Quoc phong, Bo Cong an dugc giao
quan ly; cac to chire, ca nhén lién quan phai ban giao lai dit cho cic don vi, doanh
nghiép do Bo Qudc phong, Bo Céng an dugc giao quan 1y dé thuc hién nhiém vu
quén sur, quée phong, an ninh. Viée xir ly tai san va cac cong trinh phat sinh (néu
c6) thue hién theo phuong dn sir dung dét da dugce phé duyét va quy dinh cta phap
luat 6 lién quan.

Piéu 83. Trich nhiém cia B3 truémg Bé Québc phong, Bé truong Bo
Cong an trong quan 1y, sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat
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ding lao dong sin xuat, xiy dung kinh té

I. Trinh co quan, ngudi cé thim quyén ban hanh hodc ban hanh theo tham
quyen va t6 chic thyc hién vin ban quy pham phép ludt vé quan ly, sir dung fIat
quédc phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao déng san xuét, xdy dung kinh té.

2, Quyet dinh hoic quy dinh viéc phén cdp cho Thu truéng cic don v! trire
thuge B Quéc phong, Bé Cong an phf: duyét hodc cham dut phlmrng an str dung
dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xudt, xdy dung kinh
té; phuong an xtr 1y du 4n, hop déng thué dit hodc hop dong lién doanh, lién két
di thue hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 260 Luét Dét dai.

3. Vige to chire ra soat dat quoc phong, an nmh két hop voi hoat dong lao
dgmg san xuét, xdy dung kinh té trong qud trinh lép, diéu chinh quy hoach sir dung
dat quoc phong, an ninh thue hién theo quy dinh sau day:

a) Dci voi khu dat ¢6 gia trj kinh té 1ém khong con nhu cdu cho nhiém vu
quan Su, quoc phong, an ninh thi phai bdo cdo Thu tuéng Chinh phu xem xét,
quyet dinh ve vige chuyen muc dlch sir dung dat dé phdi hop voi Uy ban nhén dén
cap tinh t6 chirc ban dau gid quyén sir dung dét.

Khu dat c6 gia tri kinh té 16n quy dinh tai diém nay 1a khu dat c6 gia tri tir 500
ty dﬂng trér [én tinh theo gia dét trong bing gid dat do Hoi déng nhan dan cép tinh
quyét dinh theo muc dich sir dung thé hién trong quy hoach da dugc phé duyét;

b) B6i véi khu dét khéng con nhu cau cho nhié¢m vu cluan str, qum: phong,
an ninh thi ban giao cho Uy ban nhén dan cip tinh dé phét trién kinh té - xa hoi va
quan ly theo quy djnh ctia phap ludt, trir truomg hop quy dinh tai diém a khodn nay;

¢) Boi vai khu dat can thiét cho nhiém vu quén sy, qude phong, an ninh do
doanh nghiép ¢ phan héa, thoai w}n dang st dung thi thye hién theo phuong an
sap xep lai, x1r ly nha, dat da duge cap 6 tham quyen phé duyét.

4, T6 chirc lap phuong an sip xép lai, xtr Iy nha, dit tai doanh nghiép thyc
hién ¢6 phan héa, thodi von theo quy dinh ciia phép luat.

-t th}i' hop vai Uyrban nhan dén cap tinh t6 chirc dau gia quy_én sir dung
dt, tai san gén lién v4i dét theo phwong én sip xép lai, xtt 1y nha, dat dugc phé
duyét theo quy dinh cua phap ludt.

6. To chirc thu, ndp vao ngén sdch nha nudce cac khoan tién sau day:

a) Tién str dung dat hz:mg, nam khi str dung 'dz"'it qudc phong, an ninh két hop
véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Tién thu tir ddu gia quyén st dung dat, tai san gén lién vdi dat theo quy
dinh cua phap luat;

¢) Tién thu khi ¢b phan héa, thodi von nha nuée tai doanh nghiép do B
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Qudc phong, B6 Cong an duge giao quan ly theo quy dinh cua phap lut.

7. T6 chire lap du toan chi ngan sach nha nuée cho cac nhi¢m vy quan s,
quéc phong, an ninh, giai quyét ton dong, ché d6, chinh sach déi voi cde doi tugng
khi thure hién sap xép lai doanh n ghiép do Bg Quoc phong, Bo Cong an duge giao
quan ly tir nguon thu quy dinh tai khoan 6 Diéu nay theo trinh ty, thi tuc quy dinh
tai phéap ludt vé ngén sach nha nude.

Piéu 84, Quyén, nghia vu cia don vi, doanh nghu;p do Bo Quoc phung,
B{ Cong an dugc giao quéin ly khi sir dung dat quuc phong, an ninh két hop
voi hoat dong lao dong sin xuét, xiy dung kinh té

L Quyen nghia vu cua don vg, doanh nghi¢p do B Quuc phung, B{ Cong
an dugc giao quan ly khi sir dung dat qude phong, an ninh két hop vai hoat dong
lao dOng san xuat, xay dung kinh té thre hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 201
Luat Bat dai. Khi st dung dat quoc phong, an ninh ket hgp vai hoat d@ng lao dong
san xudt, xdy dung kinh té phai lap phuong 4n sir dung dat trinh cip c6 thdm quyén
phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Viéc cho thug, thé chip, gép vin h?ing tai san gén lién véi dat phai thue
hién theo phuong an dugc Bg trudng Bo Quoc phong, B9 trudng B Cong an phé
duyét; dam bao hiéu qua, chat ch&, khdng 1am anh hudong dén viéc thye hién nhi¢m
vu quan sy, qubce phong, an ninh. ancmg hop mua, ban tai san gan lién vai dat,
xu ly tai sén thé chip, tai san gdp vén chi dugc thyc hi¢n trong cdc ngén hang c6
cb phan von gop ctia Nha nude hodc ngén hang c6 von gép ctia doanh nghi¢p nha
nude do Bé Quic phong, B§ Cong an duge giao quan Iy; dam bao yéu cau bao
mat vé quén sir, quoc phong, an ninh,

Piéu 85. Cic truong hqrp sir dung dat quoc phong, an ninh kct hg’p voi
hcmt dgng lao dong san xuit, xdy dung kinh té khéng phéi nép tién sir dung
dit hiing nim

Don vi quan déi, don vi cong an, don vi sy nghiép cong lap thugc Quan doi
nhan dan, Cong an nhan dén trir truomg hep don vi sw nghigp cong lap tur dam bao
chi thuéng xuyén va chi dau tu khi sir dung dat quoc phong, an ninh két hcrp voi
hoat dong lao dong san xual xdy dung kinh té (ké ca khi phoi hgp véi doanh
nghiép nha nude do B6 Quoéc phcng, Bo Cong an duge giao quan ly dé thyc hién)
phuc vu chi yéu cho nhi¢m vu cua don vi va thuge mot trong cic truomg hop sau
day thi khéng phai ndp tién sir dung dat hang nam;

1. Sir dung dat qumc phong, an ninh két hgp vai hoat dong lao dong san
xual xay dung kinh té dé td chirc tang gia san xudt nong nghiép, 1am nghiép, lam
mudi, nudi trong, ché bién thiy san.

2. Str dung dat quoc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san
xudt, xay dung kinh té dé t chirc dich vu hd tro hiiu can - k§ thudt gdm:

a) Thu wen bao tang; nha hat, co so phat thanh, truyen hmh dién anh; co
s& bao chi, in 4n, xudt ban; nha khach, nha & cong vu; co s y té, nha thude, nha
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an diéu dudng, nha nghi dudng, trung tdm diéu dudng va phuc hoi chirc ning;
cing tin ndi bo;

b) Co s& nghién ciru, ché tao, san xudt, sira chita trang thiét bi, phwong tién
k¥ thudt quin sy, nghi¢p vy, cong cy hd trg: co s& sdn Xudt quan trang; co & san
xuat thuc nghiém; co so trién ldm va xic tién thuong mai quan su, dbi ngoai quan
sur, an ninh;

¢) Co so bao dudng, sira chita xe, rnay, tau, thuyen mdy bay, trang thiét b
ky thudt; kho, tram dy trilr, cung ng, cap phat xéng, diu; kho, bai phucmg tién
vén tai (bao gbm ca may bay), k¥ thudt nghiép vu; co s& dich vu hau can nghé ca
vi trf ldp dit, bao dam an ninh, an toan cho thiét bj ctia dich vu buu chinh, vwn
théng, cong nghé thoéng tin, dién luc, ngan hang phuc vy nhiém vu quén sy, quoc
phong, an ninh.

3. St dung dit quoc phong, an ninh két hgp véi hoat déng lao d{mg san
Xudt, xay dyng kinh té dé t6 chirc lao dong, gido duc, cai tao, rén luyén gom:

a) Co s@ gido duc; co s@ thi dau, tap luyén thé duc, thé thao; co s& dio tao,
trung tdm huan luyén va boi dudng nghiép vu;

b) Khu lao dong, day nghé cho pham nhan;

¢) Nha xudng lao dong cai tao cho pham nhén;

d) Cong trinh phuc vu sinh hoat cua can bg, chién si, hoc vién, pham nhan.

4. B truang Bo Quéc phong, Bo trudng Bo Céng an quy dinh chi tiét
Piéu nay.

Di¢u 86. Cic truong hop sw dung dit quoc phong, an ninh két hop

v6i hoat dong lao dong san xuit, xdy dyng kinh té phéi njp tién sir dung
dat hing nim

1. Pon vi sir nghiép cong lap Lhur;n: Quan doi nhan dan, Cong an nhan dan
tr dam bao chi thuong xuyén va chi déu tu, doanh nghv;p nha nuoc do B Quoc
phong, B6 Cong an dugc giao quan ly sir dung dat qudc phong, an ninh két hop
voi hoat dong lao dong sén xuit, xay dung kinh té,

2. Cdc trudmng hop sir dung dﬁt' quédc phong, an ninh két hgp véi hoat dong
lao dong san xuat, xdy dung kinh té khong thugc truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu 85 ciia Nghj dinh nay.

3. B6 trudng Bd Qubc phong, Bo trudng B Céng an quy dinh chi tiét
Diéu nay.

Piéu 87. Tién sir dung dat hing nim

1. Tién sir dung dét hing ndm khi str dung dal qubc phong, an ninh két

hgp voi hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té duoc xéc dinh theo cong
thirc sau:
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Tién st dung dét hang nam = Dién tich dit st dung két hop véi hoat dong
lao dong san xuat xdy dung kinh té theo phuong an dugc phé duyét x Gia dat
theo bang gid dit x Ty 16 % don gid su dung riat hing nim x Ty 1& % doanh thu
ngoai nhiém vy quan sir, quoc phong, an ninh hang nam. Trong do:

a) Dién tich dat str dung két hop véi hoat dong lao dong san Xuat, xdy dyng
kinh té khéng bao gum cac di¢n tich: Pudng giao théng ndi bd, nha dn, nha bép,
nha &, nha lam viée, nha bao vé, nha dé xe, khudn vién cdy xanh, hanh lang an
toan, bai thi vii khi, khu virc hudn luyén, duomg lan, sin d6 méy bay, dudng cét
ha canh, khu vuc, nha chira may bay, nha ga, dit phuc vu tinh khong sin bay,
cong trinh phuc vu tudn tra, béo vé san bay, dai chi huy sén bay va cac cong trinh
thlet yéu khac phuc vy hoat déng khai thac bay, khu the duc thé thao, nha truyen
thcmg, nha vin hoa, nha sinh hoat ¢éng dong, nha tré, miu giao, ddi san xudt, khu
vuon wom, nha khdch, nha nghi cho cén bg, cong nhén vién chire, nha & cho cong
nhan va cac dién tich khac khong tao ra loi nhudn;

b) Muc dich sir dung két hop duge xac dinh theo loai dat quy dinh tai Diéu
9 Ludt Pt dai. Truong hop sir dun g d4t vao nhiéu muc dich khéc nhau ma khong
xdc dinh duge ranh gidi sir dung dat gitta cic muyc dich thi muc dich sir dung dat
két hop duoc xéc dinh theo loai dit ¢6 muc gid cao nhat;

¢) Gid dat theo bang gia dét duoe xéc dinh theo muc dich sir dung ket hop
cua nam tinh thu tién sir dung dét tai bang gia dat do Hoi dong nhén dén cap tinh
quyet dinh;

d) Ty 1¢ % don gid sir dung dat hing nim duoc ap dung theo ty 1é phén trim
(%) tinh don gia thué dat mot ndm cua nam tinh thu tién sir dung dat theo Nghj
dinh ctia Chinh phu quy dinh vé liEl’l str dung dat, tién thué dit. Trudng hop trong
nam sir dung dat cé su bién déng veé ty 18 % don gia sir dung dat thi ap dung theo
mirc cao nhét;

d) Ty 1é % doanh thu ngoai nhiém VU quan su, quéc phong, an ninh hing
nam dugc xac dinh theo bao cdo tai chinh hing nim cua don vi, doanh nghiép.

2. Théi gian tinh thu tién sir dung dét hing nam

a) Nam dau tién duge tinh tir ngdy dau cia 1hang ké tiép sau khi quyét dinh
phé duyét phurong an sir dung dat hoac phuong an xu ly duge Bo trudng Bo Quéc
phong, B truong Bo Céng an ¢6 hiéu lyc dén ngay 31 thang 12 ctia nam dé.

T'ruromg hop phuong dn str dung dit hoic phuong én xir ly két thuc trong
nam dau tién thi tién sir dung dit hing nam tinh tir ngdy dau cia thang ké tiép sau
khi quyét dinh phé duyét phuong 4n str dung dit hoic phuong én xu ly duge B
tn.rcmg Bo Qunc phong, Bé trmmg Bo Cong an c¢o higu lye dén ngay cudi cling
cua thang két thic phuong an sit dung dét hoic phuong an xur ly.

Trcmg nam sir dung dét két hop véi hoat dong lao dong san Xut, xay dung
kinh té, néu khu dat d6 phai thuc hién nhiém vy quén sy, quéc phong, an ninh
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khong tao ra lgi nhuén thi don vj, doanh nghi¢p dugc mién trir twong (mg véi thoi
gian thye hién nhiém vu quén sy, quoc phong, an ninh;

b) Tir ndm thir hai dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngdy 31 thang 12
hang nam;

c) Nam két thic dugce tinh tir ngdy 01 théang 01 dén ngdy cudi cling cia
thang két thiic phuong an sir dung dét hodc phuong an xir ly.

3. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay nhian dugc thong béo nghia vu tai
chinh ciia B§ Quéc phong, Bo Cong an, don vi, doanh nghiép c6 trach nhiém ndp
day du nghfa vu tai chinh theo quy dinh.

4. B§ truong Bd Quoc phong, Bo truong Bo Cong an ¢6 trach nhiém phéan
céng co quan chirc ndng hudéng dan vige thu, ndp tién sir dung dét hing nim theo
quy dinh tai Nghi dinh nay v6i don vi, doanh nghiép nha nudc do Bé Québc phong,
B¢ Céng an duge giao quan 1y.

Pi¢u 88. Lap, thim dinh, phé duyét phwong dn sir dung dit quic
phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao dong sin xuat, xdy dung kinh té

1. Pon vi quan doi, don vi cng an, don vi si nghiép cong lap thuge Quan
doi nhan dan, Cong an nhén dan, doanh nghi¢p nha nudc do Bo Quoc phung, Bo
Cong an duge giao quan ly khi sir dung dit quoc phong, an ninh két hgp véi hoat
dong lao dong san xuat, xéy dung kinh té ¢6 trach nhiém ra soét, 1ap hd so phuong
an str dung dat, gom:

a) Phuong an su dung dat, bao g{’;}m: Co S0, Sy can thiét xay dung phuong
an; hién trang s\r dung dat, tai san gan lién véi dat; noi dung, vi tri, dién tich, muc
dich, hinh thtrc, thoi han sir dung dét qudc phong, an ninh két hop véi hoat ddng
lao dc;mg san Xuat, xay dung kinh te danh gia tac dgng cua viée sir dung dét két
hop vdi hoat dong lao dong sin Xuéit, xa}f dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém
v quén sir, qudce phong, an ninh; déanh gia su phu hgp véi quy hoach sir dung dat
quoc phong, an ninh; dy kién phm:mg an xu ly tai san gan lién v&i dit dwoc tao
lap khi cham dirt viée sir dung dat quoc phnng. an ninh két hgp vai hoat dnng lao
dong san xuat, xdy dyng kinh té; hiéu qua kinh té - xa hoi, méi truong; cic giai
phép 6 chiie thue hién;

b) Ban sao quyet dinh vi tri d::mg quan hojc ban sao quyét dinh giao co s&
nha dal ban sao quyét dinh quy mé giam giir (ncu ¢6); ban sao gidy chimg nhan
vé quyen sur dung dat hodc quyét dinh giao dat (néu co);

c) So db vi tri hién trang khu dt;

d) Ban sao céc van ban co6 lién quan'vé viéc sir dung dﬁt qubc phong, an
ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuit, xdy dung kinh té (néu cd).

2. P6i véi don vi quan déi, don vi cdng an, don vi s nghiép cong 1dp thuge
Quén d6i nhan dén, Cong an nhan dén, doanh nghiép nha nudce do B Quoc phong,
B§ Coéng an duoc giao quan ly thi lap To trinh kém theo ho so phuong an sir dung
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dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri vé co quan duge Bd Qube phong, Bé Cong
an giao tham dinh.

3. Péi voi don vi quén doi, don vi cong an, don vi sy nghi¢p cong ldp thude
Quan doi nhan dan, Cong an nhan dén, dnanh nghiép nha nudc do Bo Quoc phong,
Bé Cong an dugc giao quan ly c6 don vj cap trén tryc thude thi lap ho so phuong
én sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bao cdo don vj cp trén truc
thudc B Quéde phong, B§ Cong an.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so phucmg an st dung dat,
don vi cdp trén truc thugc Bo Qubc phong, B6 Cong an co trach nhiém xem xét,
lap Tér trinh dé nghi phé duyf;t phwong an sir dung dat guri vé co quan duge Bo
Quoc phong, Bé Cong an giao thim dinh.

4. Truong hop ho so khong hop Ié, trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir
ngay nhén duge hd so, co quan duge B§ Quoc phong, B Cong an giao tham dinh
cO trach nhiém tra lai hé so va néu r6 ly do bang vin ban.

5. Trinh ty tham dmh phé duyét dm véi phurong an su dung dat phai nép
tién st dung dét hing nim ddi vdi dét qudc phong; phurong én sir dung dat doi vai
dat an ninh thye hién nhu sau:

a) Trong thai han 30 ngay kc tir ngay nhén duge hé so phlmfng an su dung
dat hop 1¢, co quan duge Bo Qudc phong, Bd Cong an giao tham dinh ¢6 tréch
nhiém to chitc thim dinh:

b) Trudng hop hé so phucrng én s dung dat dam bao yéu cdu, co quan
duge Bo Quéc phong, B Céng an giao thdm dinh c6 trach nhiém trinh B¢ truong
Bo Qude phong, Bo truong B Cong an xem xét, quyet dinh;

¢) Truong hop ho so phwong 4n sir dung dat khong dam bao yéu cdu, co
quan dugc B Quic phong, Bo Cong an glao thim dinh phai cé vin ban thim
dinh giri don vi trinh phuong én sir dung dat dé chinh ly, hoan thién.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén duoe vin ban thim dinh, don vi tryc
thuge Bo Quoc phong, B6 Cong an chi dao don vi, doanh nghiép nghién cim, nep
thu y kién tham dinh dé chinh ly, hoan thién hd so phirong 4n sit dung dét dé trinh
Bo trudng Bé Quac phong, B trudng Bo Cong an xem xét, phé duyét;

d) Trung, thot han 07 ngay lam vige ké tir ngay nhén dugc hd saphucmg an
stir dung dat, B truémg Bo Qunc phong, B truéng Bo Cong an quyet dinh phé
duyét phmmg an sur dung dal quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong
san xut, xay dyng kinh té,

6. N§i dung thim dinh phuong 4n sir dung dét, gm:

a) Su can thiét sir dung dat quoc phong, an ninh két hop voi hoat dnng lao
dong san xuat, xdy dung kinh té va viée bao dam cho thue hién nhiém vu quan sur,
quoc phong, an ninh;
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b) Hién trang sir dung dat, tai san gé.n lién vGi dat; ndi dung, vi tri, dién tich,
muc dich, hinh thirc, thm han sir dung dat qudc phong, an ninh két hgp véi hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh té;

c) Panh gia tac dcn% cia viée st dung dat két hop véi hoat dang lao dong
san xudt, xay dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém vu qudn s, qunc phong,
an ninh;

d) Su phit hgp véi quy hoach sir dung dét qude phong, an ninh;

d) Phu’o‘ng an xu ly tai san gan lién v&i dat dugc tao lap khi cham durt viée
sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xudt, xay
dung kinh té:

e) Hiéu qua kinh té - xa hdi, mdi trurdng;
g) Giai phap t6 chirc thue hién.

7. B truémg Bo Quoc phong, Bd trudmg Bo Cong an ¢6 trach nhiém phén
cOng co quan chic nang, don vi, doanh nghigp to chirc ghuc hién va hudng dan
xay dung phuong an, mau biéu thue hién quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 89. Khoan thu va noi dung chi tir sir dung dit quﬁc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao dong sin xuit, xay dung kinh té

1. B§ truong B Quéc phong, B§ truong B Cong an ¢6 trach nhiém chi
dao to chirc thu, ndép vao ngéin sach nha nudc céc khoan tién sir dung dét hang
nam cua don vi, doanh nghiép vao ngén sach nha nudc va phai lap du toan thu,
chi theo quy dinh cia Luat Ngan sach nha nude.

2. Noi dung chi

a) Chi bi Ihu-:mg, hé trg di doi, giai phong mit bang khi thu hm dat quéc
phong, an ninh bj cap chong dign tich khi cap gidy chimg nhén vé quyen sur dung
dét hodc khi Nha nude thu héi dat glao cho Bo Quoc phong, Bo Cong an quan ly,
sir dung nhung khong co6 du an dau tu; hé tro di doi cac ho gia dinh, ca nhan ra
khoi khuén vién co sé nha, dét qudc phong, an ninh khi khéng du diéu kién chuyén
giao ra dja phuong quan ly, xu ly; hé tro di doi cac ho gia dinh, cd nhén ra khoi
khu vuc dat quoc phong, an ninh bi lin chiém, xAm canh, xam cu; xay dung céc
cong trinh chong ldn chiém; cong téc quan ly, bao vé dat quoc phong, an ninh;

~ b) Chi bdi thuémg gid trj con lai trén s sach ké toan cua tai san trén dat
quoc phong, an ninh cua cdc doanh nghiép thye hign sap xép lai, co phan hoa,
thodi von theo phuong an duge duyét;

¢) Chi bdi thuomg gia tri con lai tai san gﬁn lién véi dat trong truomg hop
du an, hop déng lién doanh, lién két duge tiép tuc thye hién nhung Nha nuée thu
hoi dit truge thoi han dy dn, hop ddng da ky két dé phat trién kinh té - xa hai vi
loi ich quéc gia, loi ich cong cong;
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d) Chi giai quyét ché do chinh sach dm Vol ngum lao dong; xtr ly cac khoan
ton dong vé tai chinh khi thye hién sap xép lai, cd phan héa trong trudng hop
doanh nghiép khong c6 nguon von dé xir 1y hién do thuc hién nhiém vu chinh tri,
quén su, quoc phong ma dé xay ra ton dong;

d) Chi thyc hién cdc du an dAu tu xdy dung cdng trinh quoc phong, an ninh;
chi xdy dyng co s& ha tang, nha xuong lao dong, mua sam thiét bj cho lao dong
cai tao pham nhén, dao tao day nghé cho pham nhén;

e) Chi bo sung vén diéu 1& con thiéu theo quyet dinh duoc cap co tham
quyén phé duyét; diu tu ning cao néng luc san xuét qude phong, an ninh cho céc
doanh nghié¢p nha nuée do B§ Quoc phong, Bd Cong an duge giao quan ly; chi
phat trién hoat dong su nghig¢p quoc phong, an ninh;

g) Chi cong tac chinh sach hau phuong quan doi, cong an; cic hoat dong
dén on, dap nghia; céng téc ddi ngoai quéc phong, an ninh;

h) Chi hé trg xdy dyng ha tdng co s¢, nha xuéng, mua sam thiét bi dé thuc
hién hoat dong tao ra nguon thu trén dat quoc phong;

) Chi cho cdc nhi¢m vy quée phong, an ninh khac khi duoce co quan, nguai
co tham quyén phé duyét theo quy dinh cia phap luit.

Bleu 90. Quan Iy sb tién thu dwge tir wec sir dung dét qum: phong, an
ninh két hop véi hoat ddng lao ddng sin xuit, xdy dung kinh té

1. Pon vi, doanh nghiép nha nuéc do Bo lec phong, Bo Cong an dugce
giao quan ly c6 trach nhiém nop day du, kip thoi tién sir dung dat quoc phong, an
ninh két hgp véi hoat dong lao dong sén xuét, xdy dung kinh te vé tai khoan tam
giit mé tai Kho bac Nha nuée do Cuc Tai chinh thude Bd Quic phong, Cuc Ké
hoach va Tai chinh thugc B§ Cong an lam chu tai khoan.

2. B§ Quoc phong, B§ Cong an ndp toan b sd tién thu durge tir sir dung dat
qubc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té
vao ngan sach nha nudce theo quy dinh.

3. Hang nam, can ¢l vao sd tlen thu tir sir dung dat qudc phong, an ninh két
hop v&i hoat dong lao dong san xuat, xdy dung kinh té di ndp ngan sach nha nuéc,
Bo Quéc phong, B6 Cong an lép du toan chi ngén sach nha nude giri Bo Tai chinh
tong hop béo cdo theo quy dinh ctia Luat Ngéan sach nha nudc.

Muc 6
CHE PQ SU DUNG PAT

Diéu 91. Dit khu nuoi, trt’ing. san xu:fit, ché bién nong san, ldm san,
thuy san, hai sian tap trung
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1. Dy an khu nudi, tré‘mg, san xuat, ché bién nong san, lam san, thuy san,
hai san tép tnmg 6 quy md 16n la dy én 6 dign tich tir 100 ha trér 1én thi Nha
nuéce thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 23 Didu 79 Luat D4t dai dé cho nha dau
tu thué dt.

2. Dy an khu nubi, trong, san xuét, ché bién ndng san, 1dm san, thiy san,
hai san tép trung khong thude quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi nha dau tr thoa
thuan véi ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dit dai dé thye hién
du an.

3. Viéc quy hoach khu nuéi, trong, san xué:[, ché bién nong san, lam san,
thay san, hai san tdp trung phai bao dam cac yéu cau sau day:

a) Thic day su phat trién nong nghiép, lam nghiép, thiy san cta nhiéu
huyén, nhiéu tinh hodc viing kinh té ctia ca nude;

b) Tap trung ddng bo vé két clu ha ting ding chung tir khiu san xudt dén
khéu ché bien;

c) Sir dung dit tiét kiém, hidu qua, bao dam phong, chéng thién tai va bao
vé moi trudmg,

4 Trach nhi¢m ctia nha diu tu kinh doanh két cau ha ting khu nuéi, trong,
san xuét, ché blen nong san, ldm san, thiy san, hai san tap trung thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 93 Nghi dinh nay.

Diéu 92. Dit xay dung khu chung cw

1. Pat xay dung khu chung cu bao g-:"im dat & dé xay dung nha chung cu,
nha chung cu cé muc dich hén hop dé & va lam vin phf}ng, co sO thuong mai,
dich vu (sau day gm chung la nha chung cu), xdy dung cac cong trinh phuc vu
truc tiép cho doi song cua nger dan trong khu chung cu va dat dé xéy dung céc
cong trinh phuc vu cong dong theo quy hoach xay dung da dugc co quan cé tham
quyen phé duyét.

2. Chu c‘l_.';'iu tr dy dn xdy dung khu chung cu, nha chung cu duge giao dat,
cho thué dat, cap Giay chung nhin doi véi dién tich dat thude du én theo quy dinh
sau day:

a) Déi vai dién tich dit xdy dung nha chung cu va dit xdy dung cong trinh
ha tang do chui dau tur sir dung dé kinh doanh theo dy an dau tu va quy hoach xay
dymg chi tiét dd duge co quan nha nude co thim quyén phé duyét thi chu dau tu duge
Nha nuéc giao dat, cho thué dat, thuc hién nghia vu tai chinh va dugc cap Gidy ching
nhén theo quy dinh ctia phép ludt. Trudng hgp nha chung cu ¢é muc dich hdn hop,
trong do co mot phﬁn di¢n tich san nha chung cur duge str dung lam vin phong,
co so thuong mai, dich vu thi muc dich sir dung chinh ctia phan dién tich dét xay
dung nha chung cu dugc xac dinh la dat &;

b) i véi dién tich dét lam dudng giao thong, cac cong trinh ha tang khéc
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phuc vu cho ngudi dan trong va ngoai khu chung cur, nha chung cu ma chu dau tu
khong sir dung dé kinh doanh dich vu theo dy 4n ddu tr thi chi diu tu duge Nha
nude g:ao dét, cho thué dét dé quan ly, xdy dung cong trinh va khong phal nop
tién sir dung dét, tién thué dat; khong duqc cap Gidy chimg nhén; ban giao cho
dia phtm'ng quéan 1y déi véi dién tich dat do6 sau khi da hoan thanh xdy dung theo
du 4n dau tu, quy hoach xay du’ng chi tiét va quyét dinh giao dét, cho thué dat cua
co quan nha nude cé tham quyén.

3. Quyén st dung dét va viée cip G1ay chimg nhén trong cée dyr dn xay dymg
khu chung cu, nha chung cu dé ban hodc dé ban két hop cho thué thyc hién theo quy
dinh sau day:

a) Dién tich dat thué-:, quyén sir dung chung cua cac chu so hiru cin hf
chung cwr, van phong lam vige, co so thuong mai, dich vy trong nha chung cu (sau
day goi chung la can ho) bao gbm dién tich dét xay dung khdi nha chung cu, lam
san, lmng hoa, cdy xanh xung quanh nha va dat xdy dyng céc cong trinh ha ting
bén ngoai nha chung cu nhung dé phuc vu tryc t:ep cho nha chung cu dugc chu
ddu tu ban giao cho cac chu sé hitu cian hd ty 10 chire quan ly, sir dung theo dy én
dau tu. Chu dau tir c6 trach nhiém xéc dinh rd vi tri, ranh gioi, dién tich dat thude
quyen sir dung chung trong dy én dau tur, quy hoach xay dyng chi tiét va thiét ké
mat bang cong trinh dé trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyg¢t; trong cac hgp
dong mua bin nhd & va ban vé& hoan cong cong trinh dé lam thu tuc cip Gidy
ching nhan cho bén mua;

b) Quyén sir dung dat quy dinh tai diém a khoan nay la sir dung chung, vigc
ST dung va dinh doat dm vai quyén sir dung dat nay do nhimg ngudi 6 chung
quyen str dung dat quyét dinh theo da sb va phai phuc vu loi ich chung cua cong
dong, phit hop véi quy dinh cta phap luat;

c) Chu s& hiru can hé duoc cap Giay chimg nhén déi véi dién tich can hg,
dién tich dit sir dung chung quy dinh tai diém a khoan nay theo thoi han on dinh
lau dai;

d) Khi cap Gidy chimg nhdn cho ngudi mua cén h¢ thi gidy chimg nhan da
cap cho chii dau tu quy dinh tai khoan 2 Didu nay phai duge chinh ly bién dong
dé chuyen sang hinh thic st dung dat chung déi véi phan dién tich dat quy dinh
tai diém a khoan nay.

D|en tich déat thudc dy an xdy dung khu chung cu, nha chung cu con lai
ngoai phin dién tich quy dinh tai diém b khoan 2 v diém a khoan nay thudc quyén
st dung ctia chu dau tur,

Diéu 93. Dt khu cong nghiép, cum cdng nghiép

I. Bon vi su nghu;p cong lip duge Nha nude cho thué dat dé dau tu xay
dyng kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép, cum cong nghiﬁ:p quy dinh tai
khoan 2 Piéu 202 Luat DAt dai thi duge cho thué lai dat gan voi két cau ha tang.
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Tmcrng hap don vi sur nghiép cong Iap dugc Nha nuée giao dét dé thuc hién du
an dau tu xdy dyng kmh doanh ket cau ha ting khu cong n ghl-;-,p, cum cong nghiép
thi Uy ban nhan déin cap c6 thdm quyén giao dét, cho thué dat trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

2. Tréch nhiém ctia chu déu tur xdy dung kinh doanh két céu ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép

a) Khi ky ho‘p ddng cho thué dét, thué lai dit phai xéc dinh cu thé tién d6
Sur dung dit theo tlcn do r_huc hién du 4n dau tu; kiém tra theo d&i, don dbc bén
thué dat, thué lai dit dua dit vao st dung theo dung tién d6 da giao két trong
hop dong;

b) Hang ndm, chii dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tf-.lng khu cong
nghi¢p, cum cdng nghiép c6 trach nhi¢m bdo cdo Uy ban nhan déan cap tinh va
cong bo cong khai dién tich dét chira cho thué, cho thué lai trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép trén trang thong tin ﬁl{;n tir ctia cha déu tu, cong thong tin dién
tir ctia Uy ban nhan déan cap tinh noi co dat.

3. Truong hop bén thué diit, thué lai dat khong dua dat vao st dung, cham
dua dat vao sir dung so vdi tién do da ky két trong hop dong thué dat, thué lai dat,
trir truong hop bat kha khang thi chu dédu tu xiy dyng kinh doanh két céu ha tang
khu cong nghiép, cum cong nghiép c6 trach nhiém nhu sau:

a) Yéu cau bén thué dét, thué lai dat thuc hién céc bién phap dé dua dit vao
sir dung;

b) Bdo cdo Uy ban nhan dan cip tinh cac tnrong hop khong dua dat vao sir
dung hodc cham dLra dét vao sir dung va cong khai trén cng thong tin dién tir clia
Uy ban nhén dén cép tinh.

4. Trudmg hop chu dau tur xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép da thyc hién cac bién phap quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay ma bén thué dat, thué lai dat van khong dua dat vao sir dung, cham dua dat
vao st dung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dét dai thi don phuong cham
durt hop dong cho thué dat, cho thué lai dat va kién nghi Uy ban nhan dan cép c6
thim quyen thu hdi d6i véi dién tich dat vi pham cua bén thue dat, thué lai dat dé
ban giao cho chii dAu ti xdy dung kinh doanh két céu ha tang khu céng nghiép,
cum cong nghiép.

Vige xir ly quyen va nghia vu co lién quan gitra chu déu tu xdy dung kinh
doanh két cdu ha tang khu céng nghiép, cum cong nghiép va bén thué dat, thué lai
dét thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su,

B I:)m voi trudng hop thué dét, thué lai dat cua chi dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum e¢éng nghiép trurée ngay Nghi dlnh
ndy co hiéu lyc thi hanh, trir tru.'{mi, hop bt kha khéng thi Uy ban nhan dén cép
¢6 tham quyén thu héi dat dbi véi cac truomg hop sau:
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‘a) Khong dua dit vao sir dung, cham dua dit vao sir ‘dung qua 24 thang so
vai tién do ghi trong dy an dau tu da dugce cap c6 tham quyen phé duyét hoic tién
d su dung dét da ky két trong hop ddng thué dit, thué lai dat;

b) Khong dua dat vao su dung, cham dua dit vao sir dung qué 24 théng ké
tir ngay cap giay chimg nhén vé quyén sir dung dat dm véi truong hap no1 dung
hop dong thué dat, thué lai dét khong quy dinh vé tién do dua dét vao st dung.

6. Trinh ty, thu tuc thu hoi dét dbi vai cac truong hop quy dinh tai khoan 4
va khodn 5 Diéu ndy thuc hién theo quy dinh tai Piéu 32 Nghj dinh nay.

7. Phan dién tich dat xay dung két cau ha ting sir dung chung trong khu cong
nghi€p, cum céng nghiép khéng phai njp tién thué dat quy dinh tai khoan 3 Bleu
202 Luét Dat dai bao gom cac ccmg trinh giao tlwng, hé thng cung cép dién, cap
nuée, thoat nude, vién thong, dét cdy xanh, mit nude sir dung chung cho toan khu,
cong trinh xir Iy nudc thai trong khu cong nghiép, cum céng nghiép.

8. Uy ban nhan dén cap tinh, ::ap huyen ¢6 trach nhiém t6 chire thuc hi¢n
viéc k1em tra, thanh tra theo tham quyen va xir ly ddi véi truomg hop thué dét,
thué lai dét trong khu cong nghiép, cum céng nghi¢p nhung khéng dua dat vao sir
dung hodc cham tién do su dung dat.

Diéu 94. Dit siv dung cho khu kinh té

1. Tham quyén quan ly dit dai ddi véi cac khu chirc nang tmng khu kinh té
do Uy ban nhan dan céc cAp thyue hién theo quy dinh ctia phap luat ve dat dai.

2. Viée thu hdi dat, thoa thudn quyén str dung dat, dang co quyén sir dung
dat dé thuc hién du 4n diu tu khu chire nang trong khu kinh té duoc thuc hién nhu
sau;

a) Doi v6i du 4n thude trudmg hop thu hdi dét quy dinh tai Diéu 79 Luat
Pit dai thi viée thu hoi dat thyuce hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 87
Luat Dat dai;

b) D6i vai du én thude truong hop thoa thuén vé nhén quyén sir dung dat
quy dinh tai Diéu 127 Ludt Pét dai thi trinh tu, tht tuc thue hién theo Pidu 60
Nghi dinh nay;

) Déi véi du an thuge truong hop dang cé quyen sir dung dét quy dinh
tai Diéu 127 Ludt Pat dai thi trinh ty, thu tuc chuyén myc dich sur dung dét dé
thue hién du dn diu tu theo quy dinh tai cc khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi
dinh nay.

3. Viéc giao dat, cho thué dat trong khu kinh té thuc hién nhu sau:

a) Truong hop giao dit, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat dé
thue hi¢n dy an dau tu thi trinh tu, thu tue thye hién theo quy dinh tai cdc khoan
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2, 3, 4, va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay;

b) Trudng hop giao dat, cho thué dat théng qua dau gia quyén sir dung dat
dé thue hién du 4n diu tu thi trinh tu, thu tuc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 55
Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhén dén cép tinh, cap huyén c6 trach nhiém té chire thyue hién
viée kiém tra, thanh tra theo thim quyén va xur ly vi pham d6i voi trudmg hop
duge Nha nuéce giao dat, cho thué dit trong céc khu chirc nang cua khu kinh teé.

Piéu 95. Dit sir dung cho khu cong nghé cao

1. Bét sir dung cho khu céng nghé cao 1a dit phuc vu cho hoat déng cong
nghé cao. Viéc thanh lap va thuc hién ché d6 quan ly, st dung dit cac khu cong
ngh¢ cao phai dam béao theo dung quy dinh cua phap luat vé céng nghé cao, phap
luat vé dat dai va phap luét c6 lién quan,

2. Pbi v6i khu cong nghe; cao ¢6 hé thong ket cdu ha tang ky thuat dugc
ngan sach nha nuéc dau tu xay dyng toan bo thi Uy ban nhén dén cdp tinh giao
dat, cho thué dét dbi véi ngudi st dung dét trong khu cong nghé cao.

3. Péi vai khu cong ngh¢ cao ¢ hé thnng két cau ha tang k¥ thuat dugc
ngan sach nha nudce dau tu mot phan va mot ‘phan tr chu diu tu xdy dyng kinh
doanh két cdu ha tang thi Uy ban nhin dan cfp tinh thyc hién viée giao dat, cho
thué dat trong khu céng nghé cao theo quy dinh sau day:

a) Cho nha déu tu Xxdy dl,mg kinh doanh két cdu ha tang thué dat dbi véi
dién tich xdy dung hé thng két cau ha ting k¥ thuat, dit str dung vao muc dich
Long cong theo quy hoach phén khu xdy dyng trong pham vi khu vyce dy én dau
tu xéy dung kinh doanh két cau ha tang. Nha dau tu xy dung kinh doanh két céu
ha tang dugc cho thué ha tang do minh ddu tu sau khi dd hoan thanh xay dung
dt}ng b theo céc giai doan du an diu tu duoc phé duyét;

b) [—Jm véi phan dién tich phuc vu cée du d4n ddu tu san xudt, kinh doanh,
khéng bao gom dién tich dat quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan
cép tinh giao dat, cho thué dit cho ngudi sir dung dat trong khu cong nghé cao.

4, Dm vai khu cong ngh¢ cao khong duge ngin sich nha nude diu tu xay
dung hé théng két cau ha tang k¥ thuat thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhan dén cap tinh cho nha dau tu xdy dung kinh doanh két ciu ha
tang thué dét thu tién thué dat hé’mg nim hodc thu tién thué dét mot lan cho ca thoi
gian thué dé thuc hién du 4 an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang Nha dau
tr xdy dumg h¢ thong két cau ha ting duge cho thué lai dit da xay dung hé thng két
cau ha tang k¥ thuat dong bo theo cac giai doan du dn dau tu duge phé duyét;

b) D6i véi phan dién tich thue dt tra tlen thué dét hang ném thi nha dau t
xdy dyng kinh doanh két cau ha tang ¢ quyen cho thué lai dat voi hinh thire tra
tién thué dét hing ndm; doi vdi phan dién tich thué dét tra tién thué dit mét 1an
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cho ca thoi gian thué thi nha dau tur xdy dyng kinh doanh két cau ha Lang c6 quyén
cho thué lai dat vO1 hinh thire tra tién thué dat mdt lan cho ca thoi gian thué hodc
tra tién thué dét hing nam;

¢) Nha diu tu xay dung kinh doanh ket cau ha tang dd dugc Nha nude cho
thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghé cao theo
hinh thuce tra tién thué dit hing nam thi duge quyén chuyén sang hinh thirc thué
dat tra tién mot 1an cho ca thai gian thué d6i véi toan bd hodc timg phan dién tich
dét d3 dugc Nha nudc cho thué.

5. B6i véi phan dién tich dat xay dung két cdu ha tang sir dung chung trong
khu cong nghé cao bao gom cac cong trinh giao théng, hé théng cung cap dién,
cép nudc, thoat nudc, vien thong, dat ciy xanh, mat nude sir dung chung cho toan
khu, cong trinh xir Iy nue thai theo quy hoach xéy dung da dugce co quan c6 tham
quyen phé duyét thi nha dau tu xay dung kinh doanh két cAu ha tang khong phai
nop tién thué dat.

6. Nha dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu céng nghé cao,
nguol su dung dat trong khu cong nghé cao ¢6 trich nhiém thuc hién dong thoi
céc quy dinh tai phap luat vé déat dai va phap luat vé khu cong nghé cao.

Nha déau tu xdy dung kinh doanh két cAu ha ting tai khoan 3 Diéu nay phai
thue hién céc trach nhiém nhu déi véi nha dau tu xdy dung kinh doanh két céu ha
tang khu cong nghiép, cum cong nghi¢p quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5va 6
Piéu 93 Nghi dinh nay.

Diéu 96. Dat sir dung cho cing hang khéng, sin bay din dung

1. Can cir quy hoach cang hang khéng, san bay da dugc phé duyét, Uy ban
nhén dan cép tinh chu tri, phm hop véi B Giao théng vén tai, Bd Qudc phong
xdc dinh ranh giéi khu vuc dat su dung riéng cho hoat dong dan dung, khu vuc
dit sir dung chung cho hoat déng din dung va quén sy do quan sy hogic do din
dung quan ly.

2. Uy ban nhén dén cap tinh thuc hién viée giao dat, cho thué dat cang hang
khong, san bay dan dung theo quy dinh sau diy:

a) Giao dét khéng thu tién str dung dat dé xay dung try s& co quan nha
nuoc, don vi luc luong vii trang nhan dan, céng trinh két cau ha ting san bay va
cong trinh, khu phu trg khéc ctia san bay do Nha nudce so hiru thue hién theo trinh
tu, th tuc quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Diéu 44 Nghi dinh nay;

b) Cho thué dét dé xay dung cic hang muc thude két ciu ha tdng cang hang
khong va cong trinh dich vu hang khong, dich vy phi hang khéng khéng thuge
trudmg hop quy dinh tai diém a khoan nay théng qua diu gia quyén su dung dat
thi trinh ty, tha tuc thyue hién theo quy dinh tai Piéu 229 Luat Dét dai va Diéu 55
Nghi dinh nay.

Trudng hop cho thué dat khong thuac dién chap thuan chi truong déu tu,
chap thuin nha dau tu theo phap luat vé& dau tu thi trinh ty, thi tuc cho thué dat
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thuc hién theo quy dinh tai céc khoan 2, 4 va 6 Diéu 44 Nghj dinh nay.

Truong hop cho thué dat thuge dién chap thugn chi treong diu t, chap
thudn nha déu tu theo phép ludt ve dau tu; cho thué dat thudc dién khéng dau gia
quyeén sir dung dat, khéng déu thau lua chon nha diu tr thuc hién du én c6 sir
dung dét va trudmg hop cho thué dit théng qua déu thau lira chon nha déu tu thuc
hién du én co sir dung dét thi trinh tu, tha tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 49
Nghi dinh nay;

¢) Phan dién tich dat giao Cang vy hang khong quan ly theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 208 Lugt Dét dai 1a phén dién tich dit da duge Nha nuéce thu
hoi, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé thuc hién guy hoach cang hang khong, san
bay dan dung ma chua giao dat, chua cho thué dat;

d) Khi ¢6 nhu cau thye hién déu tu xay dung cong trinh méi hodic nang cip,
ma rong cong trinh hién hitu theo quy hoach Lang hang khong dugc co quan nha
nudc co thdm quyén phé duyét thuoe pham vi dat do Cang vy hang khong quan
ly thi Uy ban nhén dan cép tinh thuc hién thu hdi dit dé giao dét, cho thué dat
theo quy dinh.

3. Trong th&i han 90 ngay ké tir ngay Nghi dinh ‘nay co hiéu lye thi hanh,
Cang vu hang khong c6 trach nhi¢m ra soét, bao céo Uy ban nhén din cap tinh
dten tich dat da giao, cho thug, dién tich dat con lai chua giao, chura cho thué trong
tong s6 dién tich déat d3 duge Nha nude giao cho Cang vu hang khong.

4. D6i v6i dét ma cdc cong trinh hién hiru dang khai thac, sir dung 6n dinh,
nhu‘ng khong con phu hop véi quy hoach cang hang khong, san bay duoce co quan
c6 thim quyén phé duyét thi Uy ban nhan dan cép tinh cho thué dét trén co sé don
de nghl xin thué dat, thoi han thué dat theo timg nim cho dén khi Nha nuéce thu
héi dét theo quy dinh cta phap luét.

5. Cang vu hang khéng ¢6 trach nhi¢m thl,rc hién céc bién phap dé quan ly
d6i voi dat da dugc U}f ban nhén dén cép tinh giao quan 1y quy dinh tai diém c
khoan 2 Piéu nay dé dam bao an ninh, an toan cho hoat dgng hang khong; phm
hop véi Uy ban nhan déan céc cip dé thuc hién cong tac quan ly dat dai tai cang
hang khong, sin bay dén dung.

Picu 97. Pat xiy dung cac cong trinh, khu vue c6 hanh lang bao vé
an toan

1. Viéc quan ly, st dung dét dbi véi truong hop dang sir dung dét thue
hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu vuc duge quy dinh nhu sau:

a) Nguoi st dung dit duge cip Gidy chimg nhan dbi véi truomg hop du
diéu kién duge cap Giay chimg nhén theo quy dinh cta phép luat;

b) Trudmg hgp Nha nude thu héi dit dé bao vé an toan céng trinh, khu vy
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thi ngudi sir dung dat duge boi thu:cmg hé trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia phéap
luat néu viéc sir dung dat va tai san gan lién véi dat 6 trude khi hanh lang bao vé
an toan cong trinh, khu vue duge cong bo;

¢) Truémg hop hoat dong clia cong trinh c6 anh hudng tryc tiép dén doi
song, strc khoe cua ngudi su dung dét thi co quan co chirc ndng quan ly nha nuéce
d6i véi cong trinh xem xét cée diéu kién thyc té hodc dé nghj co quan chuyén mon
co chirc nang 1ham dinh mirc d¢ anh hudng, néu phai thu hdi dat thi de nghi Uy
ban nhén dan cip c6 thim quyen quyeét dinh thu hdi dat. Nguoi co dét thu hoi
duoc boi thuong, ho trg, tai dinh cur theo quy dinh cia phap luat.

2. Co quan, t6 chire trye tiép quan ly cong trinh, khu vyc ¢6 hanh lang bao
v¢ an toan co trach nhiém chu tri, ph01 hgp vai Uy ban nh4n din cép xd va co
quan ¢6 chire nang quan ly dat dai cap huyén noi c6 cong trinh, khu vue ra sodt
hién trang sir dung dit trong pham vi hanh lang bdo v¢ an toan cong trinh, khu
Ve dé kién nghj co quan nha nude c6 tham quyen xir 1y céc truong hop sir dung
dat trong hanh lang bao vé an toan céng trinh, khu vue.

3. Viéc xir Iy d6i véi céc trudng hop lan dét, chiém dét cong trinh, khu vire
¢6 hanh lang bao vé an toan thyc hién theo quy dinh cta phap lugt vé xir 1y vi
pham hanh chinh.

4. Viée sir dung dat tam thoi dé thi céng cong trinh, khu vire ¢6 hanh lang
bao v¢ an toan do don vi thi ¢bng va ngudi sir dung dat thoa thuan theo quy dinh
cua phap luét vé dan su.

Dié¢u 98. Dit xdy dung cong trinh ngim

1. Viéc su dung dat dé xay dung cong trinh ngém phai ¢6 du an dau tu,
hang muc cua dy an dau tu duge co quan nha nuoce co thém quyén phe duyét theo
quy dinh cta phap luét vé dau t, phap luit vé xdy dung, phép luat vé quy hoach
d6 thi, phap luat vé kién tric.

2. Truomg hop sir dung dét xay dyng cong trinh trén mat dét phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngdm phit hgp véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat thi Nha nuée thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 79
Luét Bat dai dé giao dat, cho thué dit cho nha dau tu thuc hién xiy dung cong
trinh ngam.

3. Trinh ty, tht tuc giao dat, cho thué dit dé xay dung cong trinh trén mat
dét phyc vu cho viée van hanh, khai théc sir dung céng trinh ngam thue hién theo
quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh nay,

4. Thoi han str dyng dat xay dun 1g cong trinh ngam dugc xac dinh theo quy
dinh tai Diéu 171 va Diéu 172 Luat Pit dai.

5. Tham quyen giao dét, cho thué dét xdy dung céng trinh ngam thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 123 Luat Dét dai.
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6. Loai dat dé xa}f dung cang trinh ngam dugc xac dinh theo muc dich sir
dung quy dinh tai Piéu 9 Luat Pat dai va Diéu 5 Nghi dinh nay khong phu thuéc
vao loai dét da duoc xéc dinh trén mat dat.

7. Déi voi khong gian dudi long dat thi thuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu td chirc thi cong cong trinh trong long dét theo quy dinh cua
phéap ludt vé xdy dung;

b) Uy ban nhén dén cap o tham quyen chi dao co quan chuyén mén ve xay
dyng t6 chirc nghiém thu céng trinh ngam theo quy dinh ctia phap lut vé xay
dung va do dac, lap ban db cong trinh ngdm theo quy dinh cia phdp luat ve do
dac va ban do;

c) CU quan co tham quyén cép Gmy chimg nhén quy dinh tal Diéu 136 Luit
Pit dai cap Gidy chimg nhan cho chu dau tu dy an déi véi phan dién tich xay
dung cong trinh trén mat dét _phuc vy cho vige van hanh, l-:haj thac sir dung cong
trinh ngém; chimg nhan quyén s& hiru dbi véi cong trinh ngdm dudi mat dat néu
chii dau tu ¢o yéu cau.

Piéu 99. Sir dung diit két hop da mue dich

1. Sir dung dét két hqp da muc dich 12 viéc sir dung mt phin dién tich dat
ctia muc dich sir dung dét chinh vao muc dich khéc quy dinh tai Piéu 218 Luét
Bat dai. Muc dich str dung dat chinh la muc dich cua thira dat dugce Nha nuae glau
dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dit, dang sir dung dit 6n dinh du didu
kién cap Giay chimg nhan.

2. Pham vi, diéu kién sir dung dét két hop da muc dich

a) Str dung dat vao myc dich két hop khong thudc truomg hop chuyén muc
dich sir dung dét quy dinh tai Diéu 121 Ludt Pét dai;

b) Dién tich dét sir dung vao myc dich két hop khéng qua 50% dién tich dét
str dung vao muc dich chinh, trir dién tich dat ¢ sir dung két hop da muyc dich;

c) Cong trinh xay dung trén dat nong nghiép dé sur dung dat két hgp da muc
dich phai c6 quy mo, tinh chat phi hop, dé dang théo do. . Dién tich dat x4y dung
cdng trinh dé sir dung vao muc dich két hop trén dét lrcmg lia, dat lam ngh1¢p
thye hi¢n theo quy dinh ctia Nghj dinh quy dinh chi tiét vé dat u'cmg lta va phap
lugt vé lam nghiép. Pat c6 mat nuoc khong duge san ldp lam thay d6i dong chay,
dién tich bé mat nude, chidu siu tang nuac;

d) Viée xdy dung, cai tao cnn% trinh dé sir dung vio muc dich két hop phai
phtt hop véi quy dinh cua phap luat vé xay dung va phép luit khac ¢6 lién quan;

d) Thoi gian sir dung dit vao muc dich két hgp khong vugt qua thoi han sur
dung dat con lai ctia muc dich chinh.

3. N§i dung phuong én str dung dét két hop vao mue dich thueng mai, dich vu
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a) Thong tin vé ngudi sir dung dat;

b) Théng tin vé thira dat, khu dét dang sir dung vao muc dich chinh, gnm
vi tri, dién tich muc dich sur dung, hinh thirc su dung dat (Nha nuoc giao dat
khéng thu tidn st dung dat; Nha nuée giao dat c6 thu tlen sir dung dat; Nha nude
glao dat cho thué dat duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat; Nha nudc cho
thué dit thu tién thué dat m@t lan cho ca thoi gian thué; Nha nudce cho thué dat thu
tién thué dat hing ndm; dit do nhan chuyen quyén sir dung dat hop phép tir to
chire, ca nhan khdc); thoi han sir dung dét (thoi han l4u dai, thoi han sir dung dét
con lai déi véi trueong hop st dung dat co thoi han);

¢) Théng tin vé dién tich d_ét str dung két hop, gobm: vj tri, dién tich, muc
dich sir dung, thoi gian sir dung két hop;

d) Phuong an xdy dung, cai tao cong trinh ddi véi truong hop sir dung dat
vao muc dich két hop c6 cong trinh xay dung, gom cong trinh xay dung méi, cong
trinh cai tao cong trinh ¢ san;

d) Phuong 4n théo d& céng trinh, khéi phuc lai dé du diéu kién sir dung dét
vao muc dich chinh khi hét thoi han st dung vao muc dich két hop;

e) Cam két, bién phap theo quy dinh cua phap luat co lién quan de bao dam
khong lam anh hudng dén quéc phong, an ninh; han ché anh hudng bao ton hé
sinh thai tu nhién, da dang sinh hgc, canh quan méi truong; khong lam anh huong
dén viéc str dung dét ctia cée thira dét lien ké;

~ g) S0 dd, ban db c6 lién quan dén thira dat, khu dat st dung vao muc dich
ket hop.

4. Hd so, trinh ty, thu tuc phé duyét phuong 4n sir dung dét két hop da muc
dich

a) Ho so gom: vin ban dé nghi sir dung dat két hop da muc dich theo Mau
s6 15 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay; phuong an sur dung dat két
hop: gidy chimg nhin da cip hofic mdt trong céc loai gidy t& quy dinh tai Biéu
137 Lugt Bét dai;

b) Cé nhén ¢6 nhu cau sir dung dit két hop da muyc dich ndp 01 bd ho so
dang ky sir dung dat két hop dén co quan c6 chire nang quan ly dat dai cap huyén.
Co quan ¢6 chite ning quéan ly dat dai cap huyén chu tri, phm hop véi cac phong,
ban lién quan tham dinh phuong an st dung dat két hop trinh Uy ban nhan dan cap
huyén. Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhi¢m xem xét, chép thugn phuong én
str dung dat két hop. Thoi gian thue hién viée tham dinh, phé duyét phuong an sur
dung dat ket hop khéng qué 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hgp 1€, Truong hop
khéng chap thuan thi phéi c6 vin ban tra 151 va néu rd 1y do:

¢) Té chire cé nhu cau su dung dat két hop da muc dich ngp 01 bg ho so
dang ky str dung dét két hop dén co quan ¢6 chirc ning quan ly dét dai edp tinh.
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Co quan c6 chirc néng quan Iy dat dai cap tinh chu tri, phéi hop vi cac so, nganh
co lién quan thdm dinh phuwong an sir dung dat két hgp trinh Uy ban nhén dan cép
tinh. Uy ban nhén dén cap tinh c6 trach nhiém xem xét, chap thuan phuong én st
dung dit két hgp. Thoi gian thue hié én vige tham dinh, phé duyét phuong én si
dung dat ket hop khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén du hd so hop 1. Truomg hop
khong chép thudn thi phai c6 van ban tra 16 va néu rd 1y do.

5. Dién tich dét sir dung két hgp vao cic muc dich thuong mai, dich vu; co
su san xudt phi ndng nghn;p, sir dung cho hoat dong khoang san; xay dung cong
trinh ha tang buu chinh, wen thong, cong nghg, thong tin; quang cao ngoai troi;
dién mit troi thi phai ndp tién thué dét hing nam.

‘Gia dat dé tinh tién thué dat 1a gia dét trong bang gid dét do Hoi dong nhén
dan cap tinh quyet dinh.

Truong hop dat sir dung vao muc dich chinh da no tién sir dung dat, tién
thué dat thi chi phai nép sb tién sir dung dit, tién thué dat chénh léch gitra muyc
dich sir dung dét chinh va muc dich két hgp.

Trinh ty tinh, thu, ndp tién sir dung, tién thué ciat str dung vao muc dich két
hop thye hién theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dit, tién thué
dét.

6. Viée gia han phuong 4n sir dung dét két hop da muc dich thue hién nhu sau:

a) Trude khi hét thoi gian st dung dat két hop 30 ngay, nguoi sir dl,mg dat
néu ¢6 nhu cau gia han thi gm van ban dé nghi gia han phuong én str dung dat két
hop dén co quan ¢ thim quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngdy lam vige ké tir ngay nhan duge don
dé nghi, Uy ban nhan dan cap co tham quyeén cé trach nhiém xem xét, gia han
phuong an sir dung dét két hop;

¢) Viéc xem xet, gia han phuong an sir dung dt két hop cin cir vao céc yéu
cdu quy dinh tai khoan 2 Piéy 218 L uat Dit dai.

7. Trong qué trinh st dung dét két hop ma nguoi st dung dit khc-ng tiép
tuc sir dung theo phtrcmg an da dugce phé duyét thi phai ¢6 vin ban g Uy ban
nhén dén cap cé tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay va phai khéi phuc lai
dé du diéu kién tiép tuc sir dung vao muc dich chinh theo quy dinh.

Khi hét thoi han sir dung dat vao mue dich két hop ma khong duge gla han,
to chirc, ¢4 nhén str dung dat c6 trach nhiém khéi phuc lai dé du diéu kién sir dung
dAt vao muc dich chinh theo phuong an da duge phé duyét.

8. Trudng h{)‘p don vi su nghi¢p cong lap sir dung nha, cong trinh gin lién véi
dat dugc Nha nudce giao, dugc dau tu Xay dl,mg, mua sim dé thye hién nhiém vy Nha
nudce giao nhung chua sir dung hét cong sudt dé kinh doanh, cho thué, lién doanh,
lién ket theo quy dinh cta phap luat vé tai san cong thi khong phai chuyén sang T.hue



