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kém theo Nghi dinh nay.
Diéu 29. Quy dinh chi tiét vé trinh t, thii tuc trung dung dét

1. Quyét dinh trung dung dat, viin ban xé4c nhén viéc trung dung dat gam
cdc ndi dung chii yéu sau day:

a) Ho tén, chirc vy, don vj cong tic cua nguoi quyét dinh trumg dung dat;

b) Tén, dia chi cua ngudi co dat trung dung hodc nguoi dang quan ly, su
dung dét trung dung;

¢) Tén, dja chi cua to chirc, ho tén va dja chi clia ngudi duge giao str dung
dat trung dung;

d) Muc dich, thoi han trung dung dit;
d) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gﬁn lién vai dét tamg dung;
e) Thai gian ban giao dat trung dung,

2. Viéc hoan tra dat trung dung cho ngudi sir dung dét khi hét thai han trung
dung dat dugc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Nguoi c6 tham quyén quyét dinh trung dung dét ban hanh quyét dinh
hoan tra dat trung dung va guri cho nguoi ¢o dat trung dung;

b) Truong hop nguoi ¢d dat trung dung tyr nguyén ting cho Nha nudc thi
lam thu tyc tang cho quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. Trach nhiém xac dinh mirc boi thuong thiét hai do thue hién trung dung
dit gy ra theo quy dinh sau day:

a) Chi tich Uy ban nhén dan cap huyén noi c6 dat trung dung chiu trach
nhiém xéc dinh murc boi thuomg thiét hai do thyuc hi¢n trung dung dit gay ra, trir
trudmg hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh noi ¢6 dét trung dung chiju trach
nhiém xéc dinh mirc bdi thudmg thiét hai do thyre hién trung dung dat gay ra d-::-l
v6i trudng hop khu dat trung dung thude dia gisi tir hai don vi hanh chinh cap
huyén tro 1én.

4. Thanh phan Hoi dong xdc dinh mirc bdi thudmg thiét hai do thuc hién
trung dung dat gay ra gom:

a) Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhén dén la Chi tich Hai déng;

b) Céc thanh vién thuge cic co quan ¢6 chie ndng quan ly dét dai, tai chinh
va cdc thanh vién khac o lién quan;

¢) Dai dién co quan ctia ngudi c6 thim quyén ra quyét dinh trung dung dat;
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d) Pai dién Toa 4n nhin dan, Vién Kiém st nhin dan cip huyén noi c6 dét;
d) Pai dién Mat trn T quéc Viét Nam cap xa;
e) Ngudi c6 dat trung dung hogc dai dién cia ngudi c6 dt trumg dung.
Muc 2
THU HOI BAT DO VI PHAM PHAP LUAT PAT PAI

Piéu 30. Thu hi dit dbi véi ngudi sir dung dit khéng thye hién nghia
vu tai chinh véi Nha nuée

Thu hoi dét ddi véi ngudi sir dung dét khéng thuc hién nghia vu tai chinh
vdn Nha nuoc thue hién nhu sau:

I. Nguoi str dung dat khong thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nuéce quy
dinh tai khoan 6 Picu 81 Luat Pét dai la truong hqp ngum su dung dat khong
thye hign hodc thyre hi¢n khéong day du nghla vu ndp tién sir dung dat, tién thué
dat ma da bi co quan nha nude c6 tham quyén cudng ché thyc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cta phap lut vé quan Iy thué nhung khéng chap hanh thi co
quan quén 1y thué c6 van ban dé nghi thu hoi dat.

2. Co quan thué cé trach nhiém gui thong bao trirong hop quy dinh tai
khoan ] Piéu nay kém theo tai liéu ¢6 lién quan dén co quan ¢6 chirc néng quan
ly dét dai dé lam thu tyc trinh cp ¢6 tham quyen thu hdi dét. Trinh ty, thil tuc thu
hdi dét thye hién theo quy dinh tai Diéu 32 ciia Nghi dinh nay.

Piéu 31. Quy dinh vé trudng hop bit kha khing dé ap dung trong viée
xir Iy cac truomg hop quy dinh tai cic khoén 6, 7 va 8 Diéu 81 Luit Dit dai

|. Truong hop bét kha khang dé ap dung trong viée xir Iy cdc trudong hop
quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Dieu 81 Ludt Dat dai la sy ki¢n bét kha khang va

tro ngal khach quan theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy ma anh huéng trye tiép
dén viée str dung dat, bao gom:

a) Thién tai, tham hoa maoi truong;

b) Hoa hoan, dich bénh;

¢) Chién tranh, tinh trang khén cdp vé& quéc phong, an ninh;

d) Céc trudmg hop khac theo quy dinh ctia phép ludt vé tinh trang khan cap;

d) Truong hop co quan nha nude co tham quyen ap dung céac bién phap khan
cap tam thoi, ké bién, phong toa quyén sir dung dat, tai san gén lién voi dat theo quy
dinh cua phap luat ma sau do ngudi sir dung dét dugce tiép tuc st dung dat;
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e) Quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cta co quan nha nude co
thim quyen la trér ngai khach quan, khéng do 16i cua ngudi sir dung dat, tac dong
truc tiep dén viée st dung dat;

_ g) Céc truong hop khéc do Thu tudéng Chinh phu quyét dinh theo dé xuét
cua Uy ban nhan dén cap tinh hodc B truong bd quan ly chuyén nganh.

2. Thai diém dé tinh gia han khoéng qua 24 thing d6i voi trudng hop khéng
dura dat vao sir dung hoac cham tién do str dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dy an dau tu khong dua dat vao str dung trong thoi han 12
thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi cho Phep chu dau tr

duoc gia han sir dung dét khong qua 24 thang tinh tir ngay bt dau cia thang thir
13 ké tir khi nhan ban giao dat trén thyce dia;

b) Tru'cmg hop dy an dau tu cham tién do sur dung dat 24 thang so voi tién
dd ghi trong dy dn déu tur ké tir khi nhan ban giao dét trén thye dia thi thoi diém
dé tinh gia han sir dung dit 24 thang dugc tinh tir ngay bat dau cua thang thir 25
ké tir thoi diém phai két thic viée dau tu xay dung.

Trucmg hop du én duge giao dit, cho thue dat theo tién d¢ thi vige gla han
sur dung dat khong qué 24 thang dugc ap dung déi voi timg, phan dién tich dat do;
thoi diém dé tinh gia han str dung dat khong qua 24 thang dugce tinh tir ngay bat
diu cua thang thir 25 ké tir thoi diém phai ket thiic viéc dau tr xdy dung trén phan
dién tich dat do;

¢) Truong h(;rp dén thoi diém kiém tra, thanh tra mdi xdc dinh hanh vi khong
str dung dat da qua 12 thang lién tuc hodc dd cham tién do sir dung dat qua 24
thang thi thoi dlem‘ dé tinh gia han sir dung dat khong qua 24 thang dugce tinh tir
ngdy co quan co tham quyén Ei ao dat, cho thué dat quyét dinh gia han. Quyét dinh
gia han tién do su dung dét ctia co quan c6 tham quyen duoe ban hanh trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc béo cdo két qua kiém tra hodc két luan thanh
tra néu ngudi sir dung dit c6 vin ban dé nghi.

Quyét dinh g:a han tién d6 sir dung dit phﬂl xac dinh rd dién tich cta du an
khong dua dét vao su dung, dién tich cham dua dét vao sir dung va dugc chuyen
dén co quan thué dé thu tién sir dung dit, tién thué dit cho thdi gian duge gia han;

d) Ngum sir dung dit khong st dung dat da qua 12 thang hodc dd cham tién
do sur dung dat qua 24 thang c6 nhu cdu gia han tién do dua dat vao sir dung phai

¢6 vin ban de nghi giri Uy ban nhén dan cap c6 tham quyeén giao dét, cho thué dit
xem xét quyét dinh gia han,

Tru{mg hop sau 15 ngay ké tir ngay co quan nha nudce ¢o6 van ban xdc dinh
hanh vi vi pham ma nguoi sir dung dat khong ¢6 vin ban dé nghi dugc gia han thi

Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén giao dét, cho thué dat quyét dinh thu héi dét
theo quy dinh;
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d) Viéc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat déi véi thoi gian dugc gia
han tién dé str dung dét quy dmh tai khoan 8 Bleu 81 Luat Dat dai thuc hién theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat.

3. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém to chire ra soat xur ly va cong bé
cong khai trén cong théng tin dién tir cia Uy ban nhén dén c4p tinh cac du an dau
tr khong dua dét vao st dung trong thoi han 12 thang lién tyc hodc chim tién do
sir dung dat 24 thang so véi tien d ghl trong dur an dau tu; cac du 4 an dugc gia han;
cac du an cham lien dod sur dung dat vi Iy do bét kha khéng; cung cép thong tin dé
cong khai trén cong thong tin dién tir cuia B Tai nguyén va M6i truong hodc co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai thude Bo Tai nguyén va Moi truong.

4. Thoi gian bi anh huéng déi véi trurong hop bét kha khéng khéng tinh vao
thoi gian khong sur dung dat hodc chim tién d§ sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 81 Ludt Dat dai.

Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh cén cur quy dinh ve cic truong hop bt
khé khéng clia phéap luat va thuc té trién khai cac du én dau tu dé xac dinh thoi
gian bj anh hudng do truong hop bat kha khang déi véi du an thude dia ban mot
don vj hanh chinh cap tinh. Truong hop dy an thude dia ban tir hai don vi hanh
chinh cap tinh tr¢ Ién thi ¢én clr d€ xuat cua Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh
cod hEn quan, Bg lrucmg B0 Tai nguyén va Mbi trudng xem xét, quyét dinh; truong
hop cén thiét liy v kién ctia bo, nganh lién quan.

Diéu 32. Trinh tw, thi tuc thu hdi dit do vi pham phiap luat dat dai

1. Dieu kién thu hoi dat do vi pham phap lut dat dai quy dinh tai Dicu 81
Luét Pat dai

a) Tm(‘mg hop hénh vi vi pham phai xir phat vi pham hanh chinh thi trong
thori han 30 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban cua co quan, ngtrm c6 tham quyen
xur phat vi pham hanh chinh vé kién nghi thu héi dét do ngudi sir dung dét vin
tiép tuc vi pham, co quan cO chirc nang quan ly dat dai trinh co quan quan Iy nha
nude co tham quyén thu hdi dét quy dinh tai Piéu 83 Luat Dat dai;

b) Béi véi cde hanh vi vi pham khong phai xir phat vi pham hanh chinh thi
viée thu hoi dat dugce tién hanh sau khi ¢6 két luan ctia co quan thanh tra, kiém tra
¢6 thAm quyén vé trudng hop phai thu hbi dat.

2. Sau khi nhin dugc vin ban va tai liéu cua co quan co tham quyf}‘:n quy
dinh tai khoan 1 Dicu ndy, trong thoi han 30 ngay co quan c6 chire nang quan ly
dat dai lap hd so thu hdi dét trinh Uy ban nhén dan cp c6 tham quyen thu hoi dat.
Ho so gom:

a) To trinh veé viéc thu hoi dat;

b) Du thao Quyét dinh thu hdi dét theo Mau s6 01d tai Phu lue ban hanh




kém theo Nghi dinh nay;

c) Cdc tai liéu do co quan nha nude co thdm quyén chuyén dén quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhén duac: hé so, Uy ban nhan dan cap
cé thim quyén c6 trach nhiém théng bdo thu hm dét cho ngudi cd dét thu hm chu
s& hitu tai san gan lién véi dat, nguoi o quyen lgri va nghla v lién quan [neu o).
Ngudi ¢6 dit thu hoi, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dit, ngudi ¢6 quyen loi va
nghia vy lién quan c6 trach nhi¢m xur ly tai san trén dit theo théi han quy dinh tai
thong béo thu hoi dat ké tir ngay nhéan duge thong bao thu hoi dat nhung khéng qua
45 ngay, trir trudmg hop quy dinh tai diém b khoan 7 Didu nay.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thic thoi han théng bao thu hoi
dat quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, Uy ban nhan dan cap cu tham quyen co trach
nhi¢m ban hanh quyét dinh thu hoi dét va chi dao viéc td chirc thye hién quyet
dinh thu hoi dat Truong hop nguoi sir dung d4t khong chip hanh thi bi cudng ché
thi hanh quyét dinh thu hoi dét.

5. Trach nhiém ctia ngudi ¢ dat thu hdi
a) Chip hanh quyét dinh thu hdi dét;

~b) Thye hién ban giao dat, gidy tr vé quyén sir dung dat cho co quan, nguoi
c6 thim quyén duoc quy dinh tai quyét dinh thu hoi dat.

6. Trach nhi¢m cua Uy ban nhén dan cap co tham quyén

a) Thong béo viéc thu hoi dat cho ngum sur dung, dal va dang trén cong hodc
trang thong tin dién tr ctia Uy ban nhén dén c&p tinh, cap huyén;

'b) Chi dao xir ly phén gid trj con lai cua gié trj da dau tu vao dét hodc tai
san gan lien vai dat (néu co) theo quy dinh cua phép ludt;

¢) Chi dao Uy ban nhan dén cap huyén t6 chitc cudng ché thuc hién quyét
dinh thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 39 Nghij dinh nay;

d) B tri kinh phi thuc hién cudng ché thu hbi dat.

7. Xir y tai san trén dat, gia tri tai san con lai cia nguoi c6 dét thu hoi

a) Trudmg Irmlp thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luit Bat dai
thi s6 t1en su dung dt thu duoc tir ban ddu gid quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dit (néu cé) sau khi trir di cac chi phi cudng ché, to chirc déu gia theo quy
dinh dugc ndp ngén sach nha nude dé thanh toan nghia vu tai chinh cua nguoi sur
dung dat, s6 tién con lai duge hoan tra cho ngudi co dit thu hdi, chi so hitu tai
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san gan lién vai dat thu hoi;

b) Truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 81 Luét Dat dai
thi trong thoi han 12 thang keé tir ngay cé quyét dinh thu héi dét theo quy dinh,
chii s& hiru tai san gan lién véi dat thu hoi duge thue hién ban tai san theo quy
dinh ctia phéap luat. Khi hét thoi han néu trén, n g’m:n sir dung dit thu hoi khéng
thye hi¢n dugce viée ban tai san cua minh gin lidn véi dt thi Nha nuée khéng boi
thuomg ddi véi tai san gén lién véi dit. Chu so hitu tai san phéi ty thao d& tai san
tra lai mat bang cho Nha nudc theo thoi han ghi trong quyet dinh thu hoi dat,
truong hop khong thue hign thi co quan nha nudce c6 tham quyén cudng ché thu
hoi dat theo quy dinh.

Truong hop nha dau tr mua lai tai san gan lién vai dat ciia ngudi c6 dat thu
hdi thi duge Nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh cua phap luat.

Muc 3

THU HOI PAT DO CHAM DU'T VIEC SUDUNG DAT THEO
PHAP LUAT, TU NGUYEN TRA LAI PAT, CO NGUY CU BE DOA
TINH MANG CON NGUOI

Diéu 33. Thu hoi dat ddi véi trueong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
3 Diéu 82 Luit Dt dai

I. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban quy dinh tai cac
dlem a, b, d, d, e va g khoan 5 Diéu 82 Luit Dat dai co quan co chirc nang quan
Iy dét dai trinh co quan nha nuoc co thdm quyen thu héi dét. Truong hop thu hoi
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 82 Luét Dat dai thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 172 Ludt Dt dai.

2. Trach nhiém cuia ngudi ¢6 dét thu hoi thye hién theo quy dinh tai khoan
5 Diéu 32 Nghi dinh nay.

3. Trach nhig¢m cua Uy ban nhén dan ci-“ip 6 tham quyén thuce hien theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 32 Nghi dinh nay.

Diéu 34. Thu héi dat theo quy dinh tai khoin 1 Dieu 48 Luit Dit dai

1. Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 dat khi phat hién nguoi sir dung dat la
ngudi dan toe thiéu s thude trurdng hop phai thu héi dét theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 48 Luat Dt dai thi gi vin ban dén co quan ¢6 chirc nang quén 1y dat dai.

2. Trong thai han 20 ngay ké tir ngiy nhén dugc vén ban cua Uy ban nhén
dan cap xd, co quan co chirc nang quan ly d4t dai hoan thién hé so trinh Uy ban
nhéan dén cap cd tham quyén thu héi dét theo quy dinh ctia phap luat.

3. Trnng thori han 10 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh thu héi dét, co quan ¢o
chic ning quan ly dat dai trinh co quan co thim quy én thanh lap Hoi dong dinh
gia tai san dé xdc dinh gié tri tai san gin lién véi dat, boi thudmg cho ngudi ¢6 dit
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thu hoi hodc ngudi duoc huong thira ké.

4. Vigc xac dinh gia trj tai san gan lién voi déat dé boi thumlg quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay duge thye hién nhu déi vai truong horp Nha nude thu hoi dat
quy dinh tai Diéu 78 va Piéu 79 Luét D4t dai. Kinh phi boi thudmg duge sir dung
tir ngdn séch nha nudc bo tri cho viée thyuc hién chinh séch dét dai dbi véi dong
bao dan tdc thiéu so.

Dleu 35. Xir ly tai san giin lién véi dat trong trudmg hop thu hdi dét tai
cic diém a, d va d khodn 1 va khoin 2 Diéu 82 Luat Dit dai

1. D6i véi truomg hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 82 Ludt Dat dai thi
xur ly nhur sau:

a) Déi véi tai san gan lién vai dat la tai san cong cua co quan, don vi sy
nghiép cong lap thi giao to chirc phat trién quy dat guan ly, khai thac va phat trién
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 113 Luét Pt dai;

b) D6i v6i tai san gin lién voi dét 1 tai san ctia doanh nghiép thi viée xir Iy
tai san thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé giai thé, pha san. Té chir, ca
nhén duge nhén tai san gén lién véi ddt sau khi xir 1y theo quy dinh cua phép lugt
vé giai thé, phé san dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thyuc hién du an theo
quy dinh cua phap luat.

2. Dbi véi trudmg hop thu hdi dat do cham dit dy én dau tu quy dinh tai
diem d khoan 1 Dieu 82 Luat Pat dai thi xir ly nhu sau:

a) Chu déu tu dugc tiép tuc sir dung dit 24 thiang ké tir ngay du an dau tu
bi chim dirt hoat déng theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay dur an ﬁau tu bi chidm dut hoat d{png
theo quy dinh, chu dau tu duge thue hién chuyén quyén sir dung dét, bén tai san
gan lién véi dat cho td chirc, ca nhan khéc theo quy dinh ctia phap ludt;

c) Sau khi viéc ban tai san, chuyén quyen sir dung dat da dugc thye hign,
nguoi mua tai san gin lién véi dit, nhan quyen sur dung dat duoc tlep tuc thuc
hién quyén va nghia vu cua ngum sir dung dét dé thuc hién du én dau tu hoic dé
xudt thyre hién dir én dau tu méi theo quy dinh cua phap luat;

d) Truong hop khi hét thoi han quy dinh tai diém a khoan nay ma chu dau
tr khong thuc hién chuyén quyén sir dung dat, ban tai san ctia minh g&n lién voi
dat cho nha dau tu khac thi Nha nudc thu hoi dit, khéng béi th Lrn:mg vé dat, tai san
gin lién véi dat. Trong trrdmg hop bat kha khéng quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh
nay thi duge xem xét gia han thoi han quy dinh tai diém a khoan nay bang thoi
gian xdy ra tinh trang bat kha khang.

Chi phi thu hdi dét, xtr 1y tai san gan lién v&i dat do ngén sach nha nude
bao dam; nha diu tu duge lua chon dé tiep tuc sir dung dt c6 trach nhiém nop
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ngén sach nha nude khoan chi phi ndy trude khi duge Nha nudce giao dat, cho thué
dat.

3. Doi véi trm:mg hop thu hoi dét quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 82 Luét
Dit dai thi vu;-,c xtr Iy tai san trén dét 1a 1am san duge thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé lam nghiép; d6i vai tai san 1a cong trinh xay cll,mg gin lién véi dat thi
trong thoi han 12 thang ké tir ngay o quyet dinh thu hoi dét, chu s& hitu tai san
dugc thuc hién ban tai san gin lién véi dét theo quy dinh ctia phap lut. Khi hét
thoi han néu trén, ngudi sir dung dat thu hoi khéng thyuc hién ban tai san cua minh
gn lién véi dat thi Nha nude thu hdi dit, khéng boi thudng déi vOi tai san gin lién
véi dat. Chi sé hiru tai san phal tir thdo d tai san tra lai mat bang cho Nha nuéde
theo thoi han ghi trong quyet dinh thu hoi dat, truong hop khong thue hién thi co
quan nha nuée ¢6 thim quyén cudng ché thu hoi dat theo quy dinh.

4. Poi vaoi truong hop nguoi su dung dat giam hodc khong con nhu cau sir
dung dat va ¢ don tu nguyen tra lai dit quy dinh tai khoan 2 Pidu 82 Luat Dat
dai thi U}r ban nhén dén cap c6 tham quyen thu hoi dat chi xem xét tra lai gia trj
tai san gan lién vai dat néu xét thdy viéc thu hoi dat la can thiét, khong gay thiét
hai cho loi ich Nha nuoc, trét ty cong cdng va ngudi sir dung dit c6 don dé nghi
duge Nha nude tra lai gia tri tai san gan lién véi dat. Uy ban nhén dan cap c¢6 tham
quyén thu héi dét thanh lap Hoi dt}ng dinh gia dé xac dinh gia tri con lai cua tai
san va hoan tra cho ngudi tra lai dat.

Muc 4

CUONG CHE THUC HIEN QUYET PINH KIEM DEM BAT BUQC,
QUYET DINH THU HOI DAT, KHIEU NAI QUYET DINH THU HOI
PAT, QUYET PINH CUONG CHE

Dic¢u 36. Cudng ché kiém dém bit bude quy dinh tai khoan 4 Diéu 88
Luét Dat dai

I. Truoe khi tién hanh cudmng ché, Chu tich Uy ban nhén dan cAp huyén
quycl dinh thanh lap Ban cudng che kiém dém bét budc, bao gum Chu tich hogc
Phé Chii tich Uy ban nhén dén cép huyén la Trudmg ban; dai dién cac co quan cép
huyén c6 chirc nang thanh tra, tu phép, quan ly dat dai, xay dung; don vi, t chirc
thue hign nh1¢rn vu boi thuong, hé tro, téi dinh cu; dai dién linh dao Uy ban nhan
dan cap Xa noi co dét thu hoi la thanh vién va cac thanh vién khac do Chu tich Uy
ban nhén dan cdp huyén quyét dinh.

2. Ban cudng ché kiém dém bét bugc vén dong, thuyét phuc, déi thoai voi
nguoi bi cudng ché trong thoi han 05 ngay lam viéc va phai durgc th:: hién bang
vin ban. Néu nguoi b cudng ché Lhap hénh thi Ban cudng ché kiém dém bit buje
lap bién ban ghi nhan sir chap hanh va tién hanh kiém dém theo quy dinh.

Trudng hop nguoi b cudng cbé khéng chap hanh quyét dinh cudng ch_é thi
Ban cudng ché kiém dém bt budc td chic lwe lugng, phuong tién cin thiét dé mo
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cua, cnng vio khu dat, thira dat can kiém dém ma khéng cén sir cho phép ciia ngudi
str dung dét, chu so hitu tai san. Viée kiém dém phai duoc 18p thanh vin ban.

3. Ban cudng ché kiém dém bét budc c6 quyen yéu cau ngudi b cucmg ché
va nhimg nguai ¢o lién quan phai ra khoi khu dat cudng ché néu gay can tré dén
viéc kiém dém; tn.rrmg hop khong thuc hién thi Ban cudng ché kiém dém bét budc
dugc thyc hién cic bién phap dé di chuyén ngudi bi cudng ché va ngudi co lién
quan ra khoi khu dét cudng ché.

4. Ban cudng ché kiém dém bat buge moi dai dién Uy ban Mat trén t quéc
Viét Nam cép huyén tham gia gidm sat viéc cudmg ché.

5. Viée cudng ché va thyc hién kiém dém khong dugc gy thiét hai dén tai
san cua nguoi sir dung dat, chu sd hiru tai san; néu phat sinh thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh cua phap luat.

Bleu 37. Bao dam trat tu, an toan trnng qua trinh thi hanh quyét dinh
cudng ché kiém dém bit buje va cwirng ché thu hoi dat

1. Co quan Cong an ¢6 trach nhiém bao dam trét ty, an toan trong qua trinh
thi hanh quyét dinh cudng ché ctua Chu tich Uy ban nhan dan cung cap hoac quyét
dinh cudng ché cua cac co quan nha nude khac khi duge yéu cau.

Truong hop co yéu cau ca quan Cong an tham gia bao dam trdt t, an toan
trong qua trinh thi hanh quyét dinh cuo‘ng ché thi co quan chu tri thi hanh quyet
dinh cudng ché phai giri vin ban dén co quan Céng an cing cap trude thoi diém
cudng ché 05 ngay lam viée dé bé tri luc luong.

2. Co quan Cong an can cu vao phuong an cm:rng ché thu héi dat dé xay
dung ke hoach bao vé trit tw, an toan trong qua trinh t0 chirc thi hanh quyét dinh
cudng ché thu hdi dat. Khi tham gia cudng ché, co quan Céng an c6 trach nhiém
ngdn chdn cac hanh vi vi pham phéap ludt, bdo dam trét tu, an toan trong pham vi
chirc nang, nhi¢ém vu.

Diéu 38. Bio quin, thanh Iy tai sin cwdng ché

I. Khi thyre hién cudng ché thu hoi dat ma ngum bi cudng ché tir chdi nhén
ti san thi Ban cudng ché thu hoi dét giao tai san cho céc co quan sau dé thuc hién
bao quan:

a) Kho bac Nha nuéc bao quan doi véi tai san la tién mit, vang, bac, kim
khi quy, da quy, ngoai té;

b) Co quan quan ly nha nudc chuyén nganh dé quan 1y cdc tii san nhu vat
ligu nd cong nghigp, cong cu hé trg, vat ¢ gia tri lich str, vdn héa, bao vat quéc
gia, cO Vat, hang lam san quy hiém:

¢) Boi vai tai san ciy l4u ndm hode rimg cdy sau khi dén ha, thu hoach
dugce, cdy canh c6 gia tri cao, dong vat quy hiem can dugce bao vé thi giao co quan
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kiém lam tai dja phuong hodc giao co quan c¢6 chire nang quan 1y vé néng nghiép
dé quan ly;

d) Uy ban nhén dan cép xi bao quan tai sin con lai.
2. Viéc ban giao bao quan tai san duoc thuc hién nhu sau:

a) Ban cudng ché thu hoi dat phai 13p bién ban, trong bién ban ghi rd: ho
va tén ngum chu tri thue hién quyet dinh cudng ché, ca nhan, dai di¢n 16 chirc I:u
cudng ché, ngudi duge giao bao quan tai san, ngum chng kién viéc ban g1ao, s6
lugng, tinh trang (chét ]l.rqmg) tai san; quyén va nghia vu ctia ngudi duoc giao bao
quan tai san; thoi gian ban giao bao quan;

b) Trudémg ban cudng ché thu hoi dat, ngudi duqc giao bao quan tai san, ca
nhan, dai di¢n t6 chite bj cudng ché, ngudi chimg kién ky tén vao bién ban. Bién
ban ¢ nhiéu té thi pha1 ky vao timg to bién ban. Trong truomg hgp c6 nguoi vang
mit hodc ¢6 mat ma tir chdi ky bién ban thi viée d6 phai ghi vao bién ban va néu
rd ly do.

Bién ban dugc giao cho ngudi duge giao bao quan tai san, ¢4 nhan, dai dién
to chire bi cudng ché, ngudi chimg kién va nguoi chi tri thue hién ké bién mdi
nguoi gilr 01 ban;

¢) Chi phi bao quan tai san [neu c6) do chu s¢ hitu chiu trach nhiém thanh
todn va dugce trir véo tién boi thudmg, hd tro, tai dinh cur truede khi chi tra cho ngudi
c6 dat thu hoi, chu so hitu tai san;

d) Nguoi duge giao bao quan tai san gdy hu hong, danh trao, lam rn_z‘tt hoac
huy hoai tai san thi phai chiu trach nhiém boéi thuong va tuy theo tinh chat, mire
d¢ vi pham sé bi xir ly theo quy dinh cua phap luat;

d) B6i véi nhimng tai san dé bi hur hong, chay né 6 gié trj 16n ma thuge doi
twong phai mua bao hiém theo quy dinh ctia phap luat vé bao hiém thi don vi dugc
giao bao quan tai san thyc hién mua bao hiém, chii s& hitu tai san c6 trach nhiém
thanh todn phi mua bao hiém khi nhén lai tai san.

3. Sau khi thyc hién ban giao tai san theo quy dinh tai khoén 2 Piéu nay,
Ban cudng ché thu hoi dat gui théng bao cho chu sé hiru tai san dén nhén tai san
trong thoi han 60 ngay.

4. Qua thai han 60 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao dén nhan tai sdn
ma ¢4 nhén, t6 chirc ¢é tai san khong dén nhén thi tai san do duge ban ddu gid
theo quy dinh ctia phap ludt. S6 tien thu duge, sau khi trir cac chi phi cho vigc vin
chuyén, tmng gitt, bao quan, xir ly, ban dau gla ti san, mua bao hiém dbi voi tai
san dm;n, gri tiét kiém loai khong ky han tai to chie tin dung va thong bao cho cd
nhin, t6 chire ¢4 tai san biét dé nhan khoan tién d6. Péi vai tai san hu hong va
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khéng con gia tri, Ban cudng ché thu héi dét td chirc tiéu hiy theo quy dinh cua
phap luat va 13p bién ban ghi rd hién trang cia tai sén trude khi tiéu huy.

Diéu 39. Clrcmg che thyre hién quyét dinh thu hoi dat do vi pham phap
luit, thu hoi dat do cham dirt viéc sir dung it theo phap luat, ¢6 nguy co de
doa tinh mang con nguwdi

l. Vigc cudng ché thyuc hién quvet dinh thu hoi dat do vi pham phap luit,
thu hoi dat do cham dut viée sur dung dat theo phap ludt, c6 nguy co de doa tinh
mang con nguoi thye hién theo quy dinh tai Piéu 89 Luit Dit dai, Diéu 37 va
Diéu 38 Nghi dinh nay.

2. Doi vai truong hop cudng ché thue hign quyét dinh thu héi dét do co
nguy co de doa dén tinh mang con ngudi thi Uy ban nhéin dan cap tinh duge quy
dinh it ngan thoi gian thye hién cac bude tha tuc cudng che.

Diéu 40. Khiéu nai quyét dinh thu hdi dit, quyét dinh cwing ché

1. Nguoi ¢6 dit thu hdi, t chirc, ca nhan c6 lién quan c6 quyén khiéu nai
vé viée klem dem bat budc, cudng ché thuc hién k;em dém bit budc, thu hoi dat,
cudng ché thu héi dit theo quy dinh cia phéap luét v& khiéu nai.

Trong khi chua cé quyet dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tlcp tuc
thue hién quyet dinh k:em dém bai budc, cudng che thuc hi¢n kiém dém bit
bude, quyét dinh thu héi ddt quyet dinh cudng ché thu hoi dat. Trucmg hop co
quan nha nude c6 thim quyén giai qu}et khleu nai cé két luan viéc thu hoi dat
la trai phap luat thi phai dng cudng ché néu vige cudng ché chua hoan thanh;
hity bo quyét dinh thu héi dét da ban hanh va boi thuang thiét hai do quyét dmh
hanh chinh gay ra (néu cd).

2. D6i vai truomg hop viée thu hdi dit c6 lién quan dén quyén va loi ich cua
to chuc ca nhan khac trong vi¢e sur dung dat thi co quan nha nuée c6 1ham quyén
wm tién hanh kiém dém bét buc;}(, cudmg ché thyc hién kiém dém bét budc, thu
héi dat, cudng ché thue hi¢n quyét dinh thu hdi dit theo quy dinh ma khong pllcu
chd cho dén khi g1ai quyét xong quyen va nghia vy lién quan dén viée sir dung
dat gitta ngudi ¢6 dit thu hdi va td chire, ca nhan do theo quy dinh cua phap ludt
¢o lién quan.

Chuong V
PHAT TRIEN, QUAN LY, KHAI THAC QUY PAT

Diéu 41. Cac tru*crng hop do to chire phat trién quy dit phit trién, quan
Iy, khai thac quy dit

1. Quén 1y khai thac quy dat quy dinh tai khoan 1 Didu 113 Luat Dt dai.
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2. Thyc hién dy 4n xdy dung ha ting tao quy dit ddu gia quyén sir dung dat
de 1h1,rc hién du an dau tu xdy dung khu do thi c6 cong néng phuc vy hén hop,
dong bo hé thong ha ting k¥ thuit, ha ting xa hoi véi nha & theo quy dinh cua
phap luat vé xay dyng.

3. Thyc hién dy 4n x4y dung ha tang tao quy dat du gia quyén sir dung dat
dé thye hi¢n dy an khu dén cu néng thon; dé bé tri tai dinh cu: du an bé tri dit &
cho dong bao déan toc thiéu s6 dé thuc hién chinh sach hé tro dat dai dbi véi dong
bao dén tdc thiéu sé theo quy dinh cua Ludt Dét dai.

4. Thyc hién dy én b6 tri dat san xuat cho dong bao dan toc thiéu so dé thyc
hién chinh séch hé trg dat dai doi véi dong bao dén toc thiéu sb theo quy dinh clia
Luit Dit dai.

Didu 42. Lap, thAim dinh, phé duyét dy én tao quy dét

1. Dir an tgo quy dat 1 du an dugc quy dinh tal khoan 2 va khoan 3 Diéu 41
Nghi dinh nay do Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén giao cho td chire phét trién
quy dat trie thude thuce hién.

2. Viée lap, thdm dinh, phe duyét du én tao quy dat quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Bmu 41 Nghi dinh nay dugc thuc hi¢n nhu du an dau tur xay dung cong
trinh ha tang k¥ thudt sir dung von nha nude ngodi diu tu Lﬁng hodc vén dau tu
cong theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung, phap luat vé dau tu céng.

3. Vige lap, lham dinh, phé duyét du an b tri dit &, dit san xudt cho dong
bao dén tdc thicu s6 dé thyc hién chinh sach dat dai d6i véi dong bao dan toc thiéu
s thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé du 4n déu tu sir dung von ngén sich
nha nudc.

4. Nguon von dé thuc hig¢n dir an quy dinh tai biéu 41 Nghj dinh nay la
ngucm von img tir quy phat trién dat hodc dugc bé tri tir ngan sach nha nudc. Doi
vl truomg hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay duge sir dung tir ngudn von su
nghiép kinh té do ngan sach trung wong hd trg cho cac dia phuong thye hién.

5. Viéc thu hdi dat boi Lhucmg, hd tro tai dinh cu, quan ly, sur dung di¢n
tich dat duge tao 1ap déi vai cac dir an quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 41
Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh ctua Luat Dét dai va quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Piéu 43. Quin Iy, khai thic quy dat ngin han
l. Can ctr quy dat, tai san gan lién voi dat do Nha nudc g:an quan ly, to

chirc phat trién quy d4t duoc cho thué dién tich dat va tai san gan lién vai dat (néu
cd) theo nguyeén tic sau:

a) Viéc cho thué phai 1ap hop dong, xac dinh viéc thué dat tam thoi tuong
{mg véi muc dich str dung dét theo quy dinh tai Piéu 9 Luat Piét dai va quy dinh
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tai céc diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh ndy Ngum duge thué dét khong phai thyc hién
viée diang ky dét dai, khong duoc cip Gidy chirng nhan;

b) Thoi han cho thué khéng qua 05 nam, trong thoi han hop dong khi Nha
nude thire hién ké hoach str dung dat thi phai thanh Iy hop dong va khong duge boi
thuong, ho tro tai san da dau tu trén dat. Trude khi thanh ly hop dcmg, to chire phat
trién quy dét phai cé vin ban théng bao cho bén thué dat biét cham nhat 1a 60 ngay.

2. Don gia khei diém cho thué dat do Chu tich Uy ban nhan dan cip c6
tham quyén cho thué dét quyét dinh.

3. Tién cho thué dat va tai san gﬁq lién véi dét duge tinh vao doanh thu va
hach todn theo quy dinh cua phap luét doi véi don vi sy nghiép cong lap.

4. Té chire, c4 nhan thué dat khtmg duge xdy dung céac cnng trinh kién b
va phai cam ket tw nguyén thao d& cong trinh khi dugc thong béo cua to chirc phat
trién quy dat vé viéc cham dirt hgp dong, khéng duge bdi thuomg vé dat tai san
va chi ph] dau tu vao dat. To chirc, ca nhan thué dit phai nop khoan tién dit coc
doi vai trach nhiém thao d cong trinh.

5. T chire phat trién quy dit c6 trach nhlem 1p danh myc céac khu dit, thira
dat c6 kha ning khai thac ngﬁn han, cong bd cong khai trén cong thong tin dién
tu, trang thong tin dién tLr ctia Uy ban nhén dan cap tinh, Uy ban nhan dan r:ap
huyén noi ¢co dit va cua t6 chirc phat trién quy dét dé lya chon céc t6 chie, ca
nhan c6 don xin thué dét va c6 dé xudit don gia thué cao nhét trong thdi han khéng
qua 30 ngay ké tir ngay cong bo.

Truémg hop chi cé mdt to chirc hodc ca nhan cd don xin thué dat va cé de
xudt don gid thué dat khong thap hon don gid khai diém quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay thi to chirc phat trién quy dét ky hop déng cho thué dat dbi véi td chirc, ca
nhan do.

Trudmg hop hét thoi han 30 ngay ma khéng c6 té chirc, ca nhén xin thué
dat thi thuc hién lai viée cong bd cong khai theo quy dinh tai khoan nay.

6. Viéc cho thué dat ngan han quy dinh tai Dleu nay khéng phai déu gia
quyén su dung dét, khong dau thau lua chon nha dau tu thye hién du an cé sur
dung dat, khéng phai dap g yéu cdu vé sur phit hop véi quy hoach, ké hoach str
dung dét nhu giao dét, cho thué dit dé thuc hién dy 4n déu tu,

7 Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh cu thé trinh tu, thi tuc cho thué quy
dat ngn han tai dia phuong.

Chwong VI
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT
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Muc 1

QUY DINH CHI TIET VE GIAO PAT, CHO THUE AT,
CHUYEN MUC DIiCH SU DUNG PAT

Didu 44, Quy dinh v& ciin cir va trinh tw, thi tuc giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi véi truong hop khong thude dién
chap thuin chi truong dau tw, chap thuin nha diu tu theo phap luit vé dau
tw quy dinh tai khoan 6 Diéu 116 Luit D4t dai

I. Cén cir giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét dbi
voi truong hop khéng thuge dién chép thudn chi truong dau tu, ché‘ip thudn nha
dau tir theo phéap lugt vé dau tur 14 ké hoach sir dung dét Iléng ndm cap huyén da
duge co quan ¢ tham quyén phé duyét. Cén cr chuyén muc dich str dung dit doi
v6i ca nhan quy dinh tai khoan 5 Diéu nay la quy hoach st dung dat cép huyén
hodc quy hoach chung hoic quy hoach phén khu dugc phé duyét theo quy dinh
clia phdp luat vé quy hoach do thi.

2. Trinh ty, thu tyc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir

dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma nguoi sir dung dat phai nop tién su
dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gia thuc hién nhu sau:

, @) Ngudi xin giao dat lam don xin giao dt theo Mau s 02a, ngudi xin thué
dat lam don xin thué dit theo Mau sé 02b, ngudi xin chuyén muc dich sir dung
dat 1am don xin chuyén muc dich sir dung dat theo Mau sé 02¢ tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay nop cho co quan tiép nhéan hd so va tra két qua quy
dinh tai diém a khoén 1 Diéu 12 Nghi dinh ny:

b) Co quan ¢6 chire nang quan Iy dit dai giao Vin phong diang ky dat dai
cung cdp thdng tin vé co so dit liéu dét dai, lap trich luc ban d6 dia chinh thira dit
ddi véi truomg hop hd so day du va hop 1; huéng din nguoi ndp hd so b sung
trich do dia chinh thira dat do6i vdi thira dét tai noi chua co ban do dja chinh theo
quy dinh hodc 1am lai ho so hodc bd sung ho so va ndp lai cho co quan ¢ chirc
nang quan ly dét dai déi voi truomg hop hé so khong day du, khong hop 1é; ra
sodt, kiém tra hd so; kiém tra thue dia;

¢) Co quan ¢6 chire ning quan ly dat dai hoan thién hé so trinh ij ban nhén
dan cdp c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muyc dich sir dung dét. Hb so gbm: céc giay to quy dinh tai diém a khoan
ndy; trich lyc ban do dia chinh thira dit hofic trich do dia chinh thia dét. tor trinh
theo Mau s6 03 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo dir thao
quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo
Mau s6 04a, Mu s6 04b, MAu s 04c tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghj dinh
ndy c6 ndi dung vé gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop va trich
nhiém cua co quan thué trong viéc hudng dan ngudi sir dung dét np tien sir dung
dét, tién thué dét theo quy dinh ctia phap ludt vé tidn sir dung dat, tién thué dét;
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d) Uy ban nhéan din cap o thAm quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao
dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét;

t{] Co quan co chire nang quan ly dat dai chuyén thong tin dia chinh thira dat
theo Mau s0 04h tai Phu luc ban hanh keém theo Nghi dinh nay cho co quan thue;

e) Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh, ban hanh théng bao nép tién sir dung dat, tién thué dét gui cho ngudi sur
dung dat;

g) Ngu'cri sir dung dit ncp tién sur dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciia
phap luat vé tién sir dung dt, tién thué dat;

h) Co quan thué xdc nhan hoan thanh viée ndp tién sir dung dat, tién thué
dat va gui thong bao két qua cho co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai;

1) Co quan co chuc nang quan ly dat dai trinh cip c6 thim quyen ky cap
Glay chimg nhén va thyc hign cdc cong vige quy dinh tai khoan 4 Bleu 228 Luat
Dit dai; trong hop ky hop déng thué dat thi thue hién theo Mau s6 05a tai Phy
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay, viéc ban giao dét trén thuc dia thyc hién
theo Mau s6 06 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dit dai
¢o trach nhiém cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

3. Trinh ty, tha tuc giao dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat quy
dinh tai khoan 1 Didu nay ma thudc truong hop giao dat khong thu tién sir dung
dat thye hién nhur sau:

a) Nguoi xin giao dat lam don xin glao dat theo Méu sd 02a, ngudi xin
chuycn muc dich sir dung dat lam don xin chuyén muc dich sir dung dat theo Mau
50 02¢ quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ngp cho co quan tlep
nhén hé so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay;

b) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai giao Van phong dang ky dat dai
cung cap théng tin vé co s dir 1iéu dat dai, lap trich luc ban d6 dia chinh thura dét
dbi voi trrdmg hop hé so day di va hop 18; hu’é’ng dan nguoi nop hé so bd sung
trich do dia chinh thira dét doi véi thira dt tai noi chua ¢6 ban do dia chinh theo
quy dinh hogc 1am lai hd so hodc bd sung hd so va ngp lai cho co quan ¢é chiic
nang quan ly dat dai doi voi truomg hop hé so khong diy du, khong hop 1€; ra
sodt, kiém tra ho so; kidm tra thuc dia;

¢) Co quan co chuc nang quan ly dit dai hoan thign hé so trinh Uy ban nhan
din cap c6 thim quyen ban hanh quyét dinh giao dat, cho phép Lhuyt.n muc dich
sur dung dat. Ho so gom cac gidy to quy dinh tai diém a khoan nay; trich ]uc, ban
dd dia chinh thira dat hodc trich do dja chinh thira dat, t& trinh theo Miu s6 03 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay kém theo dur thao quyét dinh giao dét,
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cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo MAu s6 04a, MAu sé 04c tai Phu lyuc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Thye hign quy dinh tai cac diém d, i va k khoan 2 Bidy nay.

4. Truong hop giao d;f‘;t, cho thué dit, cho phép chuyén myc dich sir dung
dat quy dinh tai khoan 1 Pidu nay ma nguoi str dung dat phai ngp tién sir dung
dat, tién thué dat tinh theo gid dat cy the thire hién nhur sau:

a) Thuc hi¢n quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Pidy nay;

b) Co quan co chirec nang quan ly dét dai hoan thién ho so trinh Uy ban nhén
ddn cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat. Ho so g0m; céc gidy to quy dinh tai diém a khoan
nay; trich Iyc ban do dia chinh thira dét hogc trich do dia chinh thira dat, to trinh
theo Mau s6 03 tai Phy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo dy thao
quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo My
50 04a, Méu s6 04b, MAu s Ode tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay:

) Uy ban nhan dan cép co thim quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va gui cho co quan cé
chirc nang quan Iy dat dai dé t& chirc viéc xdce dinh gia dat cy thé;

~d) Co quan ¢é chire ning quan Iy dét dai té chirc viée xac dinh gia dat cu
the, trinh co quan ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gis dat cu thé
theo quy dinh ctia phap luat vé gid dat c6 noi dung vé trich nhiém cua co quan
thué trong vi¢e hudng dan ngudi sir dung dat nép tién sir dung dit, tién thué dit
theo quy dinh cua phap luat vé tién sir dung dét, tién thué dat;

d) Co quan c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dit
cu thé;

e) Thyc hién quy dinh tai céc diém e, g, h, i va k khoan 2 Didy nay,

5. Trinh ty, thu tuc chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan 5 Diéu
116 Lujt Dat dai d6i véi truomg hop hé gia dinh, c4 nhan xin chuyén myc dich sii
dung dit nong nghié¢p trong khu dan cu, dit ndng nghiép trong ciing thira dit cé
dat & sang dat &, chuyén muc dich sir dung céc loai dit phi néng nghiép khéng
phai la dit & sang dat & dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

6. Thoi gian thue hién trinh ty, thu tye g1ao dfilz cho thué dit, chuyén muyc
dich st dung dat quy dinh tai cac khoan 2,3, 4 va 5 Picu nay khéng qua 20 ngay.

Cac co quan lién quan dén qua trinh thuc hi’én trinh ty, thu tuc giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dat quy dinh tai Diéu nay khong
duge quy dinh thém thu tuc va khong dugc thue hién thém bat ky thi tuc nao khac
ngoai thi tue quy dinh tai Diéu nay.
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Diéu 45. Quy dinh vé didu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dit

1. Vige diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén myc
dich suir dung dat thuc hién trong cac truong hop sau day:

a) Khi ¢6 vén ban cua co quan nha nude ¢6 tham quyen cé ndi dung lam
thay doi cin ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich su
dung dét quy dinh tai cac khoan 1,2,3,4va 5 Diéu 116 Luat Dat dai;

b) Truémg hgp c6 sai sot vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc dich sir dung
gitra ban d6 quy hoach, ban do6 dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung ddt va s6 li¢u ban giao dat trén thuc dja.

2. Trinh ty, thu tuc dleu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat dm voi trudmg hop quy dinh tai diéma khoan 1 Piéu
nay thyc hi¢n nhu quy dinh vé trinh tyr, thu tuc giao dt, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich SLr dung dat, trong do viéc lam don xin diéu chinh quyét dinh
giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat thyc hién theo Mau
56 02d tai Phy luc ban hanh kém theo Nghij dinh nay, viéc ban hanh quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dit thyc hién theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhén dén c:-.—lp tinh quy dinh thoi gian thyc hién cac budc cong viéc
cu thé theo nguyan tac giam it nhat mot nira thoi gian thue hién thu tyc giao dat,
cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dét.

3. Trinh ty, thu tuc dleu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dét dbi véi truong hop quy dinh tai diém b khoan |
Diéu nay thyc hién nhu sau:

a) Nguol str dung dat c¢6 van ban dé nghi sira chita thong tin sai s6t trong
quyel dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo
Mau s6 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay np cho co quan nep
nhén hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay;

b) Trudmg hop sai sét trong quyét dinh giao dat cho thué dal cho phép
chuyen muc dich su dung dat khong lam thay doi tién sir dung dat, tién thué dat
dd ndp thi co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai ra soat, kiém tra ho so; kiém tra
thue dia.

Co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhéan
dén cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho
thué dat, cho phep chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gom: gidy to quy dinh tai
diém a khoan nay, to trinh theo Mau s0 03 tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi
dinh nay kém theo dy théao quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dit, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.
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Uy ban nhan dén c4p c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh dicu
chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyen muc dich sir dung dat.

Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai trinh cap 6 thim quyén ky cp Gidy
chimg nhan, truong hop diéu chinh hop dong thué dat thi thye hién theo Mau sb
05b tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

Viin phong diing ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai c6
trach nhiém cdp nhat, chinh 1y co s& dit lidu dit dai. hd so dja chinh;

¢) Truong hop sai sét trong quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén myc dich sir dung dét lam thay déi tién sur dung dAt, tidn thué dét da nop
ma tién str dung dat, tién thué dit xac dinh lai theo gia c?é:.t trong bang gia dat thi
co quan cé chire niing quan 1y dat dai ra soét, kiém tra hé so; kiém tra thue dia.

Co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhin
dén cép ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh uyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gom: gidy t& quy dinh tai
diém a khoan nay; o trinh theo MAu sé 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh ndy kém theo du thio quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 04d tai Phu lyc ban hanh
kem theo Nghj dinh ndy ¢6 ngi dung vé trich nhiém ctia co quan c6 thdm quyén
trong vig¢c hudng dﬁ:} nguoi sir dung dit nop bo sung hodc duge hoan tra tién sir
dung dat, tién thué dat.

Uy ban nhan dan cdp ¢6 thim quyén xem xét ban hanh quyét dinh djéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,

Co quan c6 chire ning quan ly dit dai chuyén thong tin dia chinh thira dat
theo Mau s6 04h tai Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay cho co quan thué.

Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tiér} thué dit phai nop bo sung theo
quy dinh, ban hanh théng bao ndp tién sir dung dét, tién thué dét bo sung guri cho
nguoi sir dung dat. Co quan cé tham quyen xéc dinh tién st dung dat, tién thué
dat dugce hoan tra theo quy dinh va théng bao cho ngudi sir dung dat.

Ngudi sir dung dat ndp bd sung hodic duge hoan trd tién sir dung dat, tién
thué dét da ndp theo phap luft vé tidn sir dung dat, tién thué dt va theo phap ludt
vé quan 1y thué.

Co quan thué giti viin ban théng bao ngudi sir dung dt da hoan thanh viée
ndp bd sung hoic co quan ¢6 thim quyén giri vin ban théng bao da hoan tra tién
sir dung dét, tién thué fié:lt cho co quan ¢6 chirc ning quan ly dit dai theo phép luét
vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phap ludt vé quén 1y thué.

Co quan ¢6 chirc nang quan Iy dét dai trinh cp c6 thdm quyén ky cép Gidy
chimg nhén, truéng hop diéu chinh hp dong thué dét thi thuc hién theo Mau so
05b tai Phy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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Vin phong dang ky dit dai hodic Chi nhanh Van phong ding ky dat dai co
trach nhiém cap nhat, chinh ly co s& dir liéu dat dai, hé so dia chinh;

d) Truong hop sai sot trong quyet dinh giao dét, cho thué dit, cho phép
chuyen muc dich su dung dit lam thay doi tién sur clung dat, tién thué dat da nop
ma tién str dung dét, tién thué dat xac dinh lai theo gid dét cu thé thi co quan co
chirc ning quan ly dat dai ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thyre dja.

'Co quan c6 chire nang quan ly dat dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhén
dan cap ¢6 thdm quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho
thué dat, cho phep chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gdm: gidy t&r quy dinh tai
diém a khoan nay; to trinh theo _Mau s0 03 tai Phy luc ban hanh kerq theo Nghj
dinh nay kém theo du thao quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thue
dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat theo Mu s6 04d tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhéan dén cap c6 thim quyen xem xét ban hanh quyét dinh dleu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
gii co quan ¢6 chire ning quan ly dat dai dé td chirc viée xac dinh gia dét cu thé.

Co quan c6 chic ndng quan ly dét dai to chire viée xac dinh gi4 dat cu thé,
trinh co quan c6 mém quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy
dinh cua phap luat vé gia dit c6 ndi dun g vé trach nhiém cua co quan co tham cLuyen
trong vigc hudéng din nguoi sir dung dét nop bd sung hoic dugce hoan tra tién sur
dung dat, tién thué dat; chuyén thcmg tin dja chinh thira dét theo Méu s6 04h tai Phy
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué;

Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nép bo sung theo
quy dinh, ban hanh théng bdo ndp tién sir dung dat, tién thué dit bo sung gm cho
ngudi sir dung dat. Co quan cé tham quyén xéc dinh tién sur dung dat, tién thué
dét dugc hoan tra theo quy dinh va thong bdo cho ngudi sir dung dat.

Ngudi str dung dat nop l:m sung hoac dugc hc}an tra tién sur dung dat, tién
thué dit da ndp theo phap ludt vé tién sir dung dAt, tién thué dét va theo phép luft
vé quan ly thug,

Co quan thué giri van ban thong bao nguoi su dung dat di hoan thanh vige
ndp bd sung hodc co quan co thim quyen guri vén ban thong bao da hoan tra tién
sur dung dat, tién thué dat cho co quan c6 chirc nang quan ly dit dai theo phap luat
vé tién sir dung dét, tién thué dit va theo phap ludt vé quan 1y thué.

Co quan ¢6 chire nang quan 1y dit dai trinh cap c6 tham quyen ky cap Glay
chimg nhan, trudng hgp diéu chinh hgp dong thué dét thi thye hién theo Mau sé
05b tai Phu Iuc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai c6
trach nhiém céip nhat, chinh Iy co s dir liéu dét dai, hd so dia chinh;

d) Théi gian thye hién trinh ty, tha tue diéu chinh quyét dinh giao dét, cho
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thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan nay khong
qua 20 ngay.

Céc co quan lién quan den qua trinh thyc hién trinh tu, thu tuc diéu chinh
quyet dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sit dung dét quy dinh
tai Diéu nay khong duqc quy dinh thém thii tuc va khong dugce thue hién thém bat
ky thu tuc nao khac ngoai thi tuc quy dinh tai khoan nay,

Diéu 46. Tiéu chi, diéu kién chuyen muc dich su' dung dat trong lia, dat
rimg phong h{, dat rirng dic du ng, dat rirng san xu#t sang muc dich khac

1. Tiéu chi, diéu kién chuyen muc dich su dung tir 02 ha trd lén d6i voi dét
trong laa, dat rimg phong hd, dit rimg dic dung, dit rimg sén xuit sang muc dich
khac bao gom:

a) Co phucmg an tr-:mg rimg thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhiém
ndp tién trong rimg thay thé theo quy dinh ctia phap ludt vé 1am nghiép;

b) C6 phuong an sir dung tang dit mat theo quy dinh cua phép ludt vé tréng
trot;

¢) Co danh gia so bo tac dong moi mmng hoac danh gia tac dong mébi
truong theo quy dinh cta phép ludt vé bao vé méi trudng.

2. Uy ban nhén dan cap tinh ¢an ctr vao tinh hinh thue té cua dia phunng
de quy dmh tiéu chi, diéu kién cy thé viée chuyen muc dich sir dung dat trong lia,
dit rimg phong hd, dat rimg dic dung, dat rimg san xuat sang muc dich khac dé
bao dam sur clung dat tiét kiém, hiéu qua dap img vdi yéu cau bao dam an ninh
luong thyuc va bao vé moi trudng trén dia ban tinh dbi vai trudong hop khong thude
quy dinh tai khoan | DPiéu nay.

Di¢u 47. Giao dat, cho thué dat ddi voi cac thira dit nhé hep, nim xen
ket do Nha nwée quéan ly

. Céc thira dét nho hep, ndm xen ket do Nha nuée quan ly dugc giao dat,
cho thué dat theo quy dinh tai Piéu nay phai dap ung cac tiéu chi sau:

a) Thuéc quy dét di thu hoi theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham
qu;'en dat chua giao, dét chua cho thué hogc dit dang giao quan ly quy dinh tai
diém d khoan 1 va khoan 2 DPiéu 7 Luét Dit dai:

b) Khéng du diéu kign, di¢n tich t6i thiéu cta viée tach thira dét theo quy
dinh cua Uy ban nhén dan cap tinh;

¢) Phu hop véi quy hoach sir dung dét cdp huyén hoic quy hoach chung
hodc quy hoach phan khu duge phé duyét theo quy dinh cia phap luat ve quy
hoach dé thj hodc quy hoach chi tiét xay dl.mg do thi, quy hoach xdy dung diém
dan cu nong thon, quy hoach xdy dung xa nong thén méi da duge co quan ¢o
tham quyen phé duyét;
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d) Khong thude kl'!u vire dit thue hiép cac dir an, cong trinh da duge xac
dinh trong quy hoach, ké hoach sir dung dit dugc co quan cé tham quyén phé
duyét, cong bo cong khai;

d) B;it du kién giao, cho thué khong c6 tranh chﬁp, khiéu nq.i, vi pham hodc
c6 tranh chap, khic¢u nai, vi pham nhung da c6 van ban giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Nguyén tic giao dat, cho thué dat doi véi cac thira dat nho hep, nam
xen ket

a) Uu tién sur dung cac thira dét nho hep, nim xen ket do Nha nudc quan ly
véo myc dich cong cong. Trudomg hgp khong sir dung duge vao muc dich cong cong
thi thyc hi¢n vige giao dit ¢é thu tién st dung dét, cho thué dét cho ngudi sir dung
dit lién ké;

b) Trudmg hop thira dat cO tir hai nguoi sir dung dat lién ké tro 1én c6 nhu
cau sir dung thira dét nho hep, ndm xen ket thi cén cir vao quy hoach, dleu kién thyc
(& sir dung dat cua nguoi su dyung dét lien ké dé co quan co tham quyen vé giao dat,
cho thué dét quyét dinh;

¢) Viéc giao dat cho thué dat doi voi céc thira dit nho hep, nam xen ket
cho ngum sur dung dat lién ké duge thue hién sau khi Uy ban nhan dan céc cap da
to chirc ra soat, cong bd cong khai va lay ¥ kién cia nguoi dédn noi cé dat;

d) Viéc giao dat, cho thué dat doi véi cac thira dat nho hep, ndm xen ket
cén cir vao don dé nghi giao dat, cho thué dét ctia ngudi sir dung lién ké va phai
dugc thue hién cong khai, minh bach va dan chu;

d) Sau khi duge Nha nuée giao dit, cho thué dat, ngudi st dung dét lién ke
phai thye hién thi tuc hop thira déat theo quy dinh;

¢) Bao dam quyen dbi voi thira dét lién ké theo quy dlnh cua phdp ludt vé '
dat dai, phap ludt vé dan su; khong phat sinh tranh chap, khiéu kién vé dat dai. |

3. Thot han sir dung dat khi Nha nuée giao dét, cho thué dat déi véi céc thira
dét nho hep, nim xen ket cho ngudi str dung dét lién ké dugc xac dinh théng nhét
voi thoi han sir dung cta thira dat ma nguoi st dung dat lién ké dang sir dyng
Trudng hop giao, cho thué céc thua dét nho hep gém véi viée chuyén muc dich su
dung cta thua dat lién ké véi thira dat nho hep, nam xen ket thi thoi han sir dung
dét duge xac dinh theo quy dinh tai Pidu 171 va Diéu 172 Luat Dit dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé viéc ra soat, cong b6 ¢on g
khai, ldp danh myc cdc thira dat nho hep, nam xen ket va viéc giao dét, cho thué
dat doi véi cac thira dét nho hep, nam xen ket tai dia phuong.

Muc 2

TRINH TU, THU TUC GIAO PAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC DICH SU DUNG PAT
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Diéu 48. Trinh tw, thii tuc chuyén myc¢ dich sur dung dat doi véi trtm'ng
hop phai xin Fh!‘:p co quan nha nwée ¢ thim quyen ma nglrm sir dyung dit
thugc di¢n chap thufn chii trirong dau tw, chap thuin nha diu tu theo phap
ludt vé dau tw

1. Nguoi su dung dat nop 01 bd ho so dé nghj chuyén muc dich si dung
dat cho co quan tlep nhdn hc- so va trd két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh nay. H6 so gom:

a) Pon xin chuyén muc dich sir dung dat theo Mau sb 02¢ tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b} Ban sao vin ban phé duyét dy an diu tu, quyet dinh chap thuan chu
truong dau tu, quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuén nha
diu tur theo quy dinh cua phdp ludt vé diu tu cong, phap lut vé déu tu; van béan
phé duyét két qua lya chon nha dau tu d6i véi du an dau tu theo phuong thire déi
tac cong tu (néu co);

¢) Mgt trong cac giay chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Dleu 3, khoan 3
Dleu 256 Luét E)at dai hodc mét trong -::ac loai giy to quy dinh tai Diéu 137 Lut
Dét dai hodc quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép
chuyen muc dich sir dung dat ctia co quan nha nudce ¢6 thAm quyén theo quy dinh
ctia phép luat vé dét dai qua céc thoi k.

2. Trinh ty, thii tuc giai quyét cbuyén muc dich sir dung dét thye hién theo
quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghj dinh nay.

Diéu 49. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dit khéng déu gia quyen
su‘ dung dat, khong dau thau lira chon nhﬁ diu tur thye h:cn du' an co sir dung
dat va trudng hop giao dit, cho thué dit théng qua dau thau lwa chon nha
dau tw thye hién dyr an ¢6 sir dung dat

1. T chite, ca nhan thuge doi tugng dugce giao dét, cho thué dét ngp 01 bé
hd so cho co quan tlep nhdn ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
12 Nghi dinh nay. Hé so gdm don xin giao dit theo Mau sé 02a, don xin thué dét
theo MAu sb 02b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mdt trong céc
loai gidy to sau déy:

a) Ban sao vin ban phé duyét két qua lwa chon nha dau tir ctia co quan nha
nude ¢ tham quyén ddi véi truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 116 Luat Dét
dai;

b) Bén sao van ban phé duyét du an déu tu, quyét dinh chap thuén chu
truong diu t, quyét dinh chap thuén chu truong dau tu df’_\ng thoi chap thudn nha
dau tu theo quy dinh ctia phap ludt vé diu tu cong, phép luat vé du tu; van ban
phé duyét két qua lua chon nha déu tu déi véi du an dau tu theo phuong thire déi
tic cong tu (néu co);

c) Ban sao vin ban ctia co quan nha nude ¢ tham quyén chap thudn nha
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diu tu theo quy dinh cua phéap luat vé diu tu dbi véi trudmg hop quy dinh tai khoan
5 Diéu 124 Luat Dt dai;

d) Ban sao van ban cua don vi dun-:: giao td chuc thuc hién viée diu gia
quyen sir dung dat vé két qua dau g,la quyén sir dung dat khéng thanh quy dinh tai
diém b khoan 6 Diéu 125 Luat Dat dai;

d) Ban sao van ban vé két qua thuc hlf;n viéc nhén chuyen nhugng du an
bit déng san theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bt dong san doi véi
truomg hgp quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 Luat Pét dai;

e) Ban sao cac van ban theo quy dinh cua phap luat dm vai truomg hop quy
dinh tai diém i khoan 1 Diéu 133 Luat Dat dai ma phai thu hoi dat.

2. Trudmg hop giao dat dé thuc hién boi thuong bang dat hodc hé tro tai
dinh cu khi Nha nurére thu hdi dét quy dinh tai khoan 4 Bleu 119 va diém 1 khoan
3 Diéu 124 Luét Dat dai thi thuc hién theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh
cu duge co quan nha nudc ¢6 thim quyén phé duyét.

Viée giao dat, cho thué dét déi voi truong hop quy dinh tai dlem m khoan
3 Diéu 124 Luat Dét dai cho nguai sir dung dét bj thu hoi dat san xuét, kinh doanh
theo quy dinh tai Piéu 78 va Dleu 79 Luat Dat dai phai di doi co s san xuét, kinh
doanh thi dugc dp dung dbi véi tat ca céc loai dat ma tai thoi diém thu hdi dat con
thoi han sir dung dat va nguol su dung dét ¢6 nhu cau sur dung dat tai vi tri khac
dé tiép tuc san xudt, kinh doanh.

3. Trinh ty, thu tuc giao dt, cho thué dét kh{mg dau gia quyen su dl,mf,, dat,
khéng dau thau lva chon nha dau tu thyc hién dy 4n c6 st dung dat va gmn dat, cho
thué dit théng qua déu thau lya chon nha diu tu thue hién dyr dn co st dung dit
thyre hién theo quy dinh tai céc khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

4. Viée xac dinh cde truong hop mién tién sir dung dat, mién tién thué dal
dé thyc hién giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh ciia phap luét vé tién
sir dung dét, tién thué dat.

Pié¢u 50. Trinh tw, tha tue chap thuiin chuyén mye dich sur dung dat
trong lia, dat rirng dic dung, dit rlrng phnng hg, ﬁat rirng sin xuét sang
muc dich khic quy dinh tai khoin 1 Diéu 122 Luit Dit dai

1. Co quan co chire ning quén ly dat dai cé trach nhiém téng hop nhu ciu
chuyen muc dich sir dung dat trong laa, dat rimg dic dung, dat rimg phong h{ va
dat rimg san xuat dé thuc hi¢n dir an ddu tr trén dia ban trude thai diém lap ké
hoach str dung dat hang nam cap huyén, trir cic trudng hep quy dinh tai khoan 4
Diéu 67 Luat Dt dai.

2. Co quan ¢6 chire ning quan ly dit dai co trach nhiém 1ap danh myc dy
an phai chuyén muc dich st dung dat c6 dién tich dat trong laa, dat rimg déc dung
dat r-.mg phong ho, dét rung san xudt theo quy hoach trmh Uy ban nhén dén cap
tinh dong thii khi trinh ké hoach sir dung dat hing nim cap huyén.
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3. Trude khi phé duyét ke hoach siur dung dat hing nam cap huyén, Uy ban
nhan dén cap tinh trinh Héi dong nhén dén cap tinh thong qua danh muyc dy an
phai chuyén muc dich sir dung dét co dién tich dét trong lta, dat rimg déc dung,
dat rimg phong ho, dat rimg san xuit quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Dicu 51 Trinh tgr, thii tuc chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dét quy
dinh tai Diéu 30 Luit Pit dai

1. Nguoi sir dung dat nop 01 by ho so dé nghi chuyén hinh thire sir dung
dat cho co quan llEp nhan hn SO va tra ket qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 Nghj d;nh nay. Ho so gbm vin ban d& nghj chuyén hinh thirc giao dat, cho thué
dat theo Mau 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mét trong céc

glay to sau day:

a) M{,}t trong céc gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khodn 3 Diéu
256 Luft Pt dai;

b) Mét trong céc loai gidy t& quy dinh tai Pidu 137 Luét Dét dai:

¢) Quyét dinh glao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyen
muc dich sir dung dat cua co quan nha nuéc ¢é tham quyén theo quy dinh cua
phép ludt vé dat dai qua cac thoi k.

2. Trinh tuy, thu tuc Lhuyr.-n hinh thire giao dit, cho thué dat ma nguoi su
dung dét phai ndp tién sir dung dét, tién thué dit tinh theo gia dét trong bang gia
duge thuce hién theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g h, i va k khoan 2 Bleu
44 Nghi dinh nay, trong do quyet dinh chuyén hinh thirc giao dit, cho thué dét lap
theo MAu s6 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3 Trinh tur, tha tuc chuycn hinh thua glao dat cho thué dit ma nguoi su
dung dat khong phal nép tién st _dung dat, tién thué dat thuc hién theo quy dinh
tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu 44 Nghi dinh nay, trong do quyét dinh chuyén
hinh thirc giao dét, cho thué dét lip theo MAu s 04d tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

4. Trinh ty, thi tuc chuyén hinh thire giao dat, cho thué dit ma ngudi st
dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dit tinh theo gia dét cu thé thyc hién
theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoén 4 Diéu 44 Nghi dinh nay, trong dé
quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat lap theo MAu s6 044 tai Phy
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Thai gian thyc hién trinh ty, thi tuc chuyén hinh thic giao dat, cho thué
dat quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu nay khéng qua 20 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thye hién trinh ty, thu tuc chuyen hinh
thirc giao dét, cho thué dét quy dinh tai Piéu ndy khéng duoc quy dinh thém thi
tuc va khong dugce thuc hién thém bat ky thi tuc nao khac ngoai thi tuc quy dinh
tai Didu nay.
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Diéu 52. Trinh tu, tha tuc gmn dat, cho thue ﬂat do to chire, nguoi goc
Viet Nam dinh cu & mrm: ngoai, to (‘.hl‘.l’c kinh té ¢6 von ddu tw nude ngoai sir
dung quy d!nh tai Piéu 180 Luit Pat dai, do cong ty nong, lim nghiép quan
Iy, sir dung quy dinh tai Diéu 181 Luat Pat dai

1. Ho so giao dat, thué dat quy dinh tai Diéu 180 Luét Dat dai gdm:

a) Céc viin ban ciia hd so xin giao dit, thué dét khéng déu gid quyén sir
dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghi dinh nay;

b) Ban sao phuong an str dyung dat da dugc co quan, té chire ¢6 thim quyén
phe duyét ddi véi to chire kinh te, don vi su nghlep cong lap da duge Nha nuoc
giao dét, cho thué dit trude ngay Ludt Dét dai ¢d hiéu lue thi hanh.

2. Ho so giao dat, thué dit quy dinh tai Diéu 181 Luét DAt dai gém:

a) Cdc van ban ciia ho so xin giao dat, thué dit khong diu gid quyén si
dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghij dinh nay;

b) Ban sao phuong an sur dung dit cta cong ty néng, lam nghi¢p tai dia
phuong di duge co quan, t6 chite ¢6 tham quyén phé duyét;

¢) Ban sao phur:mg an sir dung dét da duge co quan, t6 chire ¢6 thim quyen
phé duyét déi véi dién tich dat thu hoi cia cong ty nong, lam nghiép quan ly, su
dung dé giao dét, cho thué dit quy dinh tai céc diém c, d va d khoan 2 Diéu 181
Luat Dat dai.

3. Td chitc, ¢ nhan 13p 01 bg hé so quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay
cho co quan llep nhén ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 12
Nghi dinh nay dé thuc hién trinh ty, tha tuc giao dat cho thué dat nhu quy dinh
vé trinh tu, tha tuc giao dit, cho thué dét khong dau gia quyén sir dung dit tai
Diéu 228 Luét Dit dai va Diéu 49 Nghi dinh nay.

Muc 3

CAC TRUONG HQP GIAO PAT, CHO THUE DPAT KHONG DAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT, KHONG PAU THAU LUA CHOQN NHA PAU
TU THUC HIFN DU AN CO SU DUNG PAT

Picu 53. Trinh tu, thi tuc giao dit dm voi ca nhan quy dinh tai edce
diém a, b, ¢, d va d khodn 3 va khodn 6 Didu 124 Luit Pit dai

1. Hiing nim, cin cir vao quy dat da duge xac dinh vao muc dich dit & theo
ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén mé chua giao tai dia plnmng thugc
truong hop giao dat khong diu gia quyén sir dung dét hodc diu gia quyen sur dung
dit & cho cd nhan khong thanh do khong co nguoi tham gia, Uy ban nhan dan cap
xd thong bao cho ca nhén khac ¢6 nhu cau sir dung dét ndp ho so xin giao dit &
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Tmng thoi han 30 ngay ké tir ngay ¢6 thong bdo, ca nhan thude dbi tuong
quy dmh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu 124 Lut Pat dai thudmg tra hodc
cong tac tai dia ban x4, ¢ nhén quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 124 Lugt Pit
dai thuong trli hodc cdng téc tai dja ban cap huyén nop don xin giao dit & theo
Mau s0 {}Za tai Phu luc ban hanh kém theo Nghj djnh nay tai Uy ban nhén dén cip
x4 noi co dat.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thic thi han nop don xin giao
dat, Uy ban nhan dén cap xa thanh lap Hoi dong xét duyét giao dt khong déu gia
quyén sur dung dat, thanh phan xét duyét gom: Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban
nhan dan cap xa la Chu tich Hgi dc-ng, dai dién Uy ban Mit trin To6 qudc Viét
Nam cdp x4, dai dién Hoi Cyru chién binh, Hoi Nong dan, Hoi Phu nit, Poan thanh |
nién, cong chirc lam céng tac tu phap, cong chirc lam cong tac dia chinh, nguoi
dimng diu cong dong dan cur tai noi thudng tri ciia ngudi ¢6 don xin giao dat.

4. Hoi dong xét duyét cé nhan da diéu kién giao dat khong diu gid quyén sir
dung dat theo quy d!nh ctia Uy ban nhén dan cép tinh. Uy ban nhan dan cép tinh can
ctr vao tinh hinh thuc té cua dia phuong dé ban hanh diéu kién, trinh ty, th tuc thdm
dinh dé giao dat khong dAu gia quyén sir dung dét cho cé nhan.

5. Trong thoi han 10 ngay ké tir ' ngay xéac dinh dugc céa nhén du diéu kign
giao dit theo quy dinh tai khoan 4 BlE!Ll nay, Uy ban nhéan dan cép xa lap ho so
theo quy dinh cia Uy ban nhan dan cdp tinh trinh Uy ban nhén dén cdp huyén noi
¢ dit.

6. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhin du hn so hgp 1€, Uy ban nhan dan
cap huyén giao co quan co chure ndng quén ly dat dai cap huyén chu tri, phm hop véi
cac co quan, dom vi ¢6 lién quan thdm dinh ho so giao dat di véi timg cé nhén,

7. Trong lhcrl han 15 ngay ké tir ngay c6 bao céo két qua tham dinh ho so,
Uy ban nhan déan cdp xa hoan thién hé so guri co quan ¢6 chirc néng quan ly dat
dai cap huyén dé trinh Uy ban nhan dan cép huyén ban hanh quyét dinh giao dét
cho cé nhan du diéu kién.

8. Trudmg hop cho thué dat quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 124 Luat Dat
dai thi thuc hién theo phuong 4n boi thudmg, hé trg, tai dinh cu duge co quan cé
tham quyén phé duyét.

Diéu 54. Giao dét, cho thué déit ddi véi trueomg hop quy dinh tai diém
p khoan 3, khoan 5 Diéu 124 Luit Dat dai va truong hop dat dwa ra dau gia
02 lin khéng thanh do khéng c6 nguoi tham gia diu gia cho truwdng hop phai
lap du an dau twr

L. Thu tuéng Chinh phu quyét dinh cac truong hgp Nha nude giao dat, cho
thué dat khong dau gia quyén sur dung dat, khong ddu thiu lya chon nha diu tur
thuc hién du 4n c6 sir dung dit quy dinh tai diém p khoan 3 Piéu 124 Luat Dit
dai do Bo Tai nguyén va Méi triromg trinh trén co s¢ dé xudt ctia Chi tich Uy ban
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nhan dén cdp tinh khi dap img mot trong céc diéu kién sau day:

a) Thuge dy én s dung dat vao myc dich cong céng quy dinh tai diém e
khoan 3 Diéu 9 Luat D4t dai ¢6 muyc dich kinh doanh ma khong thudc cac truong
hop quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 5 Diéu 124 Luat Pét dai;

b) Thuge dy én da dugc Quac hoi, Thi tirémg Chinh phu chép thuan, quyet
dinh chu truong dau tu theo quy dinh cia phap ludt thude truong hep thu hdi dat
quy dinh tai khoan 31 Piéu 79 Luat Dit dai ma khong thuge truong hgp lua chon
nha déu tu theo quy dinh cua phép luat vé dédu tu, phap luat vé dAu thiu va khong
phu thudc vao nguén von dau tu;

¢) Thudc trudmg hgp khac khong quy dinh tai Pidu 125 va Diéu 126 Luit
Dit dai.

2. Nha dau tu thude truong hop quy dinh tai khoan 5 Bleu 124 Lujt Dat dai
duge giao dit, cho thué dat khong dau gid quyén sir dung dét trong truong hop
sau day:

a) Cody an dau tu duge chip thuén nha déu tu theo quy dinh ctia phép lujt
v& dau tu, phap luat vé dau thau, phap ludt quan Iy nganh, linh vire;

b) C6 du 4n dau tir theo quy dinh cua Phap ludt vé xay dung, phap ludt co
lién quan ma khéng phai thuc hién thi tuc chap thugn nha dau tr theo quy dinh tai
diém a khoan nay.

3. Truomg hop dat dua ra dau gia quyén sir dung dét 02 lan khéng thanh do
khong co ngudi tham gia ddu gid thi viée giao dét, cho thué dét thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Uy ban nhén dan cap co tham quyén giao dat cho thué dit ding cong
khai trén cong thong tin dau gié quyen Sur dung dit quoc gia dugc tich hgp vao
Lrang théng tin dién tir chuyén nganh vé déu gia tai san do Bg Tu phap quan iy,
t:Dn g hoac trang thdng tin dién tir cia Uy ban nhén dén cap tinh, cip huyén noi ¢d
dat trtmg thoi han 30 ngay; niém yét cong khai tai tru s& Uy ban nhan dan cap xa
noi cé dat;

b) Khi hét thoi han néu tai diém a khoén nay ma c6 nha dau tu dé xuét dy 4 an
dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy thi co quan nha nuée ¢é tham quyén
thire hién thi tuc giao dat, cho thué dét theo quy dinh;

¢) Khi hét thoi han néu tai diém a khoan nay ma c6 tr 02 nha dAu tu tré 1én
dé xuat du 4n dau tu thi phai t6 chirc ddu gid quyen str dung dit theo quy dinh.

4. Gia dat dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué dét 13 gia khai diém dli.. diu
gid quyén sur dung dét, cé hiéu lue trong thoi han 12 thang ké tir n;,a? diu gia
khong thanh; truong hop qua 12 thang nhu'ng chua giao dat, cho thué dat thi phai
xéc dinh lai gia khéi diém va 6 chire ddu gia lai theo quy dinh.
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5. Trinh ty, thi tuc giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh tai cdc
khoan 2, 4 va 6 Dieu 44 Nghj dinh nay.

Muc 4
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

B:eu 55. Péu gia ﬂuyen sir dung dit khi Nha nwéc giao dit ¢ thu tién
sir dung dit, cho thué dat

1. Té chic tham gia déu gia quyén sir dung dét phai c6 du céc diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac didu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dit dai;

b) Nhom céng ty la tap doan kinh té hodic cdng ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap lugt vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gia mot thua dat, khu dat
hoc mét du an gdm mdt hodic nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong
ty thudc nhém cong ty tham gia ddu gia quyén st dung dat;

¢) Phai n{p tién dit trude bing 20% long gia trj thira dt, khu dét tinh theo
gia khdi diém dé diu gia quyén sir dung dat;

d) Khéng thude doi trong bi cam tham gia dau gié theo quy dinh cuia phap luat;

d) Bip (g diéu kién quy dinh cta phap ludt vé nha & va hap ludt vé kinh
doanh bat dong san doi voi truong hop déu gia quyén str dung dat dé thuc hién du
&n nha ¢, du dn kinh doanh bét dong san khdc.

2. Piéu kién ¢4 nhin tham gia diu gia quyén sir dung dét
a) Bao dam céac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luéat Dat dai;

b) Truomg hop ca nhan tham gia, dau gia quyr:n sir dung dat dé thuc hién du
én dAu tur thi phai cam két thanh lap té chirc kinh té bao dam céc diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay. Viéc thanh lap td chire kinh té thuc hién theo quy dinh
ctia phép ludt vé du tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luét vé déu thiu va phap
luat khac co0 lién quan.

3. Lap phuong 4n déu gia quyén sir dung dét
Phuong 4n déu gid quyén str dung dét bao gom nhimg néi dung chinh sau day:

- * LY L - ;( b Bt b :l . 1 LA r k] ‘ ﬁ: l‘
a) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gan lién véi céac thira dat, khu dat dau
gia (néu co);

, b) _lﬂnh thuc giao dﬁt, cho thué dat, thoi han st dung cua cac thira dat, khu
dit khi ddu gia quyén sir dung dét;
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¢) Du kién thoi gian t6 chire thuc hién déu gig;
d) Déi tuong va diéu kién dugc tham gia ddu gia;
d) Chi phi té chirc thue hién viée déu gia;

e) Du kién gia khoi diém, khoan tién dat trude phai nép khi tham gia déu
gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cua phap luat;

g) Céc ndi dung khéc do co quan cé tham quyén quyét dinh phu hop véi
quy dinh ctia phap ludt va tinh hinh thyc té cua dja phuong.

4. Tham dinh, phé duyét phuong dn diu gid quyén sir dung dét

a) Trudng hop déu gia quyen sir dung dét thudc tham quyén giao dat cho
thué dit cuia Uy ban nhan dan cap huyén thi co quan c6 chire nang quan ly dat dai
cap huyén kiém tra, hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cp huyén phé duyét
phuong 4n diu gia quyén st dung dat;

b) Trutmg hop dAu gid quven su dung dit thude thdm quyen giao dat cho
thué dat cia Uy ban nhan dan cap tinh thi co quan c6 chire nang quan ly dat dai
cdp tinh kiém tra, hodn thién hd so trinh Uy ban nhan dan c¢dp tinh phé duyét
phuong an dau gia quyén sir dung dit.

5. Xéc dinh gia khai diém dé déu giad quyén sir dung dat

a) Pon vi duge giao t6 chire thyc hién vigc dau gid quyen str dung dat ¢
trach nhi¢m chuan bi ho so cua céc thira dit, khu dit dau gid. H6 so gdm: thong
tin vé quy hoach, ké hoach st dung dit va quy hoach xdy dyung chi tiét lién quan
dén thira dit diu gia da duoc co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét; trich
luc ban db dia chinh hoac manh trich do ban dé dia chinh thira dét hodc trich do
dia chinh thira dét déu gia trong truémg hop chua cé ban db dia chinh:

b) Co quan co chirc ndng quan ly dat dai t6 chic xac dinh gia khai diém
theo quy dinh cta phép luat.

6. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dét

a) Co quan duge giao nhiém vy diu gid quyen str dung dat lap hé so dau
gid guri co quan ¢6 chirc néng quan ly dat dai, hd so gdm: phuong dn dau gid quyén
sur dung dat da dugc phé duyét; van ban phe duyét gia khoi diém cua khu dat, thira
dat dau g gid theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 229 Luat Dat dai; du thao to
trinh, quyét dinh dau gia quyén s dung dat;

b) Co quan c6 chirc nang quan ly dit dai kiém tra, hoan thién hé so trinh
Uy ban nhan dan ¢Ap c6 thim quyen phé duyét phmmg an diu gia quym str dung dat
quy dinh tai khoan 4 Diéu ndy dé ban hanh quyét dinh déu g gia quyén sir dung dat.
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7. Viéc lua chon don vi, t6 chire thue hu;n r.:u:)c ban dau gia quyén sir dl,mg
dat thue Im:n theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau. Trinh ty thyuc hién cuge
ban d4u gia quyen sur dung dat thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 Luit
Pit dai va Luat Dau gié tai san.

8. Vige cong nhan két qua diu gid quyén sir dung dat duge thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 229 Luat Dét dai,

9. Ngp tién su dung dt, tién thué dit sau khi co quyét dinh cong nhén két
qua tring dau gia quyén sir dung dat

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyet
dinh cong nhén két qua tring dau gid cua Uy ban nhan dén cép co tham quyén, co
quan thue guri thong bdo ndp ti én sir dung dat hodc ti en thué dat bﬁng vin ban cho
ngudi di tring déu gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué;

b) Nguéi triing déu gia quy én sir dung dat ¢6 trach nhiém ndp tién sir dung dét
theo théng béo clia co quan thué;

c) Ké tir thoi diém cong bo két qua tring dAu gia thi khoan tién dat trude
va tién 14i (néu ¢6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién nghia vu
tai chinh ctia nguoi sir dung dét.

Truong ho‘p nguoi tring, dau gia khong ndp tién hodc khéng nép di tién
tring d4u gia quyen st dung dat theo quy dinh tai dlem b khoan nay thi sau 120
ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat, co quan thué
¢6 trach nhiém thong bao den co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai trinh Uy ban
nhan dan cap ¢ tham quyén hiy quyet dinh cong nhan két qua tring du gid,
nguoi tring dau gia khéng dugce nhan la1 tién dit coc. Db vai trw;m&, hep ngum
tring déu gia da nfp nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra sb
tién chénh léch nhiéu hon so véi sé tién dat coc theo quy dinh;

d) Co quan thue théng bdo cho co quan ¢ chire ning quan ly dit dai veé
vigéc nguoi trung diu gia da hoan thanh viéc ngp tién sir dung dat, tién thué dat.

10. Sau khi da nhén dugc thong bdo cua co quan thué yé viéc nguol trung
déu gia da hoan thanh vige ndp tién sir dung dat, tién thué dat, co quan ¢6 chirc
nang quan ly dat dai thuc hién cac cong viée quy dinh tai khoan 5 Biéu 229 Luat
bt dai.

11. Truong hop cd nhén tham gia dau gid quyén sir dung dat de thuc hién
dur an dau tu thi co quan nha nuée co tham quyen thyre hi¢n vige giao dat, cho thué
dat cho tb chire kinh té do ca nhan la nguoi tring dau gié quyén sir dung dét dang
ky thanh lap theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay.

Khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh tai khoan
9 Piéu nay ma ca nhén 1 ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
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an dau tu khéng thanh 1ap t6 chic kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
nay thi co quan c6 chire niing quan ly dat dai trinh Uy ban nhéan dén cap c6 tham
quyen ban hanh quyét dinh hity quyét dinh céng nhén ket qua tring ddu gia. Viéc
xtr Iy khoan tién dat coc thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 9 Diéu nay.

Diéu 56. Dau gia quyén sir dung dat dbi voi di¢n tich dat ndng nghiép
chwa sir dyng vao muc dich cong ich

1. Uy ban nhan dan cp xd lap phucmg an diu gia quyén sir dung dét trinh
Uy ban nhan dan céap huyén xem xét, quyét dinh,

2. Viéc lap, thim dinh, phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung dat
thire hién theo quy dmh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu 55 Nghi dinh nay. Trong do6
hinh thirc cho thué dét 1a Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat hing nam va gia
khéi diém duge xéc dinh theo bang gia dat hing nam.

3. Vigc thué don vi thuc hién cude ban déu gia quyén sir dung dat thuce hién
theo quy dinh cua Luat Piu gid tai san nhung bao dam nguyén tic thu lao dich vy
dau gia, chi phi déu gia tai san khong duge vugt qua 10% gia trj quyen su dung
dit cong ich cho thué.

4. Truong hop khong lya chon dugc t6 chire diu gia tai san theo quy dinh
tai Bleu 56 cuia Ludt Pau gia tai san thi Chu tich Uy ban nhan dan cap Xa noi co
dat quyét dinh thanh lap Héi dong diu gid tai san dé diu gid quyén sir dung dit
cong ich theo quy dinh ciia Luét PAu gia tai san.

5. Nguoi tring déu g1a ky hop dong thué dat véi Uy ban nhéan dan cap x3;
ndp tien thué dat theo hop ddng da dugce ky két.

Muc 5§

PAU THAU LUA CHON NHA PAU TU
THU'C HIEN DU AN PAU TU CO SU DUNG DAT

Diéu 57. Cong bd danh muc cic khu dét thye hién diu thiu lra chon
nha dau tu thwe hién di én ddu tr 6 siv dung dat dwge Hoi dong nhin dan
cip tinh quyét dinh

1. Cén clr danh muc cac khu dit thyc hién diu thiu lwa chon nha diu tu
thuc hién dy 4n dau tu c6 st dung dat duge Hoi dong nhan dén cﬁp tinh quyét
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Didu 126 Luat Dét dai, Uy ban nhén dan cip tinh
thure hién v:ec cong bo trong thai han 07 ngay lam viée ké tir ngay duge lim ddng
nhan dén cép tinh quyét dinh 1am co sé dé co quan nha nuée ¢6 tham quyén hodc
nha dau tu lap hd so dé nghi chip thuan chi truong dau tu theo quy dinh cua phap
ludt vé dau tu.
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Noi dung vin ban quyét dinh danh muc cac khu dat thue hién d4u thau lua
chon nha ddu tu thyuc hién dyr 4n dau tu ¢é sir dung dat bao gdm ké hoach, tién do,
co quan chiu trach nhig¢m thye hién va céc ndi dung khéc cé lién quan.

2. Viéc cong b6 danh muc duge thuc hién béng viéc dang trén cf'ing thong
tin dién tir cip tinh, Hé thong mang déu thau qudc gia va dang cong khai trén bao
dau thiu, Truomg hop Hé théng mang dau thdu quéc gia chua dii diéu kién thuc
hién thi déing trén cong thong tin dién tir cap tinh va bang vin ban dang cong khai
trén bdo dau thau.

Diéu 58. Xir Iy truing hop hity két qua tring thiu quy dinh tai khoan
8 Di¢u 126 Luit DAt dai ma nha diu tw tring thiu di tmg trude mdt phin
kinh phi cho cong tic boi thwong, hd trg, tai dinh cw theo phwong 4n bdi
thwirng, hd trg, tai dinh cw da dwge phé duyét

1. Nguoi sir dung dit duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat tai khu dat thue
hién du 4n c6 sir dung dét da b hiy két qua tring thau c6 trach nhiém hoan tra cho
nha dau tu da bi hiy két qua tring thau chi phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu da
g trudc.

2. Truémg hop sir dung von ngén séch nha nude dé thyc hién du 4n tai khu
dit thue hién du én 6 sir dung dat da bi huy két qua triing thau thi duge sir dung
von déu tu cua dy én dé chi tra cho nha dau tu bi huy két qua tring thau chi phi
boi thudmg, ho tro, tai dinh cu da (mg trude.

Muc 6

SU DUNG DPAT PE THUC HIEN DU AN PHAT TRIEN KINH TE - XA
HQI THONG QUA THOA THUAN VE NHAN QUYEN SU DUNG PAT
HOAC PANG CO QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 59. Xir ly doi vii truomg hop sir dung dat dé thue hién duw an phat
trién Kinh té - xd hdi thong qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dit ma
khu vue thye hién du an eo6 dién tich dat do co quan, t6 chire ciia Nha nuée

quan ly

1. Truong hop dién tich dat do co quan, tﬁ) chirc ciia Nha nude quan ly ma
tich thanh dir 4n déc 1ap thi Uy ban nhén dén cdp c6 thim qu_\,en quyet dinh viéc
g:an dat cho thué dét thuce hién dy an dgc lap thong qua dau gia quyén su dung
dét, déu thau Iya chon nha déau tu thye hién dir n 6 sir dung dét theo quy dinh
cua Luat Dit dai.

2. Truong hop dién tich dat do co quan, to chire ctia Nha nudce quan ly ma
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khnng tach dugc thanh dy an doc lap, ké ca truong horp cac thira dat khong lién
ké véi nhau thi thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 127 Luat Pét dai.

3. Uy ban nhan din cap tinh quy dinh cu thé dleu kign, tiéu chi, quy mo, ty
& dé tach thanh dy an doc ldp quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

4. Viéc thu hoi dat, bdi thuong, hd trg, tai dinh cu quy dinh l.F,i.l khoan 2
Diéu ndy duge thyuc hién theo quy dinh nhur déi voi mrt:rng hop thu hoi dat dé sir
dung vao muc dich phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong.

Diéu 60. Trmh tw, thi tue de tn chire I-unh té nhén chuyen nhwgng, thué
quyen sir dung dat, nhan gop von bang quyen sir dung dit aé thue hién du
an ddu tu

1. T6 chirc kinh té o nhu cau nhén chuyen nhugng, thué quyén st dung
dét, nhén gop von bang quyen str dung, dat dé thue hién du an déu tur thi cé trich
luc vi tri khu dat ma nha dau tu dé xuat thye hién dy dn va van ban dé nghi theo
Mau s6 07 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay giri Uy ban nhan dan cap
tinh noi ¢6 dat.

2. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc vian
ban dé nghl Uy ban nhan dan cép tinh giao ca quan c6 chirc nang quan ly dat dai
cip tinh chu tri, phéi hop vm céc co quan lién quan tham dinh, trinh Uy ban nhén
dan céip tinh xem xét, quyét dinh.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc chi dao cua Uy ban nhén
dan cap tinh, co quan c6 chire nang quan ly dit dai cép tinh phan ¢6 vin ban thim
dinh trinh Uy ban nhan dén cép tinh. Van ban tham dinh gom cac ndi dung sau:

a) Diéu kién vé su phu hop véi quy hoach st dung dat cap huyén hoéac quy
hoach chung hodc quy hoach phéin khu hodc quy hoach xay dyng hogic quy hoach
nong thon da dugc phé duyét va cong bo;

b) Viéc dap (mg cac diéu kién quy dinh tai diém c¢ khoan 2 Diéu 122 Luat
Pat dai;

¢) Viée dép img cdc truomg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat Dét dai;

d) Cac théng tin trong hé so dja chinh ciia thira dét, khu dit ma nha dau tu

dé xuat thuc hién du an;

d) Két ludn vé viée du dltLl kién cho phep 10 chie kinh té nhén chuyen
nhueng, thué quyén st dung dat, nhén £0p von bing quyén sir dung dét dé thue
hién dir 4n dau tw; trudmg hop khéng du diéu kién thi néu rd Iy do:

e) Pé xuit viéc chap thuan hay khong chip thuén cho nha dau tu nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan goép von bing quyén sir dung dat.

4. Trong thoi han khﬂng quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duge van
ban thdm dinh do co quan c6 chitc nang quan ly dat dai trinh, Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét va c6 van ban chap thuan hofic khéng chip thuén td chire kinh té
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dugc nhén chuyen nhugng, thué quyen sur dun§ dat, nhan gop von bang quyen S
dung dat de thue hién dy an gii to chire kinh té c6 vin ban dé nghi. Noi dung cua
vén ban chap thudn phal néu roé quy mu, dién tich, vi tri, thoi han phai hoan thanh
viée thoa thuan va cac ndi dung khéc c6 lién quan.

5. Can cir van ban chap thuan cia Uy ban nhan dan cép tinh, td chire kinh
té thuc h1¢n viéc nhén chuyén nhugng, thué quyén sir dung dét, nhin gop vén
bang quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n theo quy dinh.

Truomg hop chuyén myc dich sir dung dit dé thyc hién dy 4n dau tr thi
trinh tyr, thu tuc thue hién theo quy dinh tai Diéu 48 Nghi dinh nay.

Piéu 61. Gidi quyét trudomg hop nha diu tw khong théa thuin dwoe vi
nguoi sir dung dat

1. Khi hét thoi han phai hoan thanh viée thoa thuan g,hi trong van ban chap
thuén quy dinh tai khoan 4 Piéu 60 Nghi dinh nay ma nha dau tu chua hoan thanh
viéc thda thudn thi dugc xem xét gia han thém 01 lan khéng qua thoi gian phai
hoan thanh viéc thoa thudn trong vin ban chap thudn néu nha dau tu co nhu cau.

2. Trudmg h{)p da hét thoi han gia han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma
chura hoan thanh viéc thoa thudn hodc nha dau tu khong cé nhu céu gia han thi xir
ly nhur sau:

a) Nha dau tu dé nghi diéu chinh pham vi du an pht hgp véi dién tich da
hoan thanh vigc thoa thudn vdi ngudi sir dung dét va dyu 4n du diéu kién dé duoc
co quan nha nuée c6 tham quyén xem xét chap thuén chi truong dau tur thi Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phép thuc hién dur an;

b) Dién tich da hoan thanh vigc théa thuén khong dap tmg ¢ diéu kién dé thuc
hién du 4 an dau tur thi viée thoa thuan nhén quyén st dung dit cham dut. Dién tich
d4t nha dau tu da hoan thanh viée thoa thudn nhan quyén st dung dat duge xir 1y
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Trudng hop thoa thudn nhan quyén sur dung dat dé thuc hi¢n du én thuge
truc'ng hop Nha nuée thu hoi dit quy dinh tai diém c khoan 1 F)teu 127 Luat Pat
dai va thuge truong hop giao dat, cho thué dat khéng dau gia quyen sir dung dat,
khong déu thau Iira chon nha dau tur thuc huan dy dn c6 sir dung dét thi Uy ban
nhin dan cdp ¢6 tham quyén thyc hién thu hoi dat dé giao dat, cho thué dat cho
nha déu tu.

3. Vige xur ly dién tich dit nha dAu tu di hoan thanh viée thoa thuin nhin
quyén sir dung dit ma dién tich d hoan thanh viéc thoa thuan khéng dap (mg diéu
kién dé thye hién dir dn dau tr thue hién nhu sau:

a) Truong hop thoa thudn nhin quyen sur dung dat de thuc hién du an khong
thudc truong hgp Nha nude thu hoi dat, nha déu tu duoc tiép tue st dung dét trong
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thot han ¢on lai hodc dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat, gop vén bing quyén
str dung dat;

b) Trudmg hop thoa thugn nhén quyén sir dung dat dé thye hién dy édn thu:}c
truémg hop Nha nuée thu hoi dat quy dinh tai diém ¢ khoan | Piéu 127 Luat Pit
dai va thugc truong hop giao dt, cho thué dat théng qua diu gia quyen sir dung
dat, dau thau lwa chon nha dau tu thuc hién dy an c6 sir dung dal thi Uy ban nhén
dén cap ¢6 thdm quyen thu héi dat dé dau gia quyén st dung dat, dé giao dét, cho
thué dat cho nha déu tu tring dau thau du 2 an ¢6 sir dung dat theo quy dinh. Dlen
tich ma nha dau tu di thoa thuén nhén quyén sir dung dit dugc Nha nude boi
thudmg, hé trg theo quy dinh;

¢) Truong hop thoa thugn nhéin quyén sir dung dat bang hinh thirc thué dat
ma khéng dap img, didu kign dé thuc hién du an dau tu thi hop d6ng thué dét chim
dit. Viéc gidi quyét quyén va ngh:la vu gitta nha dau tu va ngudi str dung dét thuce
hién theo quy dinh cua phap luét vé dan su.

Diéu 62. Chinh sich khuyén khich wq:c théa thuin vé nhin quyén sir
dung dat dé thwc hién dy 4n phat trién kinh té - xa hoi

l. Trudmg hop théa thudn nhén quyén str dung dat theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 127 Luat Dt dai thi nha dau tu thuc hién dang ky dét dai theo quy
dinh hodc thuc hién dong thoi thi tuc ding ky dét dai va thu tuc chuyén muc dich
sir dung dt dé thyre hién du an dau tu.

Trunng hop nguoi dang st dung dat khong co quyen chuyen nhu'cmg
cho thue gop von bang quyen sur dung dat nhung co tai san gén lién voi dit, chi
phi diu tu VAo dit thi nha dau tr duge phép thda thuén mua tai san gan lién voi
dat, chi phi dau tu vao dit. Noi dung hop dﬂng mua ban tai san gin lién véi dét,
chi phi déu trr vao dét phai thé hién rd nguoi ban tai san trr nguyén tra lai dat dé
Nha nuée thu ho: dat va giao dat, cho nguoi mua tai san thué dét. Nha nude thuce
hién thu hoi dat cia nguoi dang sir dung dat dé giao dat, cho thué dét khong dau
gia quyen sir dung dat, khcm;, ddu thau lya chon nha déu tu thyc hién du 4n c6 sir
dung dét va phai xdc dinh gia dat theo quy dinh.

3. Trudng hop ngudi dang str dung dit khong c6 quyen chuyén nhugng,
cho thué, gép von bang quyen sur dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat
dai va khcmg co tai san gin llen vai dit, chi phi dau tur vao dét thi Uy ban nhan
dan cdp c6 thim quyén qm«et dinh thu hoi dat dé giao dat, cho thué dit cho nha
dau tu thyuc hién dy 4n khong dau gia quyen sir dung dat, khéng déu thau lua
chon nha déu tu thye hién du an 6 sir dung dit.

Di¢u 63. Viéc ap dung phlro*ng phap dinh gia dat ddi vai truong hop
quy dinh tai diém b khoin 2 Diéu 257 Luit Dat dai

I. Truomg hgp duge Nha nude giao dat



R R

73

a) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngdy 01 thiang 01 nam 2005 dén
trude ngay 27 thang 02 ndm 2006 thi gid dat dé tinh tién str dung dét ap dung bang
gia dat do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh ¢6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém
ban giao dat trén thuc té;

b) Thoi diém ban giao dit trén thyuc té tir ngay 27 thang 02 nam 2006 dén
trirde ngay 01 thang 7 n.'-.un 2014 ma thude truong hop phal xdc dinh gia dat cy
thé thi gia dat dé tinh tién sir dung dét duoc tinh bing bang gia dit do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh ¢6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém ban giao dit trén thyc te
nhan véi hé sb diéu chinh gia dat tai thai diém ban giao dat trén thuc té;

¢) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 dén ngay
31 thang 12 nam 2014 ma thuge truong hop ap dung phuong phap h¢ s6 diéu chinh
gia dat thi gla dat dé tinh tién st dung dét dugc tinh bﬁng bang gia dat do Uy ban
nhén dén cap tinh ban hanh c6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém ban giao dal trén thuc
té nhan vdi hé s6 diéu chinh gia dét tai thevi diém ban giao dat trén thue té;

d) Thoi diém ban giao dét trén thyc té tir ngdy 01 thang 01 ndm 2015 dén
trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dét trén thuc té thuge truong hop ap dung phuong phép hé 56 diéu chinh gid
dit khi xac dinh gia dat cu the thi ap dung bang gia dit tai thoi diém ban giao dat
trén thyc té nhin véi hé s6 diéu chinh gid dit do Uy ban nhan dén cép tinh ban
hanh hing nam ¢6 hiéu lyc tai thoi diém ban giao dat trén thuc té;

d) Théi diém ban giao dat trén thye té tir ngay 01 théng 7 nam 2014 dén
trudc ngay Nghi dlnh nay co hiéu luc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dét trén thyc té phai xéc dinh gia dat cu thé ma khong thuge dbi tugng ap
dung phuong phap hé s6 diéu chinh gid dat thi 4p dung céc phucmg phap quy dinh
tai céc diém a, b, ¢ khoan 5 va cac diém a, b, c khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai
dugc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat.

2. Trudng hop duge Nha nude cho thué dat

a) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngay 01 thang 01 nam 2005 dén
truge ngay 01 thang 10 nim 2009 thi gia dét dé tinh tien thué dét ap dung bang
gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh ¢6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém
ban giao dét trén thure té;

b) Thoi diém ban giao dét trén thyc té tir ngay 01 théng 10 ndm 2009 dén
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma thude Lrucmg hop phai xédc dinh gia dat cu
thé thi gia dat dé tinh tién thué dit ap dung bing gia dat do Uy ban nhin dén cap
tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thye té nhan vai
hé sb diéu chinh gia dit tai thoi diém ban giao dét trén thyc té;

¢) Thoi diém ban 2140 dit trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén
ngay 31 thang 12 nam 2014 dbi vén trudmg hop cho thué dat tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao thyc té thuge
truong hop ap dung phuong phap hé so6 diéu chinh gia dat khi xdc dinh gia dat cu
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thé hodc trudmg hop cho thué dit tra tién thué dit hang nam thi gia dit dé tinh tién
thué dat 4p dung bang gia dat do Uy ban nhin dan cap tinh ban hanh c6 higu h,rc
thi hanh tai thoi diém ban giao dat tren thuc té nhan voi hé so diéu chinh gia dat
tai thoi diém ban giao dét trén thue té;

d) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngdy 01 théang 01 ndm 2015 dén
trurde ngay Nghj dinh nay c6 hi¢u lye thi hanh dbi véi trdmg hop cho thué dét tra
tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao
thure té thuge truomg hop 4p dung phuong phap hé so diéu chinh gia dat khi xac
dinh gia dat cu thé hoac trucmg hop cho thué dat tra tlen thué dét hang nam thi ap
dung bang gia dét tai thoi dmm ban giao dat trén thue té nhéan véi hé s6 diéu chinh
gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh hing nam cé hiéu luc tai thoi diém
ban giao dét trén thuc te,

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc (& tir ngdy 01 thang 7 ndm 2014 dén
trude ngay Nghj dinh nay co hi¢u luc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dét trén thuc té phal xdc dinh gla dat cu thé ma khong thudc doi tugng ap
dung phuong phap h¢ so diéu chinh gid dat thi 4p dung céc phuong phap quy dinh
tai cdc diém a, b, ¢ khoan 5 va céic diém a, b, c khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai
duge quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat;

3. Viée xdc dinh hé s6 diéu chinh gid dét tai diém b, diém ¢ khodn 1 va
diém b, diém'c khoan 2 Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy
dinh ve gia dat.

4. Trudng hop thude déi tugng duge Nha nudce giao dit, cho thué dit thong
qua hinh thire dugc co quan ¢6 tham quyen cluyet dinh cho phép chuyen muc dich
su dung dat ma phai nop tién str dung dat, tién thué dit thi thoi diém xac dinh gia
dat de: tinh tién sir dung dét, tién thué dat 1a thoi dlem co quan nha nude ¢é thim
quyén ban hanh quyét dinh. Viéc xac dinh gia dat dbi voi timg truong hop cu thé
tuong tmg véi cde trudmg hop giao dit, cho thué dit cung thai diém quy dinh tai
céc khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

Chwong VII
CHE PO SU DUNG DAT
Muece 1
THOT HAN SU DUNG DAT

Diéu 64. Trinh tw, thi tuc gia han siv dung dAt khi hét thoi han sir
dung dat

I. Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 Luét Dit dai, nguoi
sir dung dat ¢d nhu céu gia han sir dung dat khi hét thei han sir dung dat thi nop
01 bd ho so xin gia han sir dung dat tai co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy
dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay. Ho so bao gém don xin gia han sir dung



