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2. Ngudi thug, thué lai quyén sir dung dit cta nha déu turr duoc Nha nudc
giao dét, cho thué dat dé dAu tu xay dung kinh doanh két cAu ha tang.

3. Du 4n déu tu ¢6 sir dung ciat ma diéu chinh quy hoach x4y dyng chi tiét
dy &n theo quy dinh cua phap ludt v& xdy dyng hoic truong hop chu dau tu du én
da dugc cap Giay chimg nhan cho toan bg dién tlch dét thue hién dy 4n ma c6 nhu
cu cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién voi dat
cho timg thira dat theo quy hoach xay dumg chi tiét da dugc phé duyét.

4. Chimg nhén quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat trén thira dat da duoc
cap Giay chimg nhén.

5. Thay déi toan bé céc théng tin thira ddt do do dac 1ap ban d6 dia chinh;
thay di dién tich dit & do xé4c dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 141 cua Luat Dat dai.

6. Cac mrrmg hop dang ky bién dong vé quyén sir dung dat, quyén so hiru
tai san gén lién voi dit ma trén Giay chimng nhan da -::ap khang con dong trong
de xac nhén thay doi hoac trudng hop nguoi su dung dal chi s¢ hitu tai san
géin lién voi dit ¢6 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyen str dung dit, quyen
s& hiru tai san gin lién voi dat.

Diéu 24. Xu' ly vu_:c cip G:ay chirng nhén quyen sir dung dat, quyén
s0" hiru tai san gin lién voi ﬂat doi w:rl thira dat c6 du;n tich tang thém do
thay doi ranh gidi so vai giay to vé quyén sir dung dit hodic Glay chirng
nhin da cap

1. Truong hop thia dat gbe (thua dat chua cé dién tlch tang thém) co glay to
vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 137 ciia Luét Pt dai thi xtt Iy nhu sau:

a) Truomg hUp phan dién tich ting thém c6 mot trong cac 10;11 glay tor vé
quyen st dung dit quy dinh tai Diéu 137 cta Luat Dit dai thi loai dat dién tich
dé cap Glay chimg nhén quyen st dung dit, quyen s¢ hitu tai san gén lién véi
dit dugc xdc dinh dbi v6i thira dit goc va phan dién tich tang thém theo quy
dinh tai Piéu 141 cua Luat Dat dai;

b) Truong hop phén dién tich ting thém do nhgn -::huyen quyén sir dung
mot phén thira dat di dugc cap Gidy chimg nhén nhung dén trude ngay Nghi
dinh nay co hiu lyuc thi hanh chua thue hién thu tuc chuyen quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap ludt thi loai dat dién tich dé cap CJ1ay chirng nhan quyen
sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién vm dat dugce xac dinh dbi véi thira
dat goc theo quy dinh tai Bleu 141 clia Luat Dét dai va phan dign tich tang thém
theo Clay chimg nhan da cip; co quan c6 chitc nang quan ly dat dai cap huyén
chuyen hé so dén Vin phong dang ky dit dai, Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai (sau day goi chung la Van phong dang ky dat dai) dé thuc hién viéc
chinh Iy Gidy chimg nhén ctia bén chuyén quyén theo quy dinh;
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¢) Truong hop phan dién tich tang thém khong thude quy dinh tai dlem a
va dlem b khoan nay néu du diéu kién cép Gidy chiimg nhan quyen sir dung dit,
quyén s& hivu tai san gén lién voi dit theo quy dinh tai céc diéu 138, 139 va 140
cua Luat Dit dai thi loai dat dién tich dé cap Giay chimg nhin quyén str ‘dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat duoc xac dinh dbi voi thira dét goc
theo quy dinh tai Piéu 141 cla Luat Dit dai va phan dién tich tang thém duoc
xac dinh theo quy dinh tai cac diéu 138, 139 va 140 cua Ludt Pat dai;

d} Trinh ty, thu tuc dang ky, cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dit,
quyén s hiru tai san gin lién véi dat dbi vai toan by dién tich dat dang str dung
duoe thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, Diéu 31 va Diéu 36 cia Nghi
dinh nay.

2. Trudmg hop thira dit gbe da ¢6 Gidy chimg nhan thi xr Iy nhu sau:

a) Trudmg hop phén dign tich ting thém do nhén chu}’en quyén sir dung
mot phan thira dat da duoc cap Gidy chimng nhén nhung dén truc:rc ngay Nghi
dinh nay cé hiéu luc thi hanh chura thyce hién thu tuc chuyen quyen sir dung dat
theo quy dmh cua phap ludt thi thye hién thu tuc r:ap Giay chimg nhan quyén
su dung dat, quyen s& hitu tai san gin lién véi dat cho toan bd dién tich cua
thira dat dang sir dung; Vin phong ding ky dat dai thuce hién viée chinh 1y Gidy
chirng nhén cua bén chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh;

_b) Trudmg hop phan dién tich tang thém co mot trong cac loai gidy tor vé
quyen sir dung dét quy dinh tai Piéu 137 cua Ludt Pat dai thi loai dat dién tich
de cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién voi
déit 1a toan b thira dit gbe va _phan dién tich ting thém dugc xac dinh theo quy
dinh tai Diéu 141 cua Luat Dat dai;

¢) Truong hop phan dién tich tang thém khéng thude quy dinh tai dlem a
va c’:’1em b khoan nay néu du diéu kién cap Giy chimg nhan quyen str dung dit,
quyén so hiru tai san géin lién voi dét theo quy djnh tai cac diéu 138, 139 va 140
clia Luét Dat dai thi thuc hién cap Giay chimg nhan quyen sir dung dit, quyen
s¢r hiru tai san gan lién vai dét cho toan bd dign tich thura dat dank, str dung; loai
dal dién tich de cap Glay chirng nhan quven sur dung dat, quyén so hiru tai san
gan lidn voi dét duge xac dinh dbi véi thira dat goc theo Gidy chimg nhén da
cép va phan dién tich ting thém dugce xdc dinh theo quy dinh tai cac diéu 138,
139 va 140 cua Luat Dt dai;

~d) Trinh ty, thu tuc dang ky, cap Giay chitng nhan quyen sur dung dat,
quyén sé hiru tai san gin lién vai dat ddi véi toan bo dién tich dét dang sir dung
duoc thie hién theo quy dinh tai Diéu 37 ciia Nghi dinh nay.

3. Nguoi dé nghi cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru
tai san gin lién vi dit trong truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu
nay khong phai thire hién thu tue chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh cua
phép ludt, chuyén muc dich str dung dat, hop thira dit ddi véi dién tich tang thém.
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Bleu 25 Cap Glay chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai
sﬁn gﬁn lién véi dat doi véi truong hop hq gia dinh, ca nhan dang sir dung
dit quy dinh tai khoan 1 va khoin 3 Didu 139 ciia Luit Pat dai

Ngudi dang sir dung dét, s& hiru tai san gén lién véi dat do lén dat, chlem
dit quy dinh tai khoan 9 va khoan 31 Diéu 3 ctia Ludt Bat dai, str dung dat
khéng diung mye dich dugce giao, cho thué, cong nhan quyén sir dun dét trurdre
ngay 01 thang 7 nam 2014 thi thyc hién cap Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san giin lién véi dét nhu sau:

1. Truong hop dat da dugc su dung trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 mi 1gi
thai dlem cap Gidy chung nhén quyen str dung dat, quyén s& huu tai san gan lién
v&i dat ¢6 nha ¢, nha & va cong trinh xay dung phuc vu doi séng thi dién tich dit
& duge cong nhan 14 han mirc cong nhan dat & tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén
trude ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cua Luat
Dét dai néu dién tich thira dét biing hodic 16n hon han miic cong nhén dat ¢.

Truong hop dién tich dat da xay dung nha &, nha & va céc cong trinh phuc
vu doi song 16n hon dién tich dat & duge cong nhén quy dinh tai khoan nay thi
cong nhan dién tich dat & theo dién tich thuc té di xay dung.

Trudng hop dién tich thita d4t nho hon han mire cong nhén dat & quy dinh
tai khoan nay thi dién tich dét ¢ dugc xéc dinh la toan bd dién tich thira dat.

2. Truong hop dat da duge st dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 den
trude ngay 01 thing 7 nam 2014 ma tai thoi diém cap Gidy chimg nhén quyén
str dung dat, quyen s lnru tai san gén lidn v6i ddt ¢6 nha &, nha & va cong trinh
xay dl,rng phuc vu doi song néu dién tich thira dat ba:ng hoac 16n hon han mic
giao dat & quy, dinh tai khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 ctia Luat Dit dai
thi dién tich dit & duge xéc dinh 13 han muc giao dét &.

Truong hop dign tich dat da xay du,m;: nha &, nha & va cac céng trinh phue
vy doi song 16n hon han mirc giao dit & thi dién tich dt & dugc xéac dinh theo
dién tich thuc té di xay dung.

Trudng hop dién tich thira dit nho hon han murc giao dat ¢ thi dién tich
dat & duge xéc dinh 1a toan bé dién tich thia dat.

3. D6i véi phéan dién tich dit con lai [neu c6) sau khi da duogce xac dinh
theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay thi duge xac dinh theo hién
trang dang sur dung.

Truong hop hién trang sir dung la dit nong nghlep thi duge cong nhan
theo hinh thire Nha nué¢e giao dét khong thu tien sir dung dat; néu ngudi sir
dung dét ¢ nhu ciu céng nhan vao muc dich dat phi nong nghiép ma phu hop
véi quy hoach sir dung dét cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach
phan khu hodc quy hoach xay dumg hodc quy hoach néng thon thi duge cong
nhan vao muc dich d6 va phai ndp tién sir dung dit theo quy dinh ctia phap ludt.
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Trudmg hop hién trang st dung la dét phi nong nghiép khong phai 1a dat
& thi duge cong nhén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Truong hop tai thoi diém cép Gidy chfmg nhan quyén sir dung dat,
quven s& hitu tai san gén lién véi dat ma thira dét str dung vao muc dich san
xuat, kinh doanh phi néng ngh:q&p thuong mai, dich vu thi cong nhédn dat cO SO
san xuat phi nong nghiép, dat thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da su
dung; hinh thire sir dung dat durgc cong nhén nhu hinh thite giao dét cé thu tién
str dung dAt, thoi han sir dung dét 1a 6n dinh lau dai.

5. H{ gia dinh, ca nhan dang s dung dét 6n dinh vao muc dich thudc nhém
dat nong nghiép c6 ngudn gde 1an dat, chiém dat, nay durge Uy ban nhan dan cap
xa noi c6 dét xac nhén khéng c6 tranh chap thi duge cip Gidy chimg nhén quyén
str dung dat, quyen s& hitu tai san géin lién véi dat theo hinh thite Nha nude giao
dat khong thu tién sir dung dét doi véi dién tich dat dang str dung nhung khong
vurot qua han mire giao dat nong nghiép do Uy ban nhéan dén cap tinh quy dinh
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 139 Luét Dat dai, néu vuot han mire thi dién tich
vugt han mirc phai chuyén sang thué dat ciia Nha nudre.

6. Ho gia dinh, ¢4 nhan dang sir dung dit khéng ding muyc dich da dugc
Nha nuée giao dat, cho thué dat, cong nhén quyén sir dung dét ma viéc s dung
dit phu hop vo1 quy hoach sir dung dat cip huyén hodc quy hoach chung hodc
quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach néng thon da
duoc co quan c6 thim quyén phé duyét thi xir Iy nhu sau:

a) Truong hofp chua duge cap Gla];.r chimg nhén thi thye hign viée cap Gidy
chimg nhin quyén sir dung dat, quyen s hitu tai san gin lién voi dat lan diu theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, Piéu 31 va Diéu 36 cua Nghi dinh nay;

b) Truong hop da duge cap Glay chimg nhan thi thye hién vigc dang ky
bién dong dét dai, tai san gin lién vdi dat theo quy dinh tai Biéu 29 va Diéu 37 clia
Nghi dinh nay;

¢) Ngudi sir dung dit phai thuc hién nghia vu tai chinh doi véi phin dién
tich da tw y chuyén muc dich su dung dat theo quy dinh ctia phéap luat tai thoi
diém nop ho so dang ky, cap Gidy chimg nhan quyLn sir dung dat, quyén sa
hiru tai san gin lién vai dat.

Pitu 26. Cip Giy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai

sin géin lién véi dit di voi ho gia dinh, ci nhin dang sir dung dit ¢6 nguon
gbc nong, lim truwong

C an cir vao phuong an sur dung dét da duoce cap ¢ thdm quyén phc duyét,
viéc Lap Gifly ching nhéin quyén str dung dit, quyén sé hitu tai san gin lién voi
dat d6i voi ho gia dinh, ca nhan dugc thuc hién nhu sau:
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1. Ho gia dinh, ca nhan dang sur dung dit c6 gidy to vé quyen sir dung dit
quy dinh ta.l khoan 2 Diéu 137 cua Luat Pit dai thi d1en tich, muc dich su dl,mg
dat khi cip Gidy chimg nhin quyen sir dung dét, quyén so hiru tai san gan lién
v&i dat duge thuce hién nhu sau:

a) Truong hop dét da duoc ST dung trudce ngay 15 thang 10 ndam 1993 thi
dién tich dit & khi cong nhén quyén sir dung dit duoce xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 141 ctua Luat Dit dai;

b) Truomg hop dét dd dugce sir dung tu ngay 15 thang 10 nam 1993 dén
trude ngdy 01 thang 7 ndm 2004 ma trén gidy to vé quyen sir dung dét da ghi
ro dién tich dat & thi dten tich dit o dm:rc xéc dinh theo gidy to do; trudng hop
chua ghi ro dién tich dét & thi dién tich dat & duoc xac dinh bang han rnu'c glau
dit & quy dinh tgu khoan 2 Piéu 195 va khodn 2 Piéu 196 ciia Luat Dit dai néu
dién tich thira dét 16m hon hodc bang han mirc giao dit &, duge xdc dinh la toan
b dién tich thua dét néu thira dat cé dién tich nhé hon han mirc giao dét a.

Trucmg hop dién tich dat da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vy
doi song 16n hon han mic giao dat & quy dinh tai diém nay thi dién tich dit &
duge cong nhén theo dién tich thue té da xay dtmg nha &, nha & va cong trinh
phuc vu doi song do; ngum sir dung dt phai np tién sur dung dat déi véi dién
tich vugt han mic giao dit & quy dinh tai diém nay;

¢) Béi véi phén dién tich con lai cia thira dat (néu c6) sau khi da xac dinh
dién tich dét ¢ theo quy dmh tai diém a va diém b khoan nay thi duge xac dinh
theo hién trang st dung dat.

Truong hop hién trang sur dgng la dat nong nghi¢p thi dugc cong nhén
theo hinh thirc Nha nudce giao dit khéong thu tién str dung dat; néu ngudi sir
dung dét ¢6 nhu cdu cong nhan vao muc dich dat phi noéng nghiép ma phu hop
vai quy hoach sir dung dét cip huyén hofic quy hoach chung hodc quy hoach
phan khu hodc quy hoach xdy dung hodc quy hoach nong thon thi dugce cong
nhan vao mue dich do va phai ndp tién st dung » dat theo quy dinh ctia phap luét.

2. Ho gia dinh, ca nhén dang str dung dat theo quy dinh tai dmm ¢ khoan 2
Piéu 139 clia Luat Dat dai va nguoi dang sir dung dat cé nguon gn-:: dugce giao,
glao khoan, khoan trang1 thué dat, mugn dat cua ndng, 1am trudng quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 181 cua Luat Dét dai ma da try lam nha & thi dién tich,
muc dich sur dung dat khi cap Giay chimg nhan quyén str dung dt, quyén so hiru
tai sén gin lién véi dat duge thue hién nhu sau:

a) Pat da dugec str dung truge ngay 15 thang 10 nam 1993 ma tai thon diém
cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyen sé hiru tal san gin lién véi dat
c6 nhd &, nha & va cong trinh xdy dyng phue vu doi song thi dién tich dat &
duoce cong nhin theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 ctia Lut Dit dai.
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Trudmg hop dién tich dat da xay dung nha &, nha & va cdc cong trinh phuc
vu d&i séng 16n hon dién tich dit & duge cong nhan quy dinh tai diém nay thi
cong nhan dién tich dit & theo dién tich thuc té da xdy dung nhung phai thyc
hién nghia vu tai chinh dbi voi phan dién tich vugt han mirc cdng nhian quy
dinh tai diém nay;

b) Pt da dugc sir dung tir ngay 15 lhang 10 nam 1993 den trudc ngay 01
thang 7 nam 2014 ma ta1 thoi diém cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén so hiru tai san gin lién véi dat cé nha &, nha & va cong trinh xay dung
phuc vu doi séng thi dién tich dat ¢ duogc cong nhan [a han mirc giao dit & theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 ciia Luat Dat dai.

Trudmg hop dién tich dit da xay dung nha &, nha & va céc cdng trinh phuc
vu di séng 1én hon dién tich dit & duge cdng nhan quy dinh tai diém nay thi
cong nhan dién tich ddt & theo dién tich thuc té dd xdy dung nhung phai thuc
hién nghia vu tai chinh ddi véi phan dién tich vugt han mirc giao dit & quy dinh
tai diém nay;

c) D6i véi phan dién tich dat con lai (néu c6) sau khi di duge xée dinh
theo quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi dugc xac dinh theo hién trang
dang sur dung.

Truong hop hién trang sir dung la dat nong nghiép thi dlrﬂc cong nhan
theo hinh thie Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dit; néu nguai sir
dung dét c6 nhu cdu céng nhin vao muc dich dat phi néng nghiép ma pha hop
vai quy hoach sir dung dét cip huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach
phan khu hodc quy hoach xiy dung hodc quy hoach néng thén thi duge cong
nhan vao muc dich d6 va phai nop tién sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. H{ gia dinh, ca nhan dang sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu
139 ctia Ludt D4t dai ma trong khu vire dt 1an, chiém khong c6 ban quan ly rimg
thi nguoi dang sir dung dat dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén
so hitu tai san gin lién véi dt dé sir dung vao muc dich bao vé, phat trién rimg
phﬂng hé vdi han mire giao dét quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 176 cua Luat
Pat dai, theo hinh thirc giao dat khong thu tién sir dung dat, thoi han sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 171 cia Luat Pat dai: phan dién tich vuot han
mire (néu cd) thi wu tién giao cho déi tugng theo quy dinh tai céc diemc, dvad
khoan 2 Piéu 181 ctia Luat Dt dai.

4. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan da sir dung dat trude ngay g1a0 dat
giao rimng cho cac néng, lam trudng, ban quan ly rimg, khu bao mn viron quﬂc
gia, cong ty nong, lam ngh1¢p thi ngudi dang st dung dat duoc L.ap Glay chimg
nhén quyén sir dung dit, quyén so hiru tai san gén lién véi dét theo quy dinh tai
Diéu 138 cla Luat Dit dai.
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Piéu 27. Quan 1y md Gidy chimg nhjn quyén sir dung dét, quyén so
hiru tai sdn gin lién voi dit

Glay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat
dirge cap theo quy dinh cia Ludt Pat dai va Nghi dinh nay c6 ma Glay chirmg
nhan do B¢ Tai nguyén va Moi trw:mg quan ly tap trung, thong nhét trén pham
vi ca nudce va duge cip thong qua phan mem tmg dung cua H¢ thnng théng tin
qug-:: gia veé dat dai khi thire hién viée cip Gld}’ chimg nhan quyen sir dung dat,
quyen s¢ hitu tai san géin lién voi dat.

Muc 3
HO SO DANG KY PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Diéu 28. Ho so ndp khi thue hién thi tuc ding ky dét dai, tai san gin
lién véi dat lin diu

1. Béi véi ngudi dang sir dung dat, chu s& hitu tai san gan lién véi dét 1a
ho gia dinh, c4 nhan, cong déng dén cu thi hd so gdm:

a) Pon ding ky dét dai, tai san gén lién voi dit theo Mau s6 04/DK ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Mét trong céc loai gidy t& quy dinh tai Diéu 137, khoan 1, khodn 5 Piéu
148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 cia Ludt Dat dai, so do nha ¢, cong trinh xay
dung (néu co).

Trudmg hop thira dat goc co glay o vé quyen sir dung dat quy dmh tai
Diéu 137 ctia Luat Dt dai ma co phan di¢n tich dat tang thém da duoc cap Gidy
chimg nhén thi nop gidy tir vé viée chuyén quyen st dung dét va Giay chimg
nhén da cép cho phdn dién tich tang thém;

c) Gidy t& vé viée nhén thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
lugt vé dan syr déi véi truémg hop nhan thira ke quyén sir dung dat chua dugc
cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién vdi dat
theo quy dinh phap luat vé dat dai;

d} Gléy tr vé wen, nhan thira ké quyén suf dung dét theo quy dinh cua phap
ludt vé dan sir va gidy to vé viée chuyén quven str dung dét déi véi truomg hop
quy dinh tai khoan 4 Didu 45 cua Luat Dét dai;

d) Gidy t&r vé giao dat khong dung tham quyen hodc gidy IU vé viéc mua,
nhan thanh ly, héa gia, phan phdi nha &, cong trinh xiy ding gin lién voi dat
theo quy dinh tai Piéu 140 cta Luat Pit dai (neu co);

¢) Giy to lién quan dén xir phat vi pham hanh chinh trong linh vye dit
dai doi voi truomg hgp ¢6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;
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g) Hop déng hoic vén ban thoa thudn hodc quyet dinh ctia Toa an nhan
dan ve viéc xac lap quyén d6i véi thira dat lién ké kem theo so d6 thé hién v;
tri, kich thuée phan dién tich thira dat lién ké dugce quyen str dung han ché déi
voi trudmg hop cé dang ky quyén déi vai thira dét lién ké;

h) Vin bén xéc dinh céc thanh vién c6 chung quyén sir dung dat cia hd
gia dinh dang s dung dat d6i vai truomg hop ho gia dinh dang sir dung dit;

i) Manh trich do ban dd dia chinh thira dét (néu c6);

k) Ho so thiét ké xay dyng cong trinh da dugc co quan chuyén mon vé xdy
dung thdm dinh hodc dd cé vin ban chip thudn két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung theo quy dinh cta phap luét vé xay
dung ddi véi trudng hop chimg nhan quyén s& hitu céng trinh xay dymg trén
dat nong nghiép ma chi so hiru cong trinh khong cé mét trong cic loai g:ay o
quy dinh tai Piéu 149 cta Ludt Dét dai _hodc cong trinh dugce mién gidy phép
xdy dung theo quy dinh cta phép luat vé xay dyng;

[) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 25 cua Nghi dinh nay thi
nop Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh trong linh vure dat dai, trong do cé
the hién bién phép khéc phuc hau qua la buge dang ky dat dai; chimg tir nop
phat ctia ngudi sir dung dat;

m) Chimg tir da thyuc hién nghia vy tai chinh, glay td lién quan dén viéc
mién, giam nghfa vu tai chinh veé dét dai, tai san gin lién véi dit (néu co);

n) Trudng hop nhan chuyén quyén str dung dat, quyen sd hiru nha o, cong
trinh x@y dung ma chua thuc hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh ctia phap
ludt thi nop giay to vé viée chuyen quyen st dung dat, quyan s& hitu tai san giin
lidn véi dit e chir ky ctia bén chuyén quyen va bén nhin chuyén quyen

o) Truong hop ho gia dinh, ca nhéan ¢6 nhu cau cap Gla_v chung nhén quyen
sir dung dét, quyén so hiru tai san gan lién vai dat ddi véi nha @, cong trinh xdy
dung thude truong hqp phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148,
khoan 3 Diéu 149 cua Luat Dat dai thi nop giay xdc nhan cua co quan co6 chire
ning quan 1y vé xay dung cip huyén vé du dicu kién ton tai nha &, cong trinh
xay dung do theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung (néu cd).

2. Doi vai nguoi dang sur dung dat chui s¢ hiru tai san gin llen voi dat la
t6 chirc trong nudc, to chire ton gido, t6 chirc ton gido trye thudc, t6 chire nude
ngodi co chire ndng ngoai giao, to chire kinh té ¢6 von diu tu nude ngoai (sau
day gm chung ERG) chm:}, ngudi goe Viét Nam dinh cu & nude ngodi nhén thira
ké quyén sur dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28 cua Luat Dt dai
thi hd so nop gom:
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a) Pon ding ky dét dai, tai san gén lién véi dét theo Mau s6 05/DK ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

Poi voi Lrucmg hop ngudi gm. Viét Nam dinh cu o nudc ngoai thi ngp
Don ding ky dat dai, tai san gin lién voi dit theo MAau s6 04/PK ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

b) Mgt trong cac loai glay t&r quy dinh tai Diéu 137, khodn 4, khoan 5 Piéu
148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 cia Ludt Dit dai (neu co);

¢) Gidy t& v& viéc nhén thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
ludt vé déan su déi véi ngudi gde Vit Nam dinh cu & nude ngoai;

d) So do hoac ban trich luc ban dd dia chinh hodc manh trich do ban do
dia chinh thira dat (néu c6); manh trich do ban dé dia chinh thira dat (néu co)
d6i voi nguoi goe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai;

d) Béo céo két qua ra soat hién trang sir dung dat theo Méu s6 05a/DK ban
hanh kém theo Nghi dinh nay déi véi truomg hop t6 chire trong nudc, td chire
1on gido, 16 chire ton gido trre thudc dang sir dung dat;

e) Quyét dinh vi tri dong quan hodc vén ban giao co so nha dat hoac dja
diém céng trinh quéc phong, an ninh duge cép 6 tham quyén phé duyét cho
don vi quan déi, don vi cong an, don vi su nghiép cong 1ap thuge Quan doi
nhan dan, Cong an nhan dan; doanh nghzep nha nude do Bo Qunc phong, B
Cong an duge giao quan 1y, sit dung dét, cong trinh gén lién vai dét;

g) Hu so thiét ké xdy dung cong trinh da dugc co quan chuyén mén vé xdy
dumng tham dinh hodic da ¢6 van ban chip thudn két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung theo quy dinh cua phap ludt vé xdy
dung d6i vai trudng hop chimg nhin quyén sé hiru cdng trinh xay dtmg trén
dat néng nghi¢p ma chu s& hitu cong trinh khong ¢6 mot trong cac loal glay tor
quy dinh tai Diéu 149 cua Luat Dat dai hogc cong trinh duoc mién giay phép
xdy dung theo quy dinh ctia phap lujt vé xdy dyng;

h) Chimg tir thuc hién nghia vu tai {.hmh glav to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gén lién véi dét (néu co).

3. Truomg hop duge giao dét dé quin 1y thi ndp ho so theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 35 ctia Nghi dinh nay.

4. Truong hop cé nhiéu ngudi chung quyen sur dung dat, chung quyén sd
hiru tai san gan llen voi dit ¢ thoa thugn cap chung mot Gld}" chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat, ngoai cac giay to quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi ndp thém vin ban thoa thudn do.
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5. Trudmg hop ngudi yéu cdu dang ky quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3
Picu nay thue hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién vai dit théng qua
ngudi dai di¢n hop phap theo quy dinh cia phap Iuat vé dan su thi phai co van
ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap ludt vé dén su.

Pidu 29. Hd so np khi thye hién thi tuc diing ky bién dong dit dai,
tai san gin lién voi dat

Ho so ndp khi thue hién thi tuc ding ky bién dong dét dai, tai san gin lién
véi dat ma khong thude truomg hop quy dinh tai céc diéu 38, 39, 40, 41, 42, 43
va 44 cua Nghi dinh nay nhu sau:

1. Pon ding ky bién dong dét dai, t3i san gin lién véi dét theo MAu sé 11/DK
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Gidy chimg nhén da cip.

3. Mot trong cac loai gidy t&r lién quan dén nr;n dung bién dong dét dai, tai
san gin lién voi ddt déi voi timg trudng hop cu thé theo quy dinh tai Di¢u 30 cua
Nghi dinh nay.

4. Vin ban vé viée dai di¢n theo quy dinh cua phap luat ve dan su doi véi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dét théng qua
nguoi dai dién.

Piéu 30. Cac loai gidy to lién quan dén ndi dung bién djng dat dai, tai
sin gin lién voi dit

I. Trudng hop thuc hign thu tuc chuyen ddi quyén sir dung dét néng
ngi-ne;p ma khong theo phucmg an don dlen doi thira hodc truomg hop chuyen
nhu'r,mg, thua ké, ting cho quyén su dung dat quyén so hi tai san gan lién véi
dét, gop von bang quyén sir dung dit, quyen sO hiru tai san gan lién voi dat thi
nop hop dong hodc vin ban vé viée chuyén quyén sir dung dat, quyén s& hiru
tai san gin lién voi dat.

Truong hop co nhiéu ngum nhan chuyen quyén sir dung dat, quyén s& hiru
tai san gan lién voi dat ma c6 thoa thuéin cap chung mét Giay chimg nhan quyen
str dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi dat thi ndp thém van ban thoa
thuan do.

Truong hcrp chuyén nhugng, l.mg cho, Eop von bang tai san gan lién voi
dat ma chi s¢ hitu tai san klmng co quyen str dung dit doi vei thira dat do thi
nép thém vin ban cia nguoi sir dung dit dong y cho chii so htru tai san giin IlCI'l
voi dit duge Lhuyen nhuong, ting cho, gép von bang tai san gin lién voi dat,
trir truromg hop 10 chire nudce ngoai, ca nhan nude ngoai duge s& hitu nha & theo
quy dinh cua phap luat vé nha 0.




39

Trucmg hop chuyen nhuong, ting cho quyen sir dung dat, quyen s@ hitu tai
san gén lién voi dat ma quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai sén gén lién véi dat
dang duoc thé chip va da dang ky tai Van phong ding ky dAt dai thi nop thém
van ban cia bén nhén thé chép vé viéc dnng ¥ cho bén thé chap duge chuyen
nhuong, ting cho quyén st dung dat, quyén sd hiru tai san gén lién voi dat.

2. Trudng hop ngudi st dung dit thué cta Nha nude theo hinh thie thue
dat tra tién thué dat hang nam ma ban hnac gop von bang tai san gin lién véi
dat thué thi nop hop dong hodc vin ban vé viéc mua ban, g6p von bang tai san
gén lién vdi ddt theo quy dinh cia phap lugt vé dén sy.

3. Truong hop cho thué, cho thué lai quyen sur dung dét trong du an xay
dung kinh doanh két cau ha tang thi ndp vin bén vé viée cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dt.

4. Trudmg hop xo6a cho thue xoa cho thué lai quyén su' dung dit trong du
an xdy dung kinh dﬂanh két cdu h:ﬁ: ting thi ndp van ban vé viéc x6a cho thug,
xéa cho thué lai quyén sir dung dat.

5. Truong hop dm tén hodc thay doi thong tin vé ngudi st dung dit, chu
s& hitu tai san gin lién véi dét trén Gidy chimg nhin da cap thi viéc ndp gidy
t& nhu sau:

a) Poi véi cé nhan thi co quan giai quyet thu tuc khai thac, sir dung thong
tin trong Co sé& dit liéu quéc gia vé dén cu, néu khong khai thac dugc thong tin
vé ca nhan thi ngp ban sao hoic xuét trinh ban chinh gidy t& chimg minh ve
viée ddi tén, thay dbi thong tin ctia ngudi st dung dat, chu s& hiru tai san gan
lién vai dat;

b) Doi voi td chire, ngudi goc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nuéce ngoai, cong dt}ng
dén cu thi ndp van ban ciia co quan cé thim quyén cho phép hodc cong nhin
viée ddi tén hodc thay déi thong tin theo quy dinh cua phép luat.

6. Truong hgp co thay ddi han ché quyen su dung dat, quyen sd hiru tai
san gan lién voi dat hojc c6 thay doi quyen dm v6i thira dat lién ké thi ndp vin
ban vé viéc thay dbi quyén clia ngu-:n ¢ quyen loi lién quan theo quy dinh cua
phap luat dan su; trudng hop co thay déi han ché quyen cua nguoi st dung dit
theo viin ban cua co quan nha nudge ¢o tham quyén thi Vin phong ding ky dat
dai can cir van ban nay dé dang ky bién dong dat dai.

7. Trudng hop thanh vién cua h gia dinh hodc cd nhin dang sir dung dit
thanh ldp doanh nghiép tu nhan va sir dung dét vao hoat dong san xuat kinh
doanh ctia doanh nghiép thi ndp gidy t& nhu sau:

a) Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép;
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b) Van ban thoa thuan cua cdc thanh vién ¢6 chung quyén sir dung dat
ddng ¥ dua quyén sir dung dat vao doanh nghlep da duge cong chimg hodc
chimg thue theo quy dinh ctua phap luat dbi véi trudomg hop quyén sir dung dat
cua ho gia dinh.

8 Tmcmg hop giam dién tich thira dit do sat 1o ty nhién thi Uy ban nhén
dén cap xa co trach nhiém xé4c nhan bang van ban vé tinh trang sat 1& tr nhién
dé chuyén cho Vin phong dang ky dét dai va nguoi sir dung dat.

9. Truomg hop dang ky tai san ga:n lién vai thira dat da duoc cap Gidy
chimg nhén hodc dang ky thay ddi vé tai san gin lién véi dat so véi ndi dung
da dang ky thi nop giay to nhur sau:

a) Nop gia}r t& theo quy dinh tai cac Piéu 148, Diéu 149 cta Luat Pat dai
(néu c6), so dé nha &, cang trinh xay dyng (tnr tn.m’ng hop trong gidy to quy
dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 cua Ludt bit dai da co so do phi hop véi hién
trang nha ¢, céng trinh da xay dung); hd S0 thiét ké xdy dyng cong trinh da
duoc co quan chuyén mon veé xay dung thdm dinh hodc da cé van ban chip
thudn két qua nghiém thu hoan thanh hang muc ccmg trinh, cong trinh xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung dbi vai truong hop chimg nhan quyén
s¢ hitru cong trinh xay dyng trén dat néng nghiép ma chi sd hitu ccmg trinh
khong cd mét trong cac loa1 yay t& quy dinh tai Piéu 149 cua Luat Pat dal
hodc céng trinh durge mién giay phép xdy dung theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung;

b) Tr-.m'ng hop c6 gidy tor quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 148, diém a
khoan 1 Pidu 149 cua Luét Pét dai nhung hién trang tai san c6 thay déi 50 VoI
gidy tor d6 va thude khu vire phéi xin phep xdy dyng thi phai ngp thém g gidy xac
nhin cta co quan ¢6 chire nang quan ly vé xay dl,mg cap huyf;n vé viée da diéu
kién ton tai cong trinh x4y dung dé theo quy dinh cua phap ludt ve xdy dumg;

¢) Truong hop dang ky bién dong, 1 do gia han thoi han so hitu nha ¢ cta to
chirc nude ngoai, cé nhan nude ngoai theo quy dinh cua phap ludt vé nha o thi
ndp vin ban chép thuén gia han thoi han so hiru nha ¢ cua co quan 6 tham
quyén theo quy dinh ctia phép lut vé nha o.

10. Trudng hop thay doi quyen str dung dit, quyén so hiru tai san gan hen
véi dat do chia, tach, hop nhét, sép nhép t6 chirc hodc chuyén doi mé hinh t6
chirc thi ndp gidy t& nhu sau:

a) Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép hoac vin ban vé viée thanh lap
td chire sau khi thay dbi;

b) Quyét dinh cia co quan, t6 chiic ¢6 tham quyen hodc van ban vé vide
chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuytn doi mo hinh t6 chire phu hop voi quy
dinh cua phap luat, trong do6 phai xac dinh rd t6 chire dugce sir dung dal s0 hiru
tai sén gan lién vé&i dét sau khi chia, tach, hop nhit, sép nhap, chuyén doi mo
hinh to chire.
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11. Truong hop thay dbi quyen sir dung dat, quyén s& hitru tai san gan lién
vai dit theo thoa thuan clia cac thanh vién ho gia dinh hodc ctia vo va chong
thi ngp van ban thoa thuan vé viée thay déi dé.

ancmg hO‘p thay d6i quyén sir dung dit ciia cac thanh vién cé chung quyén
st dung dét ctia ho gia dinh thi vin ban thoa thuan phai thé hién thong tin thanh
vién ctia hé gia dinh ¢6 chung quyén str dung dt tai thoi diém dugce Nha nude
giao dat, cho thué dét, cong nhén quyén sir dung dat, nhan chuyén quyen su
dung dét.

Trudng hop thay ddi quyén sur dung dit, quyen s& hitu tai san gén lién voi
dat ctia vo va chong thi co quan giai quyét thi tuc cd trach nhi¢m khai thac, su
dung thong tin ve tinh trang hon nhén trong Co so dir ligu quéc gia vé déan cu,
néu khong thé khai thac duoc thong tin vé tinh trang hén nhan thi nop ban sao
hodc xuat trinh Gidy chimg nhan két hon hodc ly hon hodc gidy to khac chimg
minh vé tinh trang hon nhan.

12. Truong hG’p nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hitu tai san gén lién voi
dét theo két qué giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 céo vé dét dai thi ndp mot
trong cac van ban sau:

a) Bién ban hoa giai thanh hodc vén ban cong nhan két qua hoa giai thanh
dugce co quan co tham quyén cong nhan;

b) Quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén veé giai quyét tranh chip, khiéu
nai, t& cdo vé& dét dai da co hiéu lye thi hanh theo quy dinh cia phap luét;

¢) Quyét dinh hodic ban 4n ciia Toa 4n nhén dén, quyét dinh vé thi hanh én
cua co quan thi hanh an da duge thi hanh;

d) Quyét dinh hodc phén quyét ctia Trong tai thwong mai Viét Nam vé giai
quyet tranh chép giira cc bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dét dai.

13. Truong hcrp nhén quyen sur dung dit, qu}fen sO hiru tai san gan lién véi
dat do xir 1y tai san the chép 1a quyén sir dung dat tai san gin lién véi dat da
dugce dang ky, bao gbm ca xir ly khoan ng c¢6 ngudn gbc tir khoan ng xau clia
to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngodi thi nop mot trong cde vin
ban sau:

a) Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dAt, tai san gén lién voi dat
gifta nguoi sur dung dat, chii s& hitu tai san gén lién voi dat véi ngudi nhin
chuyén nhuong;

b) I—Io‘p dong chuyen nhugng hudL h(;:p dcmg chuyén glao khac vé quyen
sir dung dat, quyen s& hitu tai san E,an lién véi dit giira nglrorl co quyen chuyen
nhuong, bén tai sin thé chdp 14 quyén sir dung dat, tai san gén lién véi dit voi
ngudi nhan chuyén nhuong;
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¢) Hop déng mua bén tai san ddu gid quyén st dung dat, tai san gan lién voi
dAt hoiic vin ban xéc nhin két qua thi hanh an cia Co quan thi hanh 4n dén su;

d) Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan llen voi dat hodc vin
ban khic c6 théa thuan vé viéc bén nhan thé chap ¢6 quyén duge nhan chinh
tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat;

d) Mot trong cac van ban quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan nay la cén
ctr dé thay thé viéc dong v chuyén giao quyen sir dung dét, tai san gin lién voi
dat ciia bén thé chap.

14. Trutmg hop ca su thay dbi vé quyén sir dung dat xdy dung cdng trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam,
quyén s& hitu cong trinh ngam thi ndp vin ban vé viée cho phép thay doi clia
CO quan, ngudi co tham quyen

15. Truomg hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén sir dung
dét la tai san cong theo quy dinh ctia phdp ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong
thi ndp giay to nhu sau:

a) Viin ban cho phép ban tai san, diéu chuyen chuyen nhugng quyén sir
dung dat, tai san gan lién voi dat ciia co quan c6 thim quyén;

b) Trudng hop ban tai san, chuyen nhugng quyén sir dung dat 1a tai san
cdng thi ngoai vin ban quy ﬁmh tai diém a khoan nay phal nop thém hop dong
mua ban tai san cong la quyen sur dung dat, tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat.

16. Truong hop thira dét da duge cap Giay chimg nhan ¢ dmn tich tang
thém quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 ciia Nghi dinh nay thi ndp gidy to nhu sau:

a) Truemg hop quy dinh tai dlem a khoan 2 Diéu 24 ciia Nghi dinh nay thi
ndp gidy t& vé viéc nhan chuyén quyén sir dung dit cua phan dién tich tang thém;

b) Truong hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Piéu 24 cia Nghi
dinh nay thi ngp gidy to chimg minh phén dién tich ting thém (néu cé).

17. Trudmg hop x6a ghi ng tién sir dung dat, le; phi trude ba thi nop gidy
t&r chimg minh dd hoan thanh v1ec tlmnh todn ng tién su dung dat, 1& phi trude
ba theo quy dinh cua phap luat vé thu tién sir dung dét, tién thué dat.

18. Trudng hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét quy dinh tai khoan
3 Piéu 23 cua Nghi dinh nay thi nop quyet dmh phé duyét diéu chinh quy hoach
x4y dung chi tiét ciia co quan ¢6 thim quyen keém theo ban dd diéu chinh quy
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hoach xay dung chi tiét va ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban do dia
chinh; trudmg hop phai xac dinh lai gia dét thi nop thém gidy t& chimg minh da
hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai.

Trucmg hop chu ddu tir dur 4n di dugc cap Gidy chung nhan cho toan bo
dién tich dét thye hién du 4n ma c6 nhu cau cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyen s¢ hiru tai san gfin lién voi dat cho tirg thira dét theo quy hoach
x4y dung chi tiét thi nop quyét dinh phé duyét quy hoach xdy dung chi tiét clia
co quan ¢6 thim quyén kém theo ban dd quy hoach xdy dung chi tiét va ban dd
dia chinh hodc manh trich do ban dé dia chinh.

19. Tru-:mg hop Gidy chimg nhén da Cdp cho h¢ gia dinh ma thyuc hién
quyén ctia ngudi st dung dat thi trong hop dong, van ban chuyén quyen st
dung dét phai thé hién théng tin thanh vién ctia hg gia dinh ¢6 chung quyén s
dung dt tai thoi diém dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat, cong nhan quyén
str dung dat, nhan chuyén quyén sir dung dat.

20. Céc trudng hop ding ky bién dong dat dai quy dinh tai Diéu nay ma
phai tach thira dit, hop thura dat thi nguoi sir dung dat ndp Ban vé tach thira dit,
hop thia dit quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 7 ciia Nghi dinh nay.

21. Trudng hop quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 25 ciia Nghi dinh nay
thi nop Quyet dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, trong do
co thé hién bién phéap khac phuc hdu qua 1a bude ding ky dét dai; ching tir ndp
phat cua nguoi su dung dit.

Muc 4
TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DAL,
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Diéu 31. Trinh tw, thi tuc ding ky dit dai, tai san gin lién véi dat lin
diu dbi voi c4 nhén, chng ddng din cw, ho gia dinh dang sir dung dat

1. Ngudi sir dung dat, chtt s hitu tai san gan lién véi dat ndp 01 bd ho so
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 ctia Nghi dinh nay dén co quan tiép nhan ho
so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 ctia Nghj dinh nay.

2. Co quan tiép nhan hd so cdp Gmy tiép nhan hd 50 va hen tra két qua
cho ngudi nop hé so va chuyén hd so dén co quan giai quyét quy dinh tai khoan
3 Piéu nay.

3. Uy ban nhén dan cip x3 thuc hién cac cong viée quy dinh tai Diéu 33
cua Nghi dinh nay.

4. Co quan co chirc ning quan ly dat dai cap huyén thuc hién cic cong
viéc sau:
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a) Trich luc ban dd dia chinh d6i v6i noi da c6 ban do dia chinh;

b) Dbi véi ncu chwa c6 ban do d1a chinh va trong ho so ding ky, cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién véi dat da o
manh trich do ban dd dia chinh thi dé nghi Chi nhanh Vin phong déng ky dat
dai kiém tra, ky duyét manh trich do ban dé dia chinh theo quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu 9 ctia Nghi dinh nay.

_Trudng hop trong hn so dang ky, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyen s& hiru tai san gén lién véi dat chua ¢é manh trich do ban dd dia chinh
thi dé ‘nghi cho Chi nhdnh Vin phong dang ky dét dai thue hién viéc trich do
ban do dia chinh.

Chi nhénh Van phong dang ky dit dai c6 trach nhiém kiém tra, ky duyét
manh trich do ban dé dia chinh hodc thyre hién trich do ban dd dia chinh trong
thoi gian khéng quéa 05 ngay lam wec ké tir ngay nhan dugc df: nghj cua co
quan cé chirc nang quan ly dAt dai cAp huyén, ngudi st dung dat phai tra chi
phi theo quy dinh;

c) Trudng hop ngudi sir dung dat, chu s& hiru tai san gan lién voi dat co
nhu céu ching nhén quyen s& hitu nha &, céng trinh xdy dung ma khong co
glay to quy dinh tai diém o khoan 1 Diéu 28 ctia Nghj dinh nay thi gui vin ban
lay y kién ctia co quan c6 chire nang quan ly vé xay dung cap huyén vé di diéu
kién ton tai nha &, cong trinh xdy dl,mg d6. Trong thoi han khong qua 03 ngay
lam vigc co quan ¢6 chire nang quan ly vé xay dung cap huyén c6 trach nhiém
trd 101 bang van ban cho co quan cé chire ning quan ly dat dai;

d) K1em tra vi¢c du diéu klen hay khong du dleu ki¢n dugc cép Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gin lién vm dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai dcn v6i truong hop nguoi sirdung dat, chu s& hitu tai san
gén lién voi dAt ¢6 nhu cdu cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyen s& hiru
tai san gén lién voi dat;

d) Chuyén Théng béo x4e nhin két qua ding ky dat dai theo Méu s6 03/bK
ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén noi nop Im so dé tra cho ngudi yeu cau
déng ky dbi v6i truong hop khong co nhu cau L,ap Gidy chimg nhan quyén str
dung dét, quyén so huu tai san gan lién voi dat hodc khong du éleu kién cép
Gidy «chimg nhan quyén sir dung dét, quyen s¢ hitu tai san gan lién véi dat;
chuyen ho so dén Van phong déng ky dat dai dé 1ap, cip nhit thong tin ddng
ky dat dai, tai san gin lién voi dét vao ho so dia chinh, co s dir liéu dit dai;

e) Trudmg hcrp ¢6 nhu ciu va du diéu kién cap Giay chimg nhén quyen sir
dung dat, quyén s hitu tai sin gan lién véi dt thi guri Phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghm vu tai chinh vé dét dai theo Mau s0 12/DK ban hanh kem theo
Nghi dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xic dinh va thong bao thu nghia
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vu tai chinh cho ngudi sir dung dat chti s& hitu tai san gén lién véi dat; chuyen
ho so den Vin phong déng ky d4t dai dé lap, cap nhat thong tin dang ky dft dai,
tai san gén lién voi dét vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

Pidu 32. Trinh tu, thi tue ding ky dit dai, tai san gan lién v5i dat lan diu
dbi véi th chire dang sir dung dit, ngudi goe Viét Nam dinh cwr & nurdc ngoai

1. Ngudi sir dung d4t ndp 01 bd hod so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 28
ctia Nghi dinh nay dén co quan tiép nhin ho so quy dinh tai diém a hodc diém
b khoan 1 Piéu 21 cta Nghj dinh nay.

Déi voi phan dién tich dat ma cong ty noéng, 1am nghiép dugc tlep tuc sur
dung sau khi ra sodt, sip xép theo quy dinh tai BIE.‘.U 181 cua Luat Elat dai thi
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cla
Luat Dit dai.

2. Co quan tiép nhén hd so thuc hién:
a) CAp Gidy tiép nhan hé so va hen tra két qua cho ngudi ndp ho so;

b) Chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 dat dé thuc hién
cong viéc quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu nay dbi vai to chire dang sir
dung dat,

Tru‘ung hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 21 cua
Nghi dinh nay nhan hd so ciia ngudi abe Viét Nam dinh cu & nude ngoai nhan
thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém h khoén 1 Piéu 28 cia Luat
DAt dai thi chuyén hd so dén Vin phong ding ky dét dai dé thuc hién cong viée
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

3. Uy ban nhan dan cap tinh nai co dat chi dao ¢ quan ¢6 chire nang quan
ly dat dai cap tmh kiém tra thuc té sir dung dht cua td chire, xac dinh ranh gidi
cu thé cua thira dat theo quy dinh tai khoén 2 Piéu 142 va khoan 2 Piéu 145
cua Luat Dt dai.

4. Co quan ¢ chirc nng quan ly d4t dai cép tinh thuc hién:

a) Lap t& trinh theo Mau s 10/DK ban hanh kém theo Nghl dinh nay dé
trinh Uy ban nhén dén cap tinh xac dinh hinh thirc su' dung dat cua t6 chire nhu
traeong hop duge Nha nuoc glao dat hoiic cho thué dét theo MAu s6 14/DK ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Péi véi rudmg hop ngudi sir dung dat phai ndp tién sur duu}:, dit, tién
thué dat thi xac dinh gia dat va gui Phiéu chuyén thong tin dé xdc dinh nghia
vu tai chinh vé ﬂ:at dai theo Miu s6 12/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay
dén co quan thué dé xéc dinh va théng bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi st
dung dat.
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5. Vin phong ding ky dét dai thuc hién céc cong viéc sau doi voi ngudi
goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai nhén thira ké quyén sir dung dat theo quy
dinh tai diém h khoan 1 Pidu 28 cuia Luét Dat dai:

a) Giri 14y ¥ kién cita Uy ban nhén dén cép xa dé thuc hién céc cong viée
quy dinh tai Diéu 33 ciia Nghi dinh nay;

b) Trich luc ban db dia chinh ddi véi noi da cé ban do dia chinh;

¢) Déi véi noi chua cé ban dd dia chinh va trong hd so dang Ry, cap Cnay
chimg nhén quyén sir dung dat, quyen sé hitu tai san gén lién vai dét da c6
méanh trich do ban dd dia chinh thi kiém tra, ky duyét manh trich do ban do dia
chinh theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 9 ctia Nghi dinh nay.

_Trudng hop trung ho so ding ky, cAp Gidy chimg nhén quyén str dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién véi dit chua c¢6 manh trich do ban dé dia chinh
thi thure hién trich do ban do dia chinh;

d) Trudng hop cd nhu cau chimg nhan quyen s¢ hitu nha o, cong trinh xay
dung ma khong co glay to quy dinh tai diém o khoan 1 Diéu 28 cua Nghi dinh
nay thi guri van ban la}f y klen ctia co quan cé chirc ndng quan ly vé xdy dung
cAp huyén vé di diéu kién ton tai nha o, cong trinh xay dng do. Trong thoi
han khong quéa 03 ngay lam viéc co quan c6 chire ning quan ly vé xay dung
cip huyén ¢6 trach nhig¢m tra 161 bang van ban cho co quan ¢ chire nang quan
ly dat dai;

d) K;ern tra viéc du diéu kl{:n hay khong du d1eu kién dugc cap Gidy chimg
nhén quyén sur dl,ll'lg dat, quyen s& hitu tai san gan lién vai dét theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai dcn véi trudmg hop nguot st dung dat, chi s hiru tai san
gén lién vdi dét c6 nhu cau cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
tai san gén lién véi dat;

¢) Chuyén Théng béo xac nhén két qua dang ky dAt dai theo Mau s6 03/BK
ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén noi nop ho so dé tra cho ngudi yéu ciu
dang ky do6i vdi truong hop khong ¢6 nhu cau cap Giay chimng nhén quyén sur
dung dét, quyén so hiru tai san gin lién véi dét hodc khong du diéu kién cép
Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s¢r hitu tai san gan lién voi dat; 1ap,
cap nhat thong tin dang ky dét dai, tai san gin lién v6i dit vao hd so dia chinh,
co s dit liéu dat dai;

g) Tru‘urnf, hop ¢6 nhu cu vadu diéu kién cip Gidy ching nhén quyén sir
dung dét, quyén sé hiru tai san gan ]1en voi dat thi gm Phleu chuyén théng tin
dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau m 12/PK ban hanh kem
theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé co  quan thué xac dinh va thong bao
thu nghia vu tai chinh cho nguoi str dung dat, chi so hitu tai san gan lién voi
dat; 1ap, cip nhat théng tin dang ky dt dai, tai san gin lidn véi dit vao hd so
dia chinh, co so dir liéu dt dai.
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Diéu 33. N$i dung xdc nhan cua Uy bau nhiin dén cip xd trong viée
ding ky dit dai, tai sin gin lién véi dit lan ddu

1. Xac nhén hién trang st dung dat c hay khong ¢6 nha 0, cong trinh xay
dung; tinh trang tranh chap dAt dai, tai san gén lién véi dat.

2. Ngoai ndi dung xac nhén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, cén cir
vao truong hop cu thé, Uy ban nhan dén clp xd xdc nhan cac ndi dung sau:

a) Trudng hop co glay tor vé quyen sir dung d4t quy dinh tai khoan 7 Diéu
137 ctia Luat Dt dai thi xac nhan dat st dung on dinh theo quy dinh tai khoan
38 Pidu 3 ctia Luat Dit dai va khoan 3 Diéu 34 ctia Nghi dinh nay;

b) Truong hop khong cé gidy to vé qu;zen st dung dat theo quy dinh tai
Diéu 137 cua Lut Pit dai thi xdc nhin nguon goc st dung dat; xac nhdn vige
sir dung dit 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Piéu 3 cua Ludt Dét dai va
khoan 4, khoan 5 Didu 34 cia Nghi dinh nay;

c) Trtmfng hop dé nghi cong nhén vao muc dich dét phi nong nghiép quy
dinh tai diém d khoan 1, c'hem d khoan 2, diém d khoan 3 Piéu 138 cua Luit
Pét dai, khoan 3 Diéu 25, diém ¢ khoan 1 va diém c khoan 2 Diéu 26 cla Nghi
dinh nay va truong hgp quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139 cia Luat Dat dai
ma khong thudc khoan 5 Piéu 25 ctia Nghi dinh nay, khoén 2 va khoan 3 E)ieu
140 cua Luat Dt dai thi x4c nhan sy phu hop vdi quy hoach sir dung dat cap
huyén hodc quy hoach chung hodic quy hoach phén khu hodc quy hoach XAy
dung hcac quy hoach ndng thon; trudng hgp quy dinh tai khoan 4 Diéu 140 clia
Luét Dt dai thi xéc nhan sur phit hgp véi quy hoach sir dung dat;

d) I‘rucng hop quy dinh khoan 1 Pidu 139 cia Luat Dat dai thi xac nhén
su phu hop voi quy hoach sur dung dét, quy hoach xay dung.

Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu 139 cua Luét Dét dai thi
xac nhéan sy phi hep véi quy hoach 1dm nghiép déi voi rimg dic dung, rimg
phong hé.

Trudng hop quy dinh tai diém b khoan 2 Pidu 139 ctia Luét Dét dai thi
xac nhan sy phu hap véi quy hoach sir dung dit cho muc dich xy dung cong
trinh ha tdng cong cong.

Trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Pidu 139 cia Luét Pét dai thi
xdc nhén su phu hgp quy hoach lam nghiép do6i voi rimg dic dung, rimg phong
hé, quy hoach st dung dat cho myc dich xay dung cong trinh ha tang cung
cong, xac nhan thém sy phi hop quy hoach theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay
doi véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu 26 cia Nghj dinh nay;

d) Khi xdc nhan sy phit hgp v6i quy hoach quy dinh tai cac diém c vad
khoan nay thi Uy ban nhan dén cdp x4 cin cir vao quy hoach c6 hiéu lye tai
thoi diém xéc nhan.
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3. Truong hop ngum sir dung dat khong c6 nhu cAu cap Glay chimg nhin
quyén str dung dat, quyen so hitu tai san gin lién voi dat, cong dong dan cu
duoe Nha nudc giao dat dé quan 1y thi Uy ban nhén dan cap xd xéac nhén cac
ndi dung quy dinh tai khoan 1, diém a va diem b khoan 2 Diéu nay.

4. Niém yet cong khai cac n6i dung xac nhén quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu nay déi véi truong hop ngufn su dung dat ¢6 nhu cau cap G1ay
ching nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién vai dat thecn Mau
s6 06/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay tai tru so Uy ban nhan dan cap X4,
khu dan cu noi c6 dat, tai san ga.n lién vai dat trong thm gian 15 ngay, dong
thi thuc hién xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé néi dung da cong khai
(néu co).

5. Hoan thién ho so va lap to trinh theo Mau sb {}BJ’DK ban hanh kém theo
Nghi dinh nay trinh co quan c6 chirc néng quan ly dit dai cap huyén.

Piéu 34. Ciin cir dé xdc nhén cic ndi dung quy dinh tai khoan 1 va
khoin 2 Pi¢u 33 ciia Nghi dinh nay

1. Viée xac nhén hién trang st dung dat tai san gén lién véi dat duge cédn
cr vao bién ban cua Hoi dong dang ky dat dai hodc xéc minh thyc dia néu
can thiét.

2. Viéc xac nhan tinh trang tranh chip dat dai, tai san gin lién véi dat dugc
thuce hién can cir vao viée Uy ban nhan dén cap xé dang thu ly don ycu cau hoa
giai tranh chap dat dai, tai san gan lidn véi dat hodc don yéu cau giai quyét
tranh c:ha,p dat dai, tai san gan ['sETI v6i dat hodc nhin ducrc van ban hodc thong
béo cua co quan co thim quyen vé viée thu 1y don yéu cau giai quyét tranh chap
dAt dai, tai san gin lién voi dat.

3. Viéc xac nhéan sir dung dét én dinh doi vdi truong hop quy dinh tai
khoan 7 Piéu 137 cua Luat Pat dai duge cin clr vao bién ban cia Hoi dong
dang ky dit dai.

4. Viée xac nhén sur dung dat on dinh ddi véi céc tn.mrng hop khong co
gidy t&r vé& quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 137 ciia Ludt Dat dai dugce cin
ctr vao thoi gian va mue dich sir dung dAt tai mot trong céc gidy to sau day:

a) Bién lai nop thué sir dung d4t néng nghiép, thué nha dat;

b) Bién ban hodic quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong vigc sir
dung dat, bién ban hodc quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong viée xay
dung cong trinh gan lién voi dat;

c) Quyet dinh hoac ban 4n cia Toa an nhin din dd co6 higu luc th] hanh,
quyet dinh vé thi hanh dn cta co quan Thi hanh 4n da dugc thi hanh vé tai san
gfin lién voi dat;
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d) Gidy td ndp tién dién, nudc va cac khoan nép khac cé dia chi thuge thira
dat phai xac dinh;

d) Giay to vé giao dét khong dung tham quyén hoic gi dy tcr vé w-;c mua,
nhan thanh ly, héa gia, phan phdi nha &, cong trinh xdy dung gén lién voi dat
theo quy dinh tai Piéu 140 cta Luét bat dai;

e) Giay t& vé mua bén nha, tai san khac gan lién voi dat hoac gidy tér vé
mua ban dat, chuyén nhuong quyén sir dung dét co chir ky cua cdc bén lién
quan tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 tr& vé sau;

g) Ban dd, tai lidu diéu tra, do dac ve dét dai; s6 muc ké, so kién dién dugc
lap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 tro vé sau;

h) Gidy tU vé viée ké khai, déng ky nha, d4t ¢6 x4c nhan ciia Uy ban nhin
dan cép xa, cap huyén hodc cap tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15 thang
10 nam 1993 tro veé sau;

i) Gidy t& vé wec dang ky thuong trd, tam tri tai nha o gan vai dat & do
co quan ¢6 tham quyen cap;

k) Bién ban ghi nhén két qua cua Hoi dong dang ky dat dai trong truong
hgp khéng c6 mét trong cac thong tin, giay to quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d,
d, e, g, h va i khoan nay hodc trén giay t&r, thong tin d6 khong ghi 16 thoi diém
xéc lap gidy to, thoi diém xac 1ap thong tin va myc dich st dung dat.

5. Truémg hop thoi diém bat dAu sit dung dat thé hién trén cac loai gidy to
hodc thong tin quy dinh tai khoan 4 Diéu nay c6 sur khong thong nhat thi thoi
diém bat dau sur dung dat duge xéc dinh theo glay t&r hodc thong tin cd ngay,
thang, ndm sir dung dat sém nhit,

6. Vige xac nhén su pht hop véi quy hoach dugc thuc hién cén cir vao cac
quy hoach duge co quan co thim quyén phé duyét, cu thé:

a) Tmcmg hop dé nghi «cong nhan vao muc dich dat phi m:mg nghiép quy
dinh tai diem d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Bieu 138 cua Luat
Pét dai, khoan 3 Piéu 25 diém ¢ khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi
dinh nay thi cin ¢t vao mét trong céc loai quy hoach sau: Quy hoach str dung
dit cdp huyén hodc quy hoach chung hoic quy hoach phan khu hodc quy hoach
xay dung hoac quy hoach nong thén;

b) Trudng hop quy dinh khoan 1 Diéu 139 cia Luat Dét dai thi cin clr vao
quy hoach str dung dét va quy hoach xiy dung;

¢) Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 139 cia Luat Dét dai thi
cin et vao quy hoach 1am nghiép déi véi rimg die dung, rimg phong hé;
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d) Trucrng hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 139 cia Luét Dat &a1 thi
cin cir vao quy hoach sir dung dét cho myc dich xdy dyng céng trinh ha tng
cong cong;

d) Trudmg hop quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 139 cua Luat Dat dai thi
can clr vao quy hoach lam nghiép d6i véi rimg diic dung, r}mg phong ho, quy
hoach sir dung dét cho muc dich xay dung céng trinh ha tang cong cong; doi
vdi trudmg hop de nghi cong nhdn vao muc dich dit phi néng nghiép quy dinh
tai diém c khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi dinh nay thi con phai can clr vao quy
hoach theo quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 cua Luat Dat dai ma
khéng thude khoan 5 Diéu 25 cia Nghi dinh nay va truong hop quy dinh tai
khoén 2 vé khoan 3 Diéu 140 cua Luat Pit dai thi cin clr vao mot trong céc
loai quy hoach nhu quy dinh tai diém a khoan nay; truong hgp quy dmh tai
khodn 4 Diéu 140 ctia Luft Dat dai thi cin cir vao quy hoach sir dung dat.

Pidu 35. Trinh ty, thi tuc ding ky dat dai lAn dau ddi véi trudng hop
dwge giao dat dé quin Iy

1. Hb so dang ky dat dai 1dn dau dbi véi truong hop dat duge giao quan ly
quy dinh tai Diéu 217 cua Lugt Dat dai nhu sau:

a) Nguoi dugce giao quan ly dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Piéu 7
cua Iuat E}at dai thi hd so gobm Pon ding ky dit dai, tai san gan lién véi dat
theo Mau sé 05/DK va bao céo két qua ra soét hién trang sir dung dat theo Méu
s6 05b/PK ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trudomg hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 ctia Luat D4t dai ngp 01 bd ho so
dén co quan nep nhin hé so quy dinh dlem a hodc diém b khoan 1 DIEU 21 ciia
Nghl dinh nay; trudng hop co quan tlep nhén ho so quy dinh tai diém a khoan
1 Pidu 21 ciia Nghi dinh nay thi chuyen hd so dén Van phong dang ky dit dai.

Truong hop ngudi duoc giao quan 1y dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu
7 cua Luat Dat dai thi Chu tich Uy ban nhan dan cac cap chi dao co quan co
chire nang quan ly dit dai cliing cip chudn bj 01 bd hd so va chuyén dén Van
phong dang ky dét dai;

b) Nguoi duge giao quan ly dét quy dmh tai khoan 4 E)ieu 7 cua Luét Dt
dai thi ngp 01 bo ho so gom Don dang ky dat dai, tai sin gan hen voi dat theo
Miu sé 04/PK va béo cdo két qua ra sodt hién trang su dung dht theo Mau s6
05b/DK ban hanh kem theo Nghi dinh nay dén Uy ban nhén dan cap xa; Uy
ban nhan din cap xa chuyén ho so dén Vin phong ding ky dat dai.

2. Véan phong ding ky dat dai thuc hién viéc 1ap, cap nhét, chinh ly ho so
dia chinh, co s¢ dir 1iéu dat dai.
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})leu 36. Trinh tur, tha tuc cap Glay chlrng nhan quyen sir dung dit,
quyén s& hiru tai sin gan lién véi dat lan dau

1. Dbi véi ca nhan, cong dong dan cu, hd gia dinh dang sir dung dét:

Sau khi nhan duoc théng béo ciia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh hodc dugce ghl ng nghia vu tai chinh, trir truéng hop duge Nha
nuge cho thué dit thu tién thué dat hang nam, co quan ¢ chic ndng quan ly
dét dai cip huyén thuc hién:

a) Lap to trinh theo Méu s6 09/DK ban hanh kem theo Nghi dinh nay trinh
Uy ban nhan dan cap huyén ky Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén s&
hitu tai san gin lién voi dat.

Trudng hop thué dat thi trinh Uy ban nhan dan cap huyén ky quyét dinh
cho thué dét, ky Gidy chirng nhdn quyén sit dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan
lién véi dat; thue hién ky hop dong thué dat;

b) Chuven Giay chimg nhén quyen str dung dat, quyen s& hitu tai san gan
lién Vo dat, hop dong thué dat doi véi truomg hop thué dat cho co quan tlep
nhén hd so dé trao cho ngudi st dung dat, chi sé hitu tai san gén lién véi dét;

c) (,huyen hd so kém theo ban 520 Giy chimg nhén da cip den Van phong
dang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s& di lidu dat dai.

2. B6i voi td chire dang st dung dat, ngudi gm: Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai nhén thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu
28 ctia Luat Dit dai:

Sau khi nhan dugc thong bdo ctia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh, trir trudmg hgp duge Nha nudc cho thué dat thu tién thué déit hing
ndm, co quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh thye hién:

a) Trlnh Uy ban nhén dén cAp tinh ky Gidy chu.mg nhén quyén st dung
dat, quyen SOt hu:u tai san gin lién vm dat hoac ky Gla}r chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hifu tai san gan lién véi dat déi véi trudmg hop duoc Ty
quyén; ky hop dong thué dét déi véi trudmg hop thué dit;

b) Chuyén Gléy chirng nhén quyén sir dung dat, quyén sO hiru tai san gém
lién voi dat, hurp dong thué dit déi véi tru:crng hop thué dat chc- co quan tlep
nhén hd so dé trao cho ngudi sir dung dét, chii s& hitu tai san gan lién véi dt;

¢) Chuyén h_o so kém theo ban sao Gidy chimg nhén da cép dén Vin phong
ding ky dit dai dé cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s& dit lidu dat dai.

3. Trudmg hop hé gia dinh, c4 nhan, cong dbng din cu di c6 Thong béo
xéc nhan két qua ding ky dét dai, tai san gén lien véi dat ma cé nhu cau cap
Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dét thi
thuc hién nhu sau:
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a} Ngum sur dung dét ndp Thong béo xéc nhan ket qua dang ky dat dai, tai
san gén lién véi dat va Pon dang ky dAt dai, tai san gén llen vGi dit theo Méu
sé 04/PK ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan tiép nhan ho so quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 ctia Nghi dinh nay;

b) Uy ban nhén dén cdp x3 khai théc thong tin vé hd so ding ky dét dai,
tai san gan lién voi dat trong co s& dit liéu dét dai hodc dé nghi Viin phong déng
ky dét dai cung cép hd so néu khéng khai thac duoc théng tin dé thyc hién cong
viéc quy dinh tai khodn 1, cdc didm c, d va d khoan 2 va khoan 4, khoan 5 Diéu
33 cua Nghi dinh nay;

¢) Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap huyén thuc hién céng viée
quy dinh tai khoan 4 Diéu 31 cuia Nghi dinh nay va khoan 1 Diéu nay.

Pidu 37. Trinh tu, thii tuc ding ky bién déng dat dai, tai sin gin lién
voi @t va cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dAt, quyén si hiru tai sin
gin lién véi dat

Trinh tu, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gén ]1en voi dat va cp
Giy chimg nhan quyeén st dung dat, quyen s& hifu tai san gin lién voi dat, trir
truomg hop quy dinh tai cde didu 38, 39, 40, 41, 42, 43 va 44 cua Nghi dinh nay
thuc hién nhu sau:

1. Ngudi yéu cAu ding ky nop 01 b hd so gdm cac giay tor quy dinh tai
Diéu 29 cua Nghi dinh nay.

Truong hcp xur ly tai san thé chap, gop von bing quyen sur dung dit, tai
san gin lién vGi dat khcmg theo thoa thudn; ké bién ban dAu gia quyen sir dung
dat, tai san gan lién véi dat dé thi hanh 4n theo quy dinh cia phép ludt thi viéc
nédp hd so do tb chitc thyc hién vige xu ly quyen su dung dat, tai san gan ll&l‘l
véi dét hodc do ngudi nhan quyén sir dung dat, quyén sé& hiru tai sdn gin lién
véi dit thue hién.

2. Co quan tiép nhén hd so cdp Gidy tiép nhén ho so va hen tra két qua
cho ngudi ndp ho so.

Tmong hop co quan tlep nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cuia
Nghi dinh nay thi chuyén ho so dén Vin phong dang ky dt dai.

Tnmrng hop xéc dinh lai dién tich dit o theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 cua
Luét Dat dai thi co quan tiép nhan ha so chuyén ho so dén co quan ¢d chie
ning quan ly dét dai cap huyeén.

3. Vin phong dang ky dét dai thue hién céc cong viée sau:

a) Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh ctia Ludt Pit dai
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déi véi trudng hop thuc hién quyén cua ngudi sir dung dét, ciia chu s hitu tai
san gan lién véi dat: triromg hop khong du diéu kién thuc hién quyén theo quy
dinh cta Luat DAt dai thi Van phong dang ky dat dai thong bao ly do vé trd ho
so cho ngudi yéu cau ding ky;

b) Khi giai quyét tha tuc dang ky bién déng dat dai ma thira dat da dugc
cép Giay chimg nhén theo ban dd dja chinh hodc trich do ban dd dia chinh thira
dét thi Van phong dang ky dét dai khéng phai thuc hién viéc do dac, xac dinh
lai di¢n tich thira dét, trir trudmg hop nguoi sir dung dat, ch so hiru tai san gén
lién v6i dét c6 nhu cau,

Truémg hop thuc hién thii tue ding ky bién dong dat dai ma Giay chimg
nhan d cAp chua sir dung ban db dia chinh hoic trich do ban do dia chinh thira
dét, ngudi st dung dit ¢ nhu cu cdp méi Giay chimg nhén quyén sir dung
dﬁt’, quyén sé hiu tai san gan lién véi dat hodic thudc truomg hop phai cip méi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyen s& hiru tai san gén lién voi dat thi
Vin phong ding ky dét dai thyc hién viée trich lue ban db dia chinh hogc trich
do ban dd dia chinh thira dt di vi noi chua c6 ban d6 dia chinh hogc chi ¢6
ban d dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khéi phuc va khong
thé sit dung dé s6 héa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 ctia Nghj dinh
nay dé thé hién so do cla thira dat trén Gidy chimg nhan quyen sir dung dit,
quyfén s& hitu tai san gan lién véi dat.

Nguoi sir dung dat duoc cong nhin theo két qua trich luc ban do dia chinh
hoic trich do ban do dia chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; truong
hop do dac lai ma dién tich thira ddt 1n hon dién tich trén Gidy chimg nhén da
cAp, ranh gi6i thita dét khong thay ddi so véi ranh giéi thira dét tai thoi diém
cip Gidy chimg nhén thi ngudi st dung dét phai thyc hién nghfa vu tai chinh
vé tién str dung déat déi véi phan dién tich dat & tang thém ndm ngoai han muc
dét &, tién thué dét d&i voi phan dién tich tang thém theo quy dinh cia phap lujt
tai thoi diém cip Gidy chimg nhén trude day:

¢) Trudmg hop giam dién tich thira dét do sat 16 tu nhién thi Vin phong

ding ky dét dai ¢6 trach nhiém do dac, xéc dinh lai dién tich thira dat bing kinh
phi ciia Nha nudée;

d) Giri Phiéu chuyén thong tin dé xéc dinh nghfa vy tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 12/DK ban hanh kém theo Nghj dinh nay dén co quan thué dé xac
dinh va thong béo thu nghia vu tai chinh d6i véi trudng hop phai thie hién
nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phap ludt;

) Chinh ly, cap nhit bién dong vao hé so dia chinh, co so di lidu dat dai;
cap méi Gidy chimg nhan 'quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san giin lién vai
dit hodic x4c nhén thay doi trén Gidy chimg nhan da cap doi véi truomg hop
khéng phai thue hién nghia vu tai chinh; trao Giay chimg nhén quyén st dung
dat, quyén sd hiu tai san odn lién voi dat hodc giri co quan tiép nhén hé so dé
trao cho ngudi dugce cp.
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Bm vdi trudmg hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi Van phong dang
ky dét dai thuc hién céc cong viéc quy dinh tai diém nay sau khi nhén dugc
thong béo ctia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh.

4. Truong h()‘p quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cia Nghi dinh nay thi Van
phong ding ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

5. Truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 cua Nghij dinh nay thi thuc
hién nhu sau:

a) Van phong dang ky dét dai thue hién cong viéc quy dinh tai diém a va
diém b khoan 3 Diéu nay va trinh hd so dén co quan ¢ chirc ning quén ly dét
dai cliing cp dé xéc dinh gia dat, ky hop déng thué dat theo quy dinh;

b) Co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai ky hop ddng thué dat d6i vdi bén
mua, bén nhén gop von biang tal san gan lién véi dat thué ma khong phai ban
hanh lai quyét dinh cho thué dat; thong bdo bing van ban cho co quan thue: vé
viéc hét hiéu lyc cua hop dnng thué dit di vai bén ban, bén gop von bang tai
san; chuyén hop dong thué dit dén Vin phong déng ky dat dai;

¢) Van phong dang ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d va
diém d khoan 3 Diéu nay.

6. Truomg hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 30 cia Nghj dinh nay thi Vin
phong ding ky dat dai thuc hién cac cong viéc nhur sau:

a) Thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

~ b) Xéc nhin cho thug, cho thué lai vao Gidy chimg nhén da cp cua chu
dau tu du an.

7. Truémg hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 30 cua Nghi dinh nay thi Vin
phong dang ky dét dai thuc hién céc cong viée nhur sau:

a) Xdc nhén xoa cho thué, cho thué lai vao (J;ay ching nhan da cép cua
chii dau tu du 4n va tra Gidy chimg nhan cho chi dau tur dur an;

b) Thu héi Gidy chimg nhéin da cap cta bén thué, bén thué lai dat;
¢) Chinh Iy, cip nhat bién dong vio hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

8. Cac truomg hop quy dinh tai khoan 5 va khoan 6 Diéu 30 cia Ngln dinh
na;/ thi Van phong dang ky dat dai thuc hién cong viée quy dinh tai diem b va
diém d khoan 3 Diéu nay.

9. Truong hop quy dinh tai khoan 7 Piéu 30 cua Nghj dinh nay thi Van
phong déing ky dit dai thuc hién cong viée quy dinh tai diém b va diém d khoan
3 Diéu nay.




55

Khi doanh nghiép tu nhan cham dirt hoat dong ma quyén st dung dat
khong bi xit Iy theo quy dinh ctia phap ludt thi Van phong dang ky dit dai thuc
hién cong viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay.

10. Trirong h{;rp quy dinh tai khoan 8 Diéu 30 cua Nghi dinh nay thi Van
phong da.ng ky dat dai thuc hién cong viée quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan
3 Piéu nay.

11. Trudng hop quy dinh tai khoan 9 Diéu 30 ctia Nghi dinh nay thi thuc
hién nhu sau:

a) Van phong dang ky dat dai thyc hién cac cong viée quy dinh tai cac
diém b, d va d khoan 3 Diéu ndy, trir truéng hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Tmcmg hop déing ky bién dong do gla han thoi han s& hiru nha & cua to
chirc, ca nhan nudc ngoai theo quy dinh ctia phép luat vé nha ¢ thi Van phong
ding ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu ndy.

12. Trudmg hop quy dinh tai khoan 10 Piéu 30 ctia Nghi dinh nay thi thyc
hién nhur sau:

a) Vin phong dang ky @it dai thuc hién cong viéc quy dinh tai d:em b
khoéan 3 Diéu nay, trinh hd so cho co quan c6 chire nang quan ly dat dai cap
tinh dé xac dinh gia dat, ky lai hop dong thué dét theo quy dinh d6i voi truomg
hop thué dt tra tién hing nim;

b) Co quan ¢6 chirc ning quan ly dét dai cép tinh thye hién ky hop dong
thué dat véi to chire 1a phap nhan m&i ma khong phai ban hanh lai quyet dinh
cho thué dét va chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai;

¢) Vin phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d va
diém d khoan 3 Diéu nay.

13. Céc trudomg hop quy dinh tai cac khoan 11, 12, 13, 14 va 15 Piéu 30
ctia Nghi dinh nay thi Vin phong déing ky dat dai thuc hién céac cong viée quy
dinh tai cac diém b, d va d khoan 3 Diéu nay.

14. Truémg hop quy dinh tai khoan 16 Diéu 30 ciia Nghi dinh nay thi thyc
hién nhu sau:

a) Dbi véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 ctia Nghi dinh
nay thi Van phong ding ky dit dai thong bao bang van ban cho bén chuyén
quyen va niém yét tai try so U}r ban nhin déan cap xa noi co dit vé vigc lam thu
tuc cip Giay chimg nhén quyén sur dung dAt, quyen so hiru tai san gin lién voi
dat cho nguoi nhan chuyén quyén. Truomg hop khong rd dia chi clia ngudi
chuyén quyén dé théng bao thi Vin phong ding ky dat dai thuce hién dang tin
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03 lan trén phuung ti¢n thong tin dai ching ¢ dia phuong, chi phi dang tin do
ngum dé nghl cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san
gan lién véi dat tra.

Sau thai han 30 ngay, ké tir ngy thong béo hoac dang tin lan dau tién trén
phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phm:mg ma khong co don dé nghj giai
quyet tranh chép thi Vin phong dang ky dat dai thue hién cong viée tai cc
diém b, d va d khoan 3 Diéu nay.

Truong hop co don dé nghi giai quyet tranh chap thi Vian phong dang ky
dat dai huéng dan cac bén nop don dén co quan nha nude co tham quyén giai
quyét tranh chép theo quy dinh;

b) Dbi voi truong hop quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Piéu 24 cua
Nghi dinh nay thi Van phong dang ky d4t dai thuc hién cong viéc tai diém b
khoén 3 Diéu nay.

Vin phong ding ky dat dai giri ho so den Uy ban nhén dan cép xd noi ¢6
dal dé thyc hién cdc cong vige quy dinh tai Piéu 33 ctia Nghi dinh nay déi véi
phan dién tich dat tang thém.

Uy ban nhan dén cdp xa chuyén hd so kém theo két qua thuc h:en cong
viéc quy dinh tai Diéu 33 cua Ng,hl dinh nay dén Vian phcmg dang ky dit dai dé
thuc hién cong viéc tai diém d va diém d khoan 3 Diéu nay.

15. Trudmg hop quy dinh tai khoan 17 Diéu 30 cua Nghi dinh nay thi Vin
phong ding ky dat dai thyc hién cong viée quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu
nay.

16. Truong hcrp quy dinh tai khoan 18 Diéu 30 cta Ngln dinh nay thi Van
phong dang ky dit dai thuc hién cong viéc quy dinh tai cac diém b, d va d khoan
3 Piéu nay.

B F Trucmg hgp xdc dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
141 cua Ludt Dt dai thi co  quan tiép nhan ho so chuyén ho so téi cor quan ¢o
chire niing quan Iy dit dai cap huyén. Co quan co chirc ning quan ly dat dai cép
huyén thyue hién cac cong viéc sau day:

a) Thong bdo cho Van phong dang ky dit dai cung cap hé so cép Glay
chimg nhén da cap lan dau;

b) Kiém tra ho so cap Gify ching nhén trude day, truomg hop du diéu kién
xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 141 cla Lugt Dat
dai thi trinh Uy ban nhan dan cap huyén xac dinh lai dien tich dat & va cap Gidy
chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé& hiru tai san gin lién voi dit cho nguoi
sir dung dit;




