CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tw do - Hanh phic

$6: 101/2024/ND-CP Ha Ngi, ngay 29 thang 7 ndm 2024

NGHI DINH

Quy dlnh vé diéu tra I:D’ ban dat dai; dang ky, caP Gmy r.-lnmg nhén
quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sin gin lién véi dat
va Hé thong thong tin dat dai

Céin et Ludt Té chire Chinh phii ngay 19 théng 6 ndm 2015; Ludt siea doi,
bé sung mot 56 diéu cua Ludt To chite Chinh phit va Ludt Té chite chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Cén cir Lugt Dét dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Ludt sira doi, bo sung
mét 56 diéu ciia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha o s6 27/2023/QH]135,
Lugt Kinh doanh bét déng san sé 29/2023/QH15 va Luét Céc t6 chic tin dung
$6 32/2024/QH 15 ngay 29 thdng 6 nam 2024,

Theo dé nghi ciia Bé truong Bo Tai nguyén va Moi truong;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh vé d:eu tra co ban dat dai, dang
ky cap Giay ch:mg nhdn quyen ste dung dat, quyén so hitu tai san gtin lién véi
dat va Hé théng théng tin ddt dai

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghj dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luat Dét dai vé
diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén
sé& hitu tai san gén lién véi dit va Hé théng thong tin qudc gia vé dit dai, gom:
khoan 4 Piéu 50, khoan 1 Diéu 55, khoan 5 Bidu 131, khoan 7 Diéu 135, khoan 10
Pidu 138, khoan 6 Piéu 139, khoan 7 Piéu 140, khoan 3 Diéu 142, khoan 4
Piéu 170, khoan 2 Piéu 181 va cde diém b, ¢, d, d, i va k khoan 1 Piéu 223 cia
Ludt Dat dai.

2. Viée diing ky thé chip quyén sir dung dét, tai san gin lién vdi dat duoc
thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé ding ky bién phép bao dam.



Dicu 2. Doi twgng 4p dung

1. Co quan nha nuée duge giao thue hién quyén han va trach nhiém dai
dign cht s¢ hitu toan dén vé dit dai, thuc hién nhiém vu thong nhat quan ly nha
nude vé dat dai.

2. Ngudi sir dung dat, ngudi duge giao quéan Iy dat theo quy dinh ctia Luat
bat dai.

3. Céc dbi tuong khac cd lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat.

) Chuong II )
PIEU TRA CO BAN VE DAT PAI

Muc 1
PO PAC LAP BAN DO PIA CHINH

Pidu 3. Nguyén tic, muc dich do dac lip ban d6 dia chinh
1. Viéc do dac 1ap ban db dia chinh phai dam bio céc nguyén tic sau:
a) Dam bio théng nhét trong hé quy chiu va hé toa d6 quoc gia VN-2000;

b) Phan anh trung thuc, khach quan hién trang su dung dét, hién trang
quéan 1y dat va ghi nhan tinh trang phap Iy clia thira dt tai thoi diém do dac;

¢) Uu tién (mg dung cong nghé méi dam bao hi¢u qua kinh té, phtt hop
véi khu vire do dac va quy dinh k¥ thuat vé do dac lap ban do dia chinh;

d) Ban db dia chinh sau khi dugc phé duyét phai dua vao sir dung cho
cong tac quan ly dat dai.

2. Ban db dia chinh duoc l4p dé sir dung cho cac muc dich sau:

a) Ding ky dat dai, tai san gan lidn vai dat, cip Glay chimg nhan quyén
sir dung dét, quyén s¢ hiru tai san gan lién vai dat, lap hé so dja chinh va xdy
dung co s& dir liéu dat dai:

b) Thong ke, klem ké dat dai; 14p quy hoach, ké hoach sir dung dit; glao
dit, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat, thu hm dat; trung dung dit; boi
thudng, hd tro, tai dinh cur khi Nha nudc thu hdi dét; diéu tra, danh gia dat dai;

¢) Thanh tra, kiém tra, giam sat viéc quan ly, su dung dat; xir Iy vi pham
phap luat dat dai va giai quyét khiéu nai, t cdo, tranh chap dat dai;

d) Cac muc dich quan 1y dat dai khdc theo quy dinh cia phép luat.
Didu 4. Ni dung va hoat dong do dac lip bin dd dia chinh
1. Noi dung chinh cta ban db dja chinh gom:



a) Thira dAt: Ranh giéi thita dét, loai dét, s6 thir tu thira dat, dién tich thira dat;

b) Céac yeu t6 khac lién quan dén noi dung ban dd dia chinh bao gom:
Khung ban d6; diém khong ché toa do, dd cao; mbe dia gidi va duong dia g:m
don vi hanh chinh cac cap, cac dbi tuong chiém dat khéng tao thanh thira dat;
nha & va cong trinh xay dyng khic; dia vét, cong trinh c6 ¥ nghia dinh hudng
cao; mée gidi quy hoach; chi giéi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh theo
quy dinh ctia phap luat: ghi cha thuyét minh; dang dAt hodc diém ghi chia do
cao (néu cb).

2. Hoat dong do dac 1ap ban do dia chinh gom:

a) Bo dac lap méi ban dé dia chinh dm véi khu vue chua c6 ban do dia
chinh géin véi hé quy chiéu va hé toa dé quéc gia;

b) Po dac Iap lai ban dd dia chinh doi véi khu vire da c6 ban dd dia chinh
nhung da thay dbi ranh gidi cua 75% thura dit trd' 1én khi thuc hién don dién,
dbi thira; khu vire chi cé ban db dja chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong
thé khoi phuc va khong thé sir dung dé s6 hoa; khu vue da cé ban do dia chinh
duoe lap bing phuong phap anh hang khong, phwong phap ban dac bing may
kinh vi quang co cé ty 1€ ban d6 nho hon so vai ty 1& ban d can do vé theo quy
dinh; khu vire da thue hién quy hoach st dung dat de hinh thanh céac khu trung
tam hanh chinh, khu d6 thi, khu dan cu, khu kinh té, khu c6ng nghé cao, khu
cong nghiép, khu ché xuat, cum céng nghiép;

¢) Po dac bd sung ban dd dia chinh thuc hién dbi véi khu vuc da co ban
d6 dia chinh nhung chua do vé khép kin pham vi don vi hanh chinh, bao gém
ca khu vire di do khoanh bao trén méanh ban dd dia chinh truée do nhung chua
do chi tiét dén timg thira dat;

d) Do dac chinh ly ban do dia chinh thue hlE‘I’l véi khu vire da c6 ban db
dia chinh khi ¢6 su thay dm mat trong cac ycu t6 vé hinh dang, kich thudce, dien
tich thira dat va céc yéu t6 khac ¢6 lién quan dén ndi dung ban dd dia chinh;

d) 86 hoa, chuyén hé toa do ban d6 dia chinh thye hién ¢ nhimg khu vire
chi ¢6 ban d6 dia chinh giay lap trong hé¢ quy chiéu va hé toa do HN-72 nay
chuyén thanh ban db dja chinh s6 trong hé quy chiéu va hé toa d6 quc gia VN-
2000 (sau day goi la hé VN-2000);

¢) Trich do ban do dja chinh duge thye hién riéng ddi voi ting thia dit
hodc nhiéu thira dat lrcmg pham vi mot manh trich do ban dd dia chinh theo ty
1& can thanh lap déi véi noi chura ¢6 ban dd dia chinh.

3 Piéu kién thue hién do dac lap ban d6 dia chinh quy dinh tai khoan 2
DPiéu nay nhur sau:




a) Hoat dng do dac lap ban do dia chinh quy dinh tai cdc diéma, b, cvad
khoan 2 Piéu nay thi lap thiét ké ky thudt - dy toén trinh cép c6 tham quyén
phé duyét trude khi trién khai, trir truong hop chinh 1y ban do dia chinh thuc
hién thuong xuyén theo ké hoach thuc hién nhiém vu cia Van phong ding ky
dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dit dai:

b) Hoat dong do dac lap bén dd dia chinh quy dinh tai diém d va diém e
khoan 2 Diéu nay thl lap phuong an nhiém vu trinh cap co thim quyén phé
duyét trude khi tri én khai, trir hoat dong trich do ban do dia chinh thuc hién
theo nhu ciu clia ngudi str dung dat ma khong sir dung ngén sich nha nuée thi
theo hop dong dich vu;

¢) Trudng hop thyuce hién dong thoi mot trong cac hoat dong do dac lap ban
dd dia chinh quy dinh tai diém a va diém b Diéu nay thi 13p thiét ke ky thudt -
dir toan trinh cap c6 tham quyén phé duyét trude khi trién khai.

Piéu 5. Thue hién do dac lip ban db dia chinh

Péi véi cac hoat dong do dac 14p ban db dia chinh ma phai lap thiét ké k¥
thudt - du todn, phuong an nhi¢m vy thi thuc hién nhu sau:

1. Ra soat, xac dinh khu vue cén lap ban dd dia chinh: Co quan c6 chie
ning quan 1y dét dai cdp tinh té chirc ra soat san phdm do dac ldp ban dé dia
chinh trén dia ban, x4c dinh, tdng hop nhu cau thue hién do dac lap ban dé dja
chinh dé bio cdo Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh khu vare, pham vi can
lap ban do dja chinh.

Péi vai khu vue thue hién trich do ban do dia chinh thi co quan ¢ chl_.'rc niang
quan ly dat dai chap thuan, cho phép thyc hién dong thoi véi qua trinh tham dinh
phuong an nhiém vu do chu dau tu dé xuit quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Khao sat, lap thiét ké k¥ thudt - dir todn, phuong an nhiém vu: Co quan,
don vi duge giao nhiém vu hoic co quan, don vi dugc giao lam chii ddu tu (sau
day goi 1 cht déu tu du 4n, nhiém vu) ¢6 trdch nhiém t6 chirc khao sat khu vuc
do dac lap ban dd dia chinh, lap, trinh phé duyét thiét ké ky thuat - du toan,
phwong dn nhiém vu; chi dau tw dy 4n, nhiém vy duge lya chon don vi tu vén
lap thiét ké k¥ thuét - du todn, phuong an nhiém vu dé thuc hién theo quy dinh
cua phap lut.

3. Tham dinh thiét ké k¥ thuat - dy todn, phuong dn nhiém vu: Co quan
¢6 chite ning quan 1y dét dai cép tinh ¢6 trdch nhiém thim dinh ndi dung thiét
ké k¥ thudt trong thiét ké k¥ thudt - du toan, phuong an nhiém vu. Co quan
thim dinh ndi dung du toan kinh phi trong thiét ké k¥ thuit - dy todn, phuong
4n nhiém vu duoc thue hién theo quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y ngén sdch
nha nudc.



4. Phé duyét thiét ké k¥ thuat dy todn, phuong 4n nhiém vu va bé tri kinh
phi thuc hién: Co quan cé tham quyén c6 trach nhiém phé duyét thiét ké ky
thuat - du todn, phuong 4n nhiém vu va bo tri kinh phi thye hién theo quy dinh
ctia phép luét v& quan Iy ngan sich.

5. Trién khai thiét ké k¥ thudt - dyr toan, phuong én nhiém vu sau khi duge
phé duyét, gom:

a) Lua chon don vi thuc hxen Chu diu tu dy an, nhiém vu duoc lua chon
don vi tu vén thi cong, don vi tu vin giam sét, kiem tra dé thue hién thiét ké ky
thuat - du toan, phuong an nhiém vy;

b) Xay dung ké hoach trién khai thuc hién;

c) Phé bién, tuyén m:yén ké hoach trién khai thuc hién;

d) Lap luéi dia chinh, luéi khong ché do vé (néu cd);

d) Thu thap théng tin, dir liéu vé thira dat, ngudi sit dung dét, ngudi dugce
giao dat dé quan ly;

&) X4c dinh ranh gii thira dit; 1ap ban mé ta ranh gidi, mde gidi thira dét;

g) Po v& ranh gidi thua d4t va cac doi tuong dia ly ¢6 lién quan;

hj! Bién tap ban do dia chinh; lap phiéu x4c nhén két qua do dac hién trang
thira dat; cong khai ban do dia chinh;

i) Lap sd myc ké dét dai;

k) Ky xé4c nhén, phé duyét san pham;

1) Giao ndp san pham,

Diéu 6. Chinh Iy bin do dia chinh

1. Ban d dia chinh duoc chinh 1y khi thita dit va cac yéu té khdc lién
quan dén ndi dung ban do dia chinh quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 ctia Nghi dinh
nay co thay doi.

2. Ban db dia chinh dugc chinh 1y dua trén mét trong cac cin cir sau:

a) Glay chl.rng nhén quyen st dung dit, Gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha & va quyén su dung dat &, Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha o, Gidy
chimg nhén quyén s& hiru cong trinh xay dung Gidy chirmg nhén quyén st dung
dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dét, Gidy chimg nhin quyén
sir dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat (sau ddy goi chung la Giay
chimg nhan) quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyen muc dich sir dung dét,
cong nhan két qua trung dau gia quycn str dung dét, thu héi dét ciia co quan nha



nuoc co tham quyen quyét dinh hoic ban 4n cia Téa 4n nhan dan, quyet dinh
vé thl hanh an ctia co quan thi hanh an di c6 hi¢u lyc thi hanh; két qua giai
quyet tranh Lhap dét dai cua cip c6 tham quyen cac quyet dinh hanh chinh cta
cap ¢6 thAm quyén cé lién quan dén thia dat; quyét dinh clia cap co tham quyen
vé thay doi dia gioi hanh chinh, 1dp don vi hanh chinh mé&i ma hé so dia gidi
hanh chinh da dugc thiét lap;

b) Vian ban ctia co quan c6 chie nang quan ly dAt dai cac cap, Uy ban nhan
din cdp xa khi phat hién c6 sai s6t clia ban d6 dja chinh hofic phan dnh vé ranh
gidi thira dét bi thay dbi do sat 16, sut dét tu nhién;

¢) Vin ban vé thay do6i chi giéi hanh lang béo vé an toan cdc cong trinh
theo quy dinh ctia phap luét;

d) Vin ban, quyét dinh cua ca‘p c6 tham quyen co ndi dung din dén thay
dbi trong chia manh vé thay dbi s6 thir ty manh ban do dia chinh;

d) Két qua klem tra cua Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhdnh Vin
phong dang ky dét dai dbi véi trudong hop ngudi str dung dét c6 vin ban phan
anh vé céc sai khac thong tin ctia thira dat.

3. Van phong dang ky dit dai hodic Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai
kiém tra, d6i chiéu, thuc hién chinh ly bién dong ban do dia chinh va sé muc
ké dét dai va thong béo viéc cap nhit, chinh ly bién déng cho Uy ban nhén dén
cép x4.

Pidu 7. Trinh ty, thi tyc tich thira dat, hop thira dat

1. Nguoi s:.r dung dat nop 01 bo ho SO tai co quan tiép nhan hd so quy dinh
tai khoan 1 Diéu 21 ciia Nghi dinh nay, hd so bao gém:

a) Don dé nghi tach thira dit, hop thira dat theo Méu s6 01/PK ban hanh
kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban vé tach thira dat, hop thira dat lap theo Mau s6 02/DK ban hanh
kém theo Nghi dinh nay do Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vén phong
dang ky dat dai thyc ‘hign hodc do don vi do dac cd Gidy phép vé hoat dong do
dac, thanh ldp ban do dia chinh thuc hién;

~ ¢) Gidy chimg nhén da cap hofic ban sao Gidy chimg nhén da cap kém bén
obc dé déi chiéu hode nop ban sao cé cong chimg, chung thye;
~ d) Cdce van ban cua co quan c6 tham quyén cé thé hién ndi dung tach thira
dat, hop thira dat (neu co).
2. Co quan ‘Liép nhan hd so cp Gidy tiép nhan hé so va hen tra két qua
cho nguoi ndép ho so.
Tmong hop co quan ttep nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 21 cua

Nghi dinh nay thi chuyen hé so dén Vian phong ding ky dét dai, Chi nhanh Van
phong déng ky dat dai.



3. Vin phcmg dang ky dét dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
kiém tra hd so, dbi chiéu quy dinh tai Piéu 220 ctia Luat Dit dal dé xac dinh
didu kién téch thira dit, hop thira dat; kidém tra céo thong tin vé nguoi str dung
dit, ranh gidi, dién tich, loai dét ctia céc thia dét trén ho so luu trit, hé so do
ngudi sir dung dat ndp va thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop hd so khong di didu kién tach thira dat, hop thira dét thi
trong thdi han 03 ngay lam viée ke tir ngay nhén du hd so, Van phong ding ky
dt dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tra ho so cho ngudi sir dung dat
va théng béo rd ly do;

b) Truong hop hd so di diéu kién tach thira dét, hqp thira dit nhung Giay
chitng nhén da cap khéng ¢6 so dd thira dit hofic ¢ so do thira dit nhng thiéu
kich thude cac canh hodc dién tich va kich thude cac canh khong thong nhat thi
trong thoi han 03 ngay lam viéc ke tir ngay nhan dii hd so, Viin phong ding ky
dit dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai trd hd so va thong bao rd ly do
cho nguoi sir dung dét dé thuc hién ding ky bién dong dét dai;

¢) Truong hgp ho so khong thude quy dinh tai diém a va diém b khoan
nay thi lmng thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du hd so, Van phong
ding ky dit dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai xac nhan du diéu kién
tach thira dat, hop thira dat kém céc thong tin thira dit vio Pon dé nghj tich
thira dét, hop thira dit, dong thoi xac nhff‘m vao Ban veé tach I.era dét, hop thira
dat de hoan thi¢n thu tyc dang ky, cap Glay chimg nhan quyén sir dung dht,
quyén s& hiru tai san gin lidn véi dat ddi voi cée thira dat sau tach thira, hop
thita, trir trudng hop Béan vé tach thira dit, hop thira dat do Vian phong ding ky
dit dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dt dai thue hién;

d) Théng tin chinh thirc ciia cc thira dét sau tach thira, hop thia chi duoc
xac lap va chinh ly vao ban du d;a chinh sau khi ngu‘cﬂ sir dung dét thu.‘c hién
dang ky bién dong va duge cap Giay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s&
hitu tai san gfn lién voi dat cho thira dét sau tach thira, hop thira.

4. Trudng hop tach thira dat, hop thira dit ma khéng thay doi ngudi sir dung
d4t thi Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai thyc
hién viée chinh 1y, cip nhét bién déng vao hé so dia chinh, co sa dir ligu dat dai;
ciip Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dét
cho céc thira dit sau khi tdch thira dét, hop thira dét; trao Gidy chimg nhéin quyén
sir dung dt, quyén s& hivu tai san gin lién véi dit cho ngudi duge cép.

Trudng hop tach thira dét, hop thira dat ma c6 thay doi nguoi sir dung dt
thi thue hién thu tuc ding ky bién déng dat dai, tai san gan lién véi dat theo quy
dinh tai Diéu 37, Diéu 43 cua Nghi dinh nay.




Piéu 8. Quén 1y, sir dung, khai thic sin phim do dac lip bin do dia chinh
1. Quan ly ban dd dia chinh nhu sau:

a) BO Tai nguyén va M6i trudng quéan 1y ban @b dja chinh so;

b) Co quan co chic nang quan ly dat dai cap tinh, co quan c6 chirc nang

quan ly dat dai cap huyén va Uy ban nhén dén cip x& quan 1y ban dd dia chinh
s6 va gidy.

Co quan cd chire nang quan ly dat dai r.:ap tinh giao Van phong dang ky
dit dai quan 1y, sir dung tap trung, thong nhit va cép nht, chinh Iy bién dong
ban d6 dia chinh;

¢) Ban d6 dia chinh phai dira vao luu trit theo phép luat vé luu tri,
2. Str dung, khai thac ban db dia chinh:

a) Ban dd dia chinh, trich do ban db dia chinh dugc cép ¢6 thim quyén
phe duyét phai dugc dua vao su clung cho cdc muc dich quy dinh tai khoan 2
Piéu 3 cua Nghi dinh nay thay thé cho ban dd dia chinh, trich do ban d6 dia
chinh di 1ap trudce dé.

Bén db dia chinh, trich do ban dé dia chinh da lap trude d6 c6 gid tri sir
dung khi giai quyét cic ndi dung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 3 ciia
Nghi dinh nay;

b) Bbi véi nhitng noi da c6 ban dé dia chinh, trich do ban do dia chinh khi
td chirc, ¢4 nhan ¢é nhu cdu st dung thong tin lién quan dén thira dét thi co

quan quan ly ban dd dia chinh quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay
thuc hién trich luc ban d6 dia chinh, trich luc trich do ban dd dia chinh;

¢) Viée khai thac ban db dia chinh duge thye hién theo quy dinh vé khai
théc hd so dia chinh va khai théc hé thong théng tin dat dai.

Pitu 9. Trich nhiém thue hién viée do dac 1ip ban do dia chinh
1. B Tai nguyén va Méi truong thue hién cac ndi dung sau:

a) Théng nhét quan 1y nha nude déi véi cde hoat dong do dac 1ap ban do
dia chinh trén pham vi ca nuoc;

b) Quy dinh k¥ thuét vé do dac lap ban dé dja chinh;

c) Kiém tra, thanh tra, xir Iy vi pham phap luat vé hoat déng do dac 1ap
ban d6 dia chinh trén pham vi ¢a nude.



2. B§, co quan ngang b:;) ¢6 lién quan trong pham vi nhi¢m vy, quyén han
cta minh co trach nhiém phoi hop véi Bo Tai nguyén va Méi truong va Uy ban
nhén dan cép tinh trong viéc do dac ldp ban 6 dia chinh,

3. Uy ban nhén dén cép tinh thuc hién céc ndi dung sau:
a) Thyc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 50 cua Luét Dét dai;

b) Chi dao thyc hién va td chire tuyén truyén, pho bién phap luét do dac
ldp ban do dja chinh trén dia ban;

¢) Kiém tra, thanh tra, xur 1y vi pham phép ludt vé do dac 1ap ban do dia
chinh trén dia ban;

d) Bé tri kinh phi cho cac hoat déng do dac 14p ban d6 dja chinh cta dija
phucmg trong dir toAn ngén séch dia phuong hing nam theo quy dinh cta phap
luat vé ngén sach.

4, Co quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh thue hién cc ndi dung sau:

a) Giap Uy ban nhén dén c4p tinh 6 chire thye hién cac hoat dong do dac
1ap ban dd dia chinh; quan 1y, sir dung san pham do dac 1ap ban db dia chinh va
tham dinh thiét ké k¥ thuét - du toan, phuong an nhiém vu déi véi ndi dung vé
k¥ thuét trude khi thyue hién;

b) Thue hién nhidm vu do dac 1ap ban dd dia chinh quy dinh tai céc diém a,
b va ¢ khoan 2 Piéu 4 cuia Nghj dinh nay;

¢) Kiém tra, n ghi¢m thu va ky duyét ban dd dia chinh; kiém tra, ky duyei
manh trich do ban do dia chinh phuc vu céng tdc quan ly nha nudc vé dit dai
thudc thim quyén cua Uy ban nhan dan cap tinh, trir trun'ng hop ding ky, cap
Gidy chimg nhin quyen sir dung dit, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat;

d) Thye hién viéc quan ly ban d6 dia chinh theo quy dinh tai diém b khoan
1 Dleu 8 ciia Nghi dinh nay; béo cao dinh ky tinh hinh, két qua do dac lap ban
do dia chinh; quén ly, st dung, chinh ly bién dong ban do dia chinh tai dia
phwong vé Bé Tai nguyén va Mbi truong trude ngay 31 thang 12 hang nam;

d) Hudng dan déj véi cde tb chire, ¢4 nhan trong cac hoat dong do dac lap
béan db dia chinh va kiém tra, thanh tra, xtr ly vi pham phap lugt trong hoat dong
do dac lap ban do dia chinh trén dia ban.

5. Vin phong déing ky dét dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thyc
hién cac ndi dung sau:

a) Van phong dang ky dét dai cdp nhét ban do dia chlnh vao co so dir licu
quéc gia ve dit dal kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh phuc vu
dang ky, cap Gla}f chlmg nhén quyén sir dung dit, quyen so hitu tai san gan lién
voi dat thude tham quyén cia Uy ban nhén dén cép tinh; kiém tra, ky duyét
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manh trich do ban d6 dia chinh phuc vu cong tac quan ly nha nudc vé dit dai
thuge tham quycn cua Uy ban nhén dén cap huyén, trir truong hop quy dinh tai
diém b khoan nay;

b) Chi nhanh Van phong dang ky dit dai kiém tra, ky duy¢t manh trich do
ban dn dia chinh phuc vu dang ky, cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyen so hiru tai san gan lién v6i dét thudc thim quyén cla Uy ban nhén dén
cap huyen.

6. Uy ban nhan dan cip huyén tb chire thuc hién cac ndi dung sau:

a) Bao cdo, dé xuit co quan ¢6 chire ning quan ly dat dai cap tinh vé vige
do dac 1ap ban db dia chinh va vlf;c quan ly, st dung, chinh ly bién déng, kiém
tra, nghiém thu san pham ban d6 dia chinh tai dia phuong;

b) Phéi hop véi co quan co chire ning quan ly dat dai cap tinh trong viéc
thuc hién kiém tra, giam st viéc do dac 1p ban dé dia chinh va quan ly, st
dung, chinh 1y bién dong ban dd dia chinh tai dia phuong;

¢) Chi dao co quan co chirc nang quan ly dat dai cip huyén, Uy ban nhan
dan cap xa thuc hién trach nhiém theo phén cip trong viéc do dac 1ap ban do
dia chinh; quan ly, str dung, chinh ly bién dong, kiém tra nghiém thu san phim
ban d6 dia chinh tai dia phuong.

7. Uy ban nhén dén cdp xa phoi hop, ho trg don vi do dac va don vj gidm
sat, kiém tra, nghiém thu trong qud trinh thuc hién theo thiét ké k§ thuat - dv
todn hodc phuong 4n nhiém vu do dac 1ap ban do dia chinh da dugc cap c6 thdm
quyen phé duyét; bao cio Uy ban nhan dan cap huyén tinh hinh do dac lap ban
dod dia chinh va viéc quan ly, stir dung, bién déng ban do dia chinh tai dia
phuong; ky xac nhan ban dd dia chinh, manh trich do ban d6 dia chinh theo quy
dinh; quén 1y, bao vé didm dia chinh trén dia ban.

8. Chu déu tu du 4n, nhiém vu, co quan cp trén tryc tiép cua chu dau tu
du 4n, nhiém vu thuc hién cic ndi dung sau:

a) Té chirc tham dinh dur toan kinh phi déi vai thiét ké ky thuét - du toan,
phuong dn nhiém vu theo quy dinh vé quan Iy tai chinh;

b) Phé duyét thiét ké ky thuat - ch,r toan, phucmg an nhlem vu theo quy
dinh ctia phép luét sau khi ¢ ¥ kién tham dinh bang van ban vé chuyén mén
k¥ thuét ciia co quan cé chire nang quan 1y dét dai cap tinh va thim dinh dy
toan kinh phi theo quy dinh;

¢) T chire thuc hién thiét ké k¥ thut - dy toan, phuong 4n nhiém vu sau
khi duge phé duyét va giao np, luu tri¥, sir dung, khai thac san phim do dac
lap ban db dia chinh theo ding quy dinh.
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9. Bon vi do dac; don vi giam sat, kiém tra, thAm dinh va nghmm thu cong
trinh, san pham do dac lap ban dd dja chinh chju trach nhiém d6i voi chét luong,
khéi lugng san phdm do don vi thyc hién va ky xdc nhén.

10. Ngudi sir dung dat, ngum str dung dat lién ké, nguoi quan ly dit, nguoi
quan ly dit lién ke nguol din dac ¢o trach nhiém phm hq;: véi don vi do dac,
cung cap hod so vé thira dat; chi dan, x4c dinh ranh gidi, mec giGi thira dét tai
thure dia; ky x4c nhén ranh gidi, moc giéi, théng tin thira dat va chju trach nhiém
véi viée chi dan, ky xac nhan cia minh.

l 1. Déi véi noi khung thanh lap don vihemh chinh cap xa thi Uy ban nhan
dan cap huyén thyc hign céc nh1¢m vy, quyén han ctia Uy ban nhan dan cap Xa,
Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén thyre hién cdc nhiém vu, quyen han Chu
tich Uy ban nhan dén cip X4, co quan co chirc nang quan ly dat dai cAp huyén
thye hién céc nhiém vy, quyen han cia cong chirc dia chinh cép x4.

Muc 2
PIEU TRA, BANH GIA PAT BAI VA BAO VE,
CAl TAO, PHUC HOI DAT

Diéu 10. Té chire thye hién diéu tra, ddnh gia dit dai
1. X4y dung va phé duyét nhiém vu didu tra, danh gia dat dai

a) Thu thip va xir Iy thong tin, tai liéu phuc vu xdy dung nhig¢m vy diéu
tra, danh gia dat dai;

b) Xéc dinh muc tiéu, ndi dung, khbi lugng diéu tra, danh gia dat dai;

c¢) Xdy dung du toan kinh phi theo ndi dung khéi lugng cong viéc;

d) Trinh cAp c6 thim quyén phé duyét nhiém vu diéu tra, dénh gia dit dai.

2. Lua chon td chire tur van thue hién, 1 chire tu van kiém tra, glam sat.
3. Thue hién nhiém vu diéu tra, dénh gia dét dai

a) Thu thap thong tin, tai liéu, sb liéu, ban dé;

b) Té chirc didu tra thue dia va léy mau;

¢) Tong hop, xir Iy théng tin, tai lidu.

4. Xay dung bo sé liéu, ban d6, bao cdo két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) Xay dung bdo cdo két qua diéu tra, danh gia chat lwong dat, tiém nang
dét dai, thoai hoa dit, 6 nhiém dit;

b) Xay dymg bo s6 liéu két qua diéu tra, danh gia chit lrong dét, tiém ning
d4t dai, thoai héa dat, & nhlern dat;
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c) Xay dyng ban do két qua diéu tra, danh gia dat dai, bao gom: bd ban do
két qua diéu tra, danh gia chat lm;mg dat tiem nang dét dai, thoai hoa dét, 6
nh1ern dit ca nude, cic ving kinh té - xa hm trén nén ban do hién trang sur dung
dat cung ky theo ty 1¢ ban do 1/1.000.000 - 1/250.000; bg ban d6 san pham ket
qua dleu tra, ddnh gid chét lugng dat, tiém ning dat dai, thodi hoa dat, 6 nhiém
dét cép tinh trén nén ban do hién trang sir dung dét cling ky theo ty 1€ ban i)
1/100.000 - 1/25.000;

d) Hoan thi¢n dir li¢u diéu tra, dénh gié dat dai va cdp nhét vao co s¢ dit
liéu quoc gia ve dat dai.

5. LAy v kién két qua diéu tra, dénh gia dat dai

a) Nhiém vu diéu tra, danh gla dat dai ca nudc, cac vung kinh te xa hoi:
Co quan dugc glao nh1em vu liy ¥ kién clia co quan c6 lién quan vé két qua
didu tra, danh gia dAt dai;

b) Nhlem vu diéu tra, danh gia dat dai cap tinh: Co quan c6 chire nang
quan 1y dat dai cap tinh lap hé so g lay y kién gép v ctia By Tai nguyén va
Moi trudmg vé két qua diéu tra, danh gia dat dai;

¢) Hé so 1:51},r y kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay.

Pidu 11. Trinh tu, thii tuc thAm dinh, phé duyét va cong bo két qua
diéu tra, ddnh gia dit dai

1. Trinh ty, tha tuc tham dinh, phé duyét va cong b két qua diéu tra, danh
gia dat dai ca nude, cac ving kinh té - xa hoi

a) Co quan dugc giao nhi¢m vy thye hi¢n diéu tra, dénh gia dat dai ca
num: cac vung kinh té - xa hoi trinh Bo Tai nguyen va Mm trudng ﬂ1am dinh
két qua diéu tra, danh gia dit dai ca nudc, cac vung kinh té - xa hoi; ho so trinh
thdm dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 ciia Nghj dinh nay;

b) B6 Tai ngu}’en va Moi tru-:rng to chirc thdm dinh két qua diéu tra, danh
gia dat dai ca nude, cac ving kinh té - xa héi;

c) Co quan, dugc giao nhiém vu trinh B¢ Tai nguyén va Mai truong phé
duyét két qua diéu tra, danh gia dat dai ca nudc, cac Vung kinh té - xa hoi; hé
5o trinh phé duyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay;

d) Bo Tai nguycn va Moi trudng phé duyét va cnng b ket qua diéu tra,
danh gia dét dai ca nudc, cac ving kinh te - xa hdi; hé so cong bé theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 14 cia Nghi dinh nay.

2. Trinh tu, thu tuc tham dinh, phé duyét va cong b két qua diéu tra, danh
gia dit dai cap tinh

a) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhén dan
cp tinh thm dinh két qua diéu tra, danh g;é dit dai cép tinh; ho so trinh thim
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 ctia Nghj dinh nay;
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b) Uy ban nhan dan cép tinh td chire thim dinh két qua diéu tra, danh gia
dat dai cép tinh;

¢) Co quan co6 chirc nang quan ly dit dai cap tmh trinh Uy ban nhén dén
cép tinh phé duyét két qua diéu tra, danh gla dat dai cap tinh; ho so trinh phé
duyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay:

d] Uy ban nhén dén cap tmh phé duyét va cong bo két qua diéu tra, danh
gid dat dai cap tinh; hd so cong b6 theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 ciia Nghi
dinh nay.

Pidu 12. T chire thue hién bio vé, cai tao, phuc hoi dat

1. Xay dung va phé duyét nhiém vu bao vé, cai tao, phuc hoi dat

a) Thu thap va xt 1y thong tin, tai lidu phuc vu xay dung nhiém vu béao v¢,
cdi tao, phuc hoi dat;

b) Xac dinh muc tiéu, ndi dung, khéi lugng cua viée bao vé, cai tao, phuc
hdi dat;

¢) Xay dvng du todn kinh phi theo ndi dung khéi lugng cong viéc;

d) Trinh cAp ¢6 thim quyén phé duyét nhiém vu bao v&, céi tao, phuc hdi dat.

2. Lua chon t6 chire thue hién, td chire tu van kiém tra, giam sat.

3. Thuc hién cdc phuong an bao vé, cai tao, phuc héi dat theo nhiém vu
da dugc phé duyét.

4. Léap bao céo va xdy dung ban dd két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat.

5. Hoan thién di¥ liéu bao v&, cai tao, phuc héi dat va cip nhét vao co so
dir lidu qubc gia vé dat dai.

Dicu 13. Trinh tu, thu tuc thim dinh, phé duyét va cong b6 két qua

bio vé, cai tao, phuc hoi dat

. Trinh tu, thu tyc thdm dinh, phé duyét va cong bé két qua bao vé, cai
tao, phuc héi dat déi vdi cac khu vue dit bi thodi héa ning lién viing, lién tinh.

a) Co quan dugc glao nhiém vu trinh B6 Tai nguyen va Méi trudng tham
dinh két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat déi véi cac khu vue dat bi thodi héa
nang lién ving, lién tinh; hd so trinh tham dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
16 cua Nghi dinh nay;

b) By Tai nguyén va Mdi trudmg t6 chic thim dinh két qua bo v¢, céi tao,
phuc hoi dat doi vai cac khu vue dat bi thoai hoa néng lién viing, lién tinh;

¢) Sau khi hoan thién hd so két qua bao vé, ci tao, phuc hdi dit dbi véi
cac khu vire dét bi thodi hoa ning lién viing, lién tInh co quan duge giao nhiém

vu trinh B§ Tai nguyén va Mai truong phé duyeét; ho so trinh phé duyét theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 cua Ngh: dinh nay;
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d) Bo Tai nguyén va Moi truémg phé duyét va cong bo keét qua bao vé, cai
tao, phuc hoi dat doi véi cac khu vue dat bi thoai héa nang lién vlng, lién tinh;
ho so cong bo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 cua Nghi dinh nay.

2. Trinh ty, thi tuc thim dinh, phé duyét két qua bao v§, cai tao, phuc hoi
dat dbi véi khu vue dat bi 6 nhiém dic biét nghiém trong thyue hién theo quy
dinh cua phap ludt moi truong.

3 Trir!h tr, tl‘!ﬁ tuc thim dinh, phé duyét va cong bb két qua bao v¢, cai
tao, phuc hoi dat cap tinh.

a) Co quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhéan dén
cap tinh thim dinh két qua bao vé, cai tao, phuc héi dit cap tinh; hd so trinh
tham dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 ctia Nghi dinh nay;

b) Uy ban nhdn dén cép tinh t6 chirc tham dinh két qua bao vé, cai tao,
phuc hdi dat cép tinh;

c) Sau khi hoan thién ho so két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat cap tinh,
co quan co chic nang quan ly dat dai cép tinh trinh Uy ban nhan déin cap tinh
phé duyét; hd so trinh phé duyét theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 16 cua Nghi
dinh nay;

d) Uy ban nhan déan cap tinh phé duyét va cong b két qua bao vé, cai tao,
phuc hoi dat cép tinh; hd so cong b theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 16 cia
Nghi dinh nay.

Diéu 14. Hé so lay ¥ kién, trinh thim dinh, phé duyét, cong b6 va lru
triv két qua diéu tra, ddnh gid dit dai

1. Hb so lay ¥ kién

a) Vin ban dé nghi gop ¥;

b) B4o cdo téng hop va ban db két qua diéu tra, dénh gia dat dai;

¢) Dit liéu két qua didu tra, danh gia dit dai.

2. Hb so trinh thdm dinh két qua diéu tra, danh gia dét dai

a) To trinh trinh tham dinh két qua diéu tra, danh gia dat dai;

b) Béo cdo tdng hop két qua didu tra, danh gia dit dai;

¢) Ban d6 két qua diéu tra, danh gia dat dai;

d) Dit liéu két qua diéu tra, ddnh gia dét dai;

d) Béo cdo tiép thu, gidi trinh y kién gop y két qua diéu tra, danh gia dat dai.
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3. Ho so trinh phé duyét
a) Té trinh trinh phé duyét két qua diéu tra, danh gia dat dai;
b) Béo céo téng hop két qua diéu tra, danh gid dat dai;
¢) Ban d6 két qua didu tra, danh gia dat dai;
d) Dir liéu két qua diéu tra, danh gia dét dai;
) Biocéo tiép thu, gii trinh ¥ kién thim dinh két qua diéu tra, dénh gia
dat dai.

4. Hb so cong b két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) Quyét dinh phé duyét két qua diéu tra, danh gia dat dai;
b) Béo céo tong hop két quéa diéu tra, danh gid dat dai;

¢) Bén db két qua diéu tra, dénh gia dit dai.

5. Ho so luu trir két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) Hb so luu trit két qua didu tra, danh gia dat dai cua ca nuoc, cac vung
kinh té - xa hdi quy dinh tai diém d khoén 3 va khoan 4 Piéu nay duge luu trir
01 bo tai B6 Tai nguyén va Moi truong;

b) Hb so luu trir két qua diéu tra, danh gia dit dai cap tinh quy dinh tai
diém d khoan 3 va khoan 4 Diéu nay dun‘c luru trir 01 bo tai Bo Tai nguyén va
Moi trudng, 01 b tal Uy ban nhan dén cap tinh, 01 bd tai co quan c6 chire ndng
quan 1y dit dai cép tinh,

Didu 15. Noi dung gop ¥ kién, thim dinh két qua diéu tra, danh gid
dat dai; bao vé, cii tao, phuc hoi dat

1. N&i dung gép ¥ kién, thdm dinh két qua diéu tra, danh gia dét dai.

a) Mirc do diy du cia tai lid, sé liéu va tinh phap 1y cua hd so diéu tra,
danh gia dat dai quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay;

b) Tinh chinh xéc, théng nhét glua bio cdo, hé thong ban do, dir liéu diéu
tra, danh gia dat dai va thanh phan ho so quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 14 cla
Nghi dinh nay.

2. Ndi dung gép ¥ kién, thim dinh két qua bao vé, cii tao, phuc hoi dat.

a) Mire d6 ddy du cia tai liéu, s6 lidu va tinh phdp 1y cia ho so bao vé, cai
tao, phuc héi dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 cua Nghj dinh nay;

b) Tinh chinh xéc, théng nhat gitta bao céo, hé lhéng ban db, dit liéu bao

vé, cai tao, phuc hoi dit va thanh phan ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 clia
Nghi dinh nay.
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Piéu 16. Quy dinh vé hd so trinh thim dinh, phé duyét, cdng bd va
lru trit két qua bdo vé, cii tao, phuc hoi dat

1. Ho so trinh tham dinh két qua bao vé, cai tao, phuc héi dat:
a) To trinh trinh tham dinh két qua bao vé, cai tao, phuc hbi dat;
b) Béo céo tdng hgp két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

¢) Béan db két qua bao vé, cai tao, phuc hdi dét;

d) Dir liéu két qua bao vé, cai tao, phue hoi dat;

d) Béo cdo tiép thu, giai trinh y kién gop ¥ két qua bao vé, cai tao, phuc
hoi dat.

2. Hé so trinh phé duyét:

a) T trinh trinh phé duyét két qua béao v¢, cai tao, phuc hoi dat;
b) Béo cdo tong hop két qua bao vé, cai tao, phuc héi dat;

¢) Bén db két quéa bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

d) Di lidu két qua béo vé, cai tao, phuc hoi dét;

d) Bdo cdo tiép thu, giai trinh ¥ kién tham dinh két qua bao vé, cai tao,
phuc hdi dat.

3. Ho so cong bd két qua bao vé, cai tao, phuc héi dat:

a) Quyét dinh phé duyét két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat;
b) Bdo cdo tong hop két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

¢) Bén db két qua bao vé, céi tao, phuc hdi dét.

4. Ho so luu trir két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat:

a) Ho so luu trir két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat cia cac khu vyc thoai
héa ning lién viing, lién tinh; cac khu vye 6 nhiém dac biét nghiém trong quy
dinh tai diém d khoan 2 va khoan 3 Piéu nay duge luu trit 01 bd tai Bo Tai
nguyén va Mai truong, 01 b tai Bo Nong nghiép va Phat trién néng thon;

b) Hd so luu trir két qua bao vé, cai tao, phuc héi dat cap tinh quy dinh tai
diém d khoan 2 va khoan 3 Diéu nay duge luu trir 01 bd tai B Tai nguyén va
Mai trudng, 01 bd tai B Néng nghiép va Phat trién néng thon, 01 bg tai Uy
ban nhén dan ¢ép tinh, 01 bé tai co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai cap tinh.
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Diéu 17. Diéu kién vé ning lhre ciia to chire dich vu tu vin diéu tra,
danh gia dat dai

1. Té chire dich vu tu van duge thye hién didu tra, danh gid dét dai khi co
mét trong cac diéu kién sau day:

a) Pon vi su nghiép céng lap cé chitc ning, nhiém vu thyuc hign céc hoat
déng dich vu tu van diéu tra, dénh gié dét dai; phai o it nhat 01 chuyén gia tu
vAn dép (mg didu kién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan 2 Diéu nay va it
nhit 02 chuyén gia tu vén dép tmg diéu kién quy dinh tai diém ¢ hoic diém d
khoan 2 Diéu nay; dugc thué phong phén tich, thir nghiém du diéu kién quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay;

b) Doanh nghiép cé ding ky kinh doanh dich vu tu vén diéu tra, danh gié
dt dai; phai c6 it nhat 01 chuyén gia tu van dép mg diéu kién quy dinh tai
didm a hodc diém b khoan 2 Diéu nay va it nhit 02 chuyén gia t van d4p (mg
diéu kién quy dinh tai diém ¢ hodc diém d khoan 2 Diéu nay; duoc thué phong
phén tich, thir nghiém du diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Chuyén gia tu vén chu tri thuc hién diéu tra, danh gia dét dai cép tinh
phéi ¢6 bing dai hoc va c6 tir 30 thang kinh nghiém tr& 1én thude mét trong cée
chuyén nganh vé khoa hoc dét, néng hoa thé nhudng, méi trudmg, quan ly dit
dai va cic chuyén nganh khéc lién quan dén didu tra, danh gia dat dai va dong
thoi dap tmg mot trong cac dieu kién sau day:

a) Ba chu tri thuc hién it nhit 01 dy an, nhiém vu thude mét trong céc hoat
dong didu tra, danh gia dat dai ca nudce, cac ving kinh té - xa hdi;

b) D4 chil tri thuc hién it nhét 03 dy 4n, nhiém vu thude mét trong céc hoat
dong diéu tra, danh gia dat dai cép tinh;

c) Pa truc tiép tham gia thure hién it nhét 01 du 4n, nhiém vu thudc mot
trong cac hoat déng didu tra, danh gi dat dai ca murée, cic vimg kinh té - xa hoi;

d) Pi true tiép tham gia thuc hién it nhit 03 du 4n, nhiém vy thude mét
trong céc hoat dong diéu tra, danh gia dét dai cap tinh.

3. Pon vi thure hién phéan tich mau dit, mau nudce cd phong phan tich duge
co quan ¢ tham quyén cap phép hoat dong phan tich, thir nghiém mau dat, mAu
nuadc (khong bao gém hoat dong lay mau) theo quy dinh ctia phép luét.

4. Viéc Iira chon td chire tir vAn diéu tra, danh gia dét dai thuc hién theo quy
dinh phap Iuét vé giao nhiém vu, dat hang hodc ddu thau cung cap san pham dich
vy eong sir dung ngan sach nha nude tir nguon kinh phi chi thudng xuyén.
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} o Ch‘lru‘ng 111 ) ; ] )
DANG KY DAT DAI TAI SAN GAN LIEN VOI DAT,
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,

QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Muc 1
QUY DINH CHI TIET VIEC PANG KY DAT DAL,
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Diéu 18. Mét sé quy dinh cy thé vé ding ky dit dai, tai sin giin lién
véi dat

1. Noi dung ding ky dét dai, tai san géin lién véi dét 1an dau gdm:

a) Théng tin vé nguoi s dung dat, chﬁ so hitu tai sén gin lién voi dat,
ngudi duoce giao dit dé quan ly gom tén, gi ay t&r nhan than, phap nhan, dia chi
clia ngudi str dung dt, chi sé hitu tai san gén lién véi dét, nguoi dugc giao dat
d& quan 1y;

b) Théng tin vé thira dit gom 50 thi.ra dét, s6 t& ban do, dia chi, dién tich,
loai dat, hinh thirc sur dung dat, ngucm gbe sir dung dAt va cdc théng tin khic vé
thira dat; thong tin vé tai san gin lidn véi dat gom loai tai san, dia chi, dién tich
xiy dyng, dién tich san, dién tich str dung, hinh thirc s& hiru, thoi han sé hiru
va c4c thong tin khéc vé tai san gén lién véi dét;

_c) Yéu cAu vé dang ky quyen sir dung dét, tai san gén lién voi dat hoac
quyén quan ly dat hodc cap Gidy chimg nhdn quyen str dung dat, quyén sd hit
tai san gén lién vai dat doi vai thira dét, tai san gan lién vai dat;

d) Céc yéu cdu khac ciia ngudi sir dung dat, chu s& hitu tai san gan lién
véi dit, ngudi duge giao dat dé quan ly pha hop véi quy dinh cia phép luat vé
dat dai (néu cd).

2. Nbi dung diing ky bién dong dét dai, tai san gin lién véi dat gom:

a) Thong tin vé nguoi sir clung, dat, chl’l s& hitu tai san gan lién voi dat,
ngudi duge giao dit dé quan ly gom tén, glay t0 nhan théan, phap nhan, dia chi
ctia nguoi sir dung dat, chti s hitu tai san gdn lién véi dat, ngudi duge giao dat
dé quan ly;

b) Théng tin vé thira dit gom 50 thira dat, sé t&r ban do, dia chi, dién tich,
loai dat, hinh thirc sir dung dit, nguﬂn goc sir dung dat va céc thong tin khac vé
thira dat; thong tin vé tai san gan lién véi dat gom loai tai san, dia chi, dién tich
xdy dung, dién tich san, dién tich sir dung, hinh thirc s hiru, thoi han s6 htiu
va céc thong tin khac vé tai san gén lién vai dat;
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c) Théng tin vé ndi dung bién dong quy dinh tai khoan 1 Diéu 133 cta
Luat Dat dai va Iy do bién dong;

d) Céc yéu cau khac ctia nguoi su dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién
vGi dat phu hop véi quy dinh cta phép luat vé dat dai (néu c6).

3. Hinh thire ding ky dét dai, tai san gén lién véi dat.

Nguﬁz sir dung dét, chii s& hifu tai san gan lién voi dat ngu‘m dugce giao
dAt dé quan 1y thire hién vi¢c ding ky dit dai, tai san gén lién voi dat theo hinh
thirc dang ky trén gidy hodc bang phuong tién dién tr.

Trudmg hop ding ky theo hinh thirc trén gidy thi thuc hién theo quy dinh
tai Muc 3 va Muc 4 Chuong III cua Nghi dinh nay.

Trudng hop ding ky bang phuong tién dién tit thi thuc hién theo quy dinh
tai Muc 5 Chuong III ctia Nghi dinh nay.

4. Nguoi su dung dat, chti s& hiru tai san gan lién voi dat ngudi duge giao
dit aé quén 1y, ngudi nhan chuyén quyén sir dung, dat, quyén s hiru tai san gan
lién véi dat theo quy d;nh ctia phép ludt tryc tiép thuc hién viéc dang ky dat
dai, tai san gin lién vdi dat hodc thuc hién viéc dang ky théng qua ngudi dai
dién theo quy dinh ctia phép ludt (sau ddy goi chung 13 ngudi yéu cau dang ky).

3. Truong hop cip Gxay chimg nhan quyen str dung dat, quyén s& hiru tai
san gan lién véi dat cho t6 chirc dang sir dung dat quy dinh tai khnan 1 va khoan
2 Diéu 142 cta Luat Dat dai ma quyén si dung dat, tai san gan lién véi dat 1a
tai san cong theo quy dinh cia phap ludt vé quan 1y, st dl,mg tai san cong thi
thye hlen vige cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén scr hitu tai san
géin lién véi dét theo quy dinh ctia phép ludt d4t dai ma khéng chdr dén khi sap xép
lai, xir Iy xong tai san cong.

6. Trudong hop ngudi yéu ciu ﬁang ky ¢6 nhu céu thuc hién dung thoi
nhiéu thi tuc ding ky dat dai, tai san ga.n lién véi dat thi céc co' quan gnal quyel tha
tuc ¢6 trach nhiém lién théng véi céc co quan cé thim quyén dé giai quyét.

T Trm:mg hcrp sir dung dét dé thuc hién du an dau tr thong qua viéc thoa
thugn ve nhén quyen sur dung dat theo quy dinh tai B1eu 127 cua Ludt Elat dai
thi viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyen s& hitu tai san gén Ilen
voi dat cho chu ddu tu duoc thyc hién sau khi cha diu tw hoan thanh thi tuc vé
dét dai dé thuc hién du an theo quy dinh ctia phép luét.

8. Bbi vai tai san 1a nha &, cong trinh xdy dung gan lién v6i dit da dugc
chimng nhan quyen s& hitu trén Gidy chimg nhan da cap thi khi giai quyét thu
tuc dang ky bién dong, Vin phong ding ky dit dai, Chi nhéanh Vin phong dang
ky dat dai th:,rc hién viée dang ky trén co so théng tin vé tai san trén Gidy chimg
nhén d3 cdp, trir trudong hop chi so hitu tai san ¢6 yéu cdu dang ky thay ddi tai
san; chu s& hitu tai san chju trach nhi¢m truée phép ludt trong viée thyc hién
giao dich néu tai san d3 c6 thay ddi so voi Gidy chimg nhan da cép.
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9. Truong ho‘p dang trong qua trinh giai quyét thu tuc dang ky, cap G1ay
chimg nhan quyén sir dung dt, quyen s¢ hitu tai san gén llen vGi dat ma ngudi
sir dung dat, chu s& hitu tai san gan lién véi dét khong tiép tuc thyc hién thi
ngudi co quyén va nghia vu lién quan theo quy dinh ctia phap ludt dan su ngp
gidy t& chimg minh dé tiép tuc thyre hién thu tyc.

Truong hop chua xac dinh duge nguoi tlep tuc thuc hlen thu U,m hoéc
ngudi tiép tuc thye hién thu tuc khong thude doi tuong dugc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai sin gﬁn lién véi dat thi Vin phong
ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dét dai co trach nhiém cép nhat
vao Sb dia chinh.

10. Déi vol thua dit cia ca nhén, ho gia dinh dang sir dung khi cap Glay
chimg nhén quyen su dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi dat lan dau thi
o quan co thdm quycn quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 136 ctia Luat Dét dai
quyét dinh dién tich dat u dugc cang nhén theo han mtc giao dét & cho ca nhin
quy dinh tai khoan 2 Didu 195 va khoédn 2 Piéu 196 ctia Luat Pit dai hodc han
murc cong nhan ﬁat & quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cta Luat Pat dai ma khong
phu thude vao s thanh vién trong hd gia dinh ¢6 chung quyén str dung dat.

11. Quy dinh v& ghi no tién sir dung dét khi cap Gidy chimg nhén quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lien voi d4t dugc thue hién nhu sau:

a) Doi tuong dwoc ghi no tién su dung dat khi cap Glay chimg nhan quyen
sir dung dat, quyén s& hiru tai sdn gén lién v6i dat 1an dau la cé nhén, ho gia
dinh dang sur dung dat ¢6 nhu cau ghi ng va nguoi nhan thira ké theo quy dinh
cta phép luat cd nhu cau ghi ne thi duge tiép tuc ghi ng;

b) Mirc tién st dung dat duqc ghi no déi véi truong hgp quy dinh tal diém
a khoan nay la toan bg sO tién sir dung dat phai nop tai thoi diém cip Gidy
chimg nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dit;

L) Trinh tu, thu tuc ghi no, thanh todn, xéa ng tien sir dung dat, thoi han
no tién sir dung dét cho ho gia dinh, ¢ nhan dugc ghi ng tién sir dung dat quy
dinh tai khoan nay dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién sir
dung dat, tién thué dat;

d) Truong hop nguai dugce giao dét tai dinh cu thi viée ghi ng tién sir dung
d4t thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh v& bdi thuong, hé trg, tai
dinh cu khi Nha nuée thu héi dét;

d) Viéc ghi ng tién sir dung dat cho doi tuong quy dinh tai diém a khoan
nay dugc ap dyng trong thoi han tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dén hét ngdy 31
thang 7 nam 2029, viéc thanh tnan xOa no tién su dung dét duoc thue hién theo
quy dinh cta phap ludt vé thu tién sir dung dit, tién thué dat.



21

-

Pidu 19. Tréch nhiém cia co' quan tiép nhin hd so va gidi quyét thi
tuc ding ky dAt dai, tai sin gin lién véi dat

1. Co quan tiép nhan ho so tai khoan 1 Diéu 21 ctiia Nghi dinh nay chiu
trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day dii ctia thanh phan hd so, tinh théng nhit ve m;n dung
théng tin gitra cac giay to, tinh day du cua ndi dung ké khai va cap Gidy tiép
nhén ho so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu
quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mdt cira lién théng trong gidi quyét thi
tuc hanh chinh;

b) Khéng yéu ciu ndp thém gidy to, ké khai thém thong tin ma Nghi dinh
nay khong quy dinh.

2. Co quan tiep nhan hé so, co quan glal quyét thu tuc khong llEp nhin hd
so hode dimg giai quyat thu tuc dang ky dét dai, tai san gan lién vdi dét va tra
hé so cho nguoi yéu céu dang ky, trir truong hop déng ky dat dai lan dau ma
khong cap Gmy chimg nhén quyén siur dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
voi dat, trong cac truong hop sau:

a) Khong thuge thAm quyén tiép nhén ho so hodc ho so khéng day du
thanh phén hodc khéng dam bao tinh thong nhat noi dung thong tin gifra cac
gifly to hodic ké khai ndi dung khong day du théng tin theo quy dinh;

b} Nhén duge van ban cua co quan thi hanh an déan sy hofic co quan, ngudi
¢6 tham quyén to tung yéu cdu tam dimg hodc dung VIgC dang ky, cap Giay
ching nhan quyen sir dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién voi dat ddi véi
tai san la quyen sr dung dat, tai san gan lién voi dat ciia ngudi sir dung dat, chi
s¢ hitu tai san gﬁn lien véi dit thude ddi tuong phai thi hanh an theo quy dinh
cua phap ludt;

¢) Nhén duoc van ban théng bao vé viéc ké bién tai san thi hanh an;
d) Nhén duge vin ban cta Uy ban nhén dén cép x4 hodc clia Uy ban nhan
dan cap hlI}’ﬁl’l hoac cua Uy ban nhan dan cip tinh hodc cia Bo truong Bo Tai

nguyén va Moi trucmg ve viée da thu Iy don yéu céu hoa giai tranh r:hap dt dai
hoic don yéu cau giai quyét tranh chép dat dai, tai san gan lién voi dit;

d) Nhan duge van han ctia Toa 4n nhén dan co tham quyen \«e vigc da thu
ly don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai, tai san giin lién véi dat;

e) Nhén duoc vin ban ctia Trong tai Thuong mai Viét Nam vé viée thu 1y
don gidi quy ét tranh chép gilia cac bén phat sinh tir hoat dong thurong mai lién
quan dén dat dai, tai san gan lién véi dat;

g) Nhén dugc viin ban yéu « cdu dimg thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat
dai dé ap dung bién phap khan cap tam thoi cla co quan ¢ thdm quyén;
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h) Trudmg hop dang ky blEI‘l dong dét dai do nhan chuyen nhugng, nhan
tang cho quyen str dung dat, quyen s& hiru tai san gén lién véi dat ma quyén str
dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién véi dét dang duge thé chap va da dang
ky tai Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dﬁng ky dét dai nhung
hé so dang ky nhan chuyen nhugng, nhan tang cho khong ¢6 van ban ctia bén
nhan thé chép vé viéc dong y cho bén thé chap dugce chuyen nhugng, ting cho
quyén sir dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi dit;

i) Trudng hop chi dau tu da thé chip va ding ky thé chﬁp dir 4n dau tir xay
dyng nha & hodc nha & hinh thanh trong tuong lai, du 4n diu tu xdy dl,mg cong
trinh khong phai la nha o, dy an dau tu néng nghiép, dir 4n phét trién rimg, dy
an khac co su dung dit hodic cong trinh xdy dung thudc cac dy an nay tai Van
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ma chu dau tu
chuyén nhugng quyén st dung dat ban tai san gan llen VOl dat nhung chura thue
hién thi tuc dang ky thay déi dé rit bot tai san thé chap 1 tai san da chuyén
nhucmg, da bén, trir truong hop bén nhan thé chip va bén mua tai san cé thoa
thuin vé viée tiép tuc diing tai san nay 1am tai san the chap va thyuc hién dang ky
thay déi bén bao dam theo quy dinh ctia phap luat vé dang ky bién phép bao dam.

3. Pi véi cée truong hop quy dinh tai céc diém b, ¢, d, d, e va g khoan 2
Piéu niy ma qué thdi han giai quyet theo quy dinh cua phap luat hodic nhén
dugc van ban cua co quan cd thim quyen ve viéc da giai quyét xong tranh chap
dat dai hogc van ban huy bo viée dimg, tam dimg thu tyc diang ky dit dai, tai
san gan Ilen véi dat, ké bién tai san thi co quan tiép nhén, co quan giai quyét
thu tuc tiép tuc thye hién viéc ding ky dit dai, tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat.

4. Déi véi truong hop dang ky, cap Glay chu-ng nhéan quyen str dung dat,
quyén so hi tai san gan lién vai dat cho ngum nhan chuyén nhugng quyeén s
dung dat, quyén so hitu nha &, cong trinh xay dung trong dur 4 an bit dong san
thi Vin phong dang ky dit dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai chiu trach
nhi¢m kiém tra tinh day du cia thanh phan ho so quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Dleu 41 clia Nghi dinh nay va khong chiu trach nhiém vé diéu kién chuyén
quyén sir dung dat, ban nha &, bén cong trinh, hang muc cdng trinh xdy dl,mg
theo quy dinh ctia phap ludt vé nha &, phdp ludt vé xay dung va phap ludt vé
kinh doanh bat déng san.

) Diéu 20. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dan cic cAp trong viée to chire
trién khai diing ky dit dai, tai san giin lién voi dat
1. Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhiém sau day:
a) Chi dao cac co quan chuyén mén thue higén vige tuyén truyén vi to chire
thuc hién dang ky dat dai, tai san gan llen Vi dat cap Gidy chimg nhén qu}fen

sir dung dét, quyén s hitu tai san gin 1ién véi dit va 1ap, cip nhét, chinh Iy va
quan ly ho so dia chinh, co so dir lidu dat dai;

b) B tri kinh phi dé thye hién viéc ding ky dat dai lan dau.
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2. Uy ban nhan dan cap huyen c6 trach nhi¢m trién khai dang ky dat dai;
hing ndm chi dao ra soat va to chirc ding ky dat dai do6i vai cac truomg hop
chua thyc hién diing ky trén dia ban; chi dao viée kiém tra, xir 1y cac trudong
hop khéng déng ky dat dai theo quy dinh ctia phép lujt.

3. Uy ban nhén dén cip xi c6 trach nhiém sau day:

a) T6 chirc vig¢e dang ky dét dai trén dia ban; hudng din, tuyén truyén
nguoi su dung dét thye hién viée ding ky dat dai; kiém tra, x{r Iy cdc trudng
hop khéng diing ky dt dai theo quy dinh ctia phap luat;

b) Thue hién cac céng viéc quy dinh tai Piéu 33 cua Nghi dinh nay;

¢) Thanh lap Héi déng dang ky dét dai lan ddu (sau day goi 1a Hoi dong
dang ky dit dai) dé tham muu thyc hién cac nhiém vu quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu 33 cua Nghi dinh nay.

Thanh phan Hoi dong ding ky dét dai bao gom dai dién lanh dao Uy ban
nhan dén cap x4, dai dién Mit tran Té qudc Viét Nam & cap xi; cong chire lam
cdng tac dia chinh, tw phap & cép x4; nguoi dimg dAu, Truéng ban cong tic Mat
tran thén, lang, 4p, ban, bon, budn, phum, séc, t6 dan phd, diém dan cu noi ¢6
dt va cac thanh phin khéc do Uy ban nhan dan cép xi quyét dinh.

Hoi dong dang ky dat dai hoat dong theo ché do tap thé, quyét dinh theo
da 50, théng qua hop truc Ilep hodc gui ldy ¥ kién cac thanh vién. Ket qua tu
vén cua Hol dong dang ky dat dai 14 can clr dé Uy ban nhén dén c4p x4 thuc
hién cée nhidm vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 33 ctia Nghj dinh nay;

d) Thoi gian thyc hign cac cong viéc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu
33 ciia Nghi dinh nay theo thi tuc hanh chinh do Uy ban nhan dén cap tinh
quyét dinh nhung khong vugt qua 10 ngay lam viéc,

Diéu 21. Tiép nhin ho so va tra két qué gidi quyét thi tyc diing ky dat
dai, tai sdn gin lién véi dat

1. Co quan tiép nhan hé so va tra két qua:

a) B phan Mot cura theo quy dinh cua Uy ban nhén dan cap tinh vé thue
hién viée tlep nhan hd so va tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh cp tinh,
cap huyén, cap xa;

b) Vin phong dang ky dat dai;
¢) Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai.
2. Hinh thire nop ho so:

Nguoi yéu céu dang ky duge lra chon ndp ho so theo cic hinh thire sau day:
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a) Nop truc tiép tai ce co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;
b) Nép théng qua dijch vu buu chinh;

c) Ngp tai dia diém theo thoa thuén gitra ngudi yeu cau dang ky va Vin
phong dang ky dét dai, Chi nhanh Van phong ding ky dit dai;

d) Nop trén Céng dich vu céng Qudc gia hodc Cong dich vu cong cép tinh;

d) Khi ngp hé so tai co quan quy dinh tai khoan 1 Piéu nay theo hinh thirc
quy dinh tai cac diéma, b vac khoan nay thi ngucn yéu cau dang ky dugc lya chon
nop ban sao glay tr va xuat trinh ban chinh dé can bd t:ep nhén hé so kiém tra doi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodic ndp bén sao gifly t& dd cé cong chimg hodc
chimg thue theo quy dinh cua phap luat vé cong chimg, chimg thuc, trir truong
hop quy dinh tai diém e khoan nay, truong hop nop ho so theo hinh thitc quy dinh
tai diém d khoan nay thi ho so ndp phai dugce s6 héa tir ban chinh hodc ban sao
gidy t& dd duge edng chimg, chimg thuc theo quy dinh cuia phép luét,

e) Péi véi thi tuc dang ky bién dong dét dai, tai san gén lién véi dat ma
thyc hién xdc nhén thay doi trén Gidy chung nhan di cip thi ngudi yéu cAu
dang ky ndp ban gbc Gidy chimg nhén da cép.

3. Poi voi truong hop dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat 1an dau thi
ngudi yéu cau ding ky lua chon noi ndp hd so nhu sau:

a) Trudng hop ngudi sir dung dit, chu so hitu tai san gén lién vai dat la ca
nhén trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai 14 cong dan Viét Nam
(sau déy goi la ca nhan), cong dbng dan cu thi noi np hd so quy dinh tai diém
a khoan 1 Dieu nay;

b) Trudong hop ngudi sir dung dat chul s& hitu tai san gén lién VO dat 1a to
chirc trong nude, to chire ton gido, to cerc ton gido tryc thude, t6 chire m.mrc
ngoai ¢o chuc nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to
chire kinh té ¢6 von dau tu nude ngom thi dugc lya chon noi ndp hd so quy
dinh tai diém a hodc diém b khoan 1 Diéu nay.

4, Doi vai trudng hop dang ky bién dong dét dai, tai san gén lién véi dat
thi ngudi yéu cau ding ky lya chon noi nop héd so nhu sau;

a) Truong hop nguoi sir dung dat, chit s& hiru tai san ga_n lién véi dét 14 ca
nhén, cong ddng dan cu thi duge lya chon noi ndp ho so quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

Truong hop xac dinh lai dién tich dét & theo quy dinh tai khoan 6 Blcu 141
ctia Luét Pat dai thi ndp hé so tai co quan quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Trudong hop ngudi sir dung dat chii s& hifu tai san gan lién voi dat 1a to
chire trong nuoc, td chirc t6n gido, t6 chue ton gido truc thudce, t6 chirc nuée
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ngoai co chirc nang ngoail glao td chire kinh té ¢6 vén dau tu nudc ngoai, to
chire nuée ngodi, ¢4 nhan nude ngoai thi dugce lya chon noi nop hé so quy dinh
tai diém a hodc diém b khoan 1 Diéu nay.

Truong hgp nguoi sir dung dat, chi s& hitu tai san gan lién vai dat la nguoi
gc-c Vigt Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi duoc lya chon noi ndp hé so quy dinh
tai khoan 1 Diéu niy;

c)T rLr{mg hgp nhén quyén sur dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién v
dat thi noi ndp hd so theo bén nhin quyén va thuc hién theo quy dinh tai diém
a hodc diém b khoan nay.

5. Viéc tra két qua giai quyét thii tuc cho ngudi yéu cau ding ky:

a) Dam bao thdi gian gidi quyét thi tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Truémg hop cham tra két qua giai quyét ho so theo quy dinh vé thoi
gian giai quyét thu tyc hanh chinh dat dai thi co quan tiép nhén ho so, giai quyét

thi tuc guri thong bao bang vin ban hodc qua phuo‘ng tién dién tir hoéic qua tin
nhin SMS cho nguéi yéu cau ding ky, trong do néu rd ly do;

c) Truong hop nguoi yéu ciu dang ky nop ban sao hoac ban s6 hoa céc
loai gidy to thi khi nhan két qua giai quyet thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau
dang ky phai ndp ban chinh cac giay tor thuge thanh phan ho so theo quy dinh,
trir cac glay to la giay phép xay dng, quyet dinh phé duyét du én ddu tu, quyét
dinh ddu tu, gidy phép diu tu, gidy chimg nhan dau tu.

6. Can ¢t didu k;en cu thé tai dia phuong, Uy ban nhén dén cép tinh quyét
dinh cy thé co quan tlt’.!p nhan, tra két qua giai quyét thi tuc theo quy dinh ta1
diém a khoan 1 Dieu nay va quy ché ticp nhén, luan chuyeu ho so, giai quyet
tra két qua giai quyét thu tuc dang ky dt dai, tai san khéc gén lién véi dat, thoi
gian cdc bude thyue hién thu tue cta timg co quan, don vi c6 lién quan, vi¢e giai
quyet lién thong gifra cac co quan co lién quan theo co ché mot cira dam bao
khéng qua tong thai gian theo quy dinh cia phap ludt va cdc nguyén tic quy
dinh tai Nghi dinh nay; cong khai céc thu tuc hanh chinh va vigc lya chon dia
diém ndp ho so dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat tai dia phuong.

ﬂleu 22. Thoi gian thue hién thu tuc flang ky dat dai, tai sin gin Ilen
vai dat, cap Giay chirng nhin quyen sir dung dat, quyen s0' hiru tai s:in gan
lién vévi dat

l. Pang ky dét dai, tai san gan Iu.n vGi dat lan dau la khong qua 20 ngay
lam viéce; cap Glay chimg nhén quyén s dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién véi dat 1an dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc.

2. Pang ky bién dong dal. dai, tai san gan lien véi dat, cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu tai san gin lien voi dét thi thoi gian thuc
hién nhu sau:
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a) Truong hop chuyen d6i quyén st dung dat nong nghi¢p ma khong theo
phuong an don dién, doi thira hodc trurdng hop chuyen nhua:mg, thira ke ting
cho quyan su dung flat quyén so hiru tai san gan lién vai dat, gop von bang
quyén sit dung dét, quyén s& hiru tai sén gén lién vai dit 1a khong qua 10 ngay
lam viéc;

b) Truong hcp ban hoac gop vbn bang tai san gan lién véi dét dugc Nha
nuée cho thué dét thu tién thué dat hang nam la khong qua 10 ngay lam viéce,
khéng tinh thai gian x4c dinh gid dat, ky hop ddng thué dit;

¢) Trudng hop cho thué, cho thué lai quyen str dung dét trong du an x4y
dung kinh doanh két cau ha ting 1a khong qué 05 ngay lam viéc;

d) Truong hop xéa ding ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong
dur an xay dymg kinh doanh két cau ha tang 1a khong qua 03 ngay lam viéc;

d) Truong hop doi tén hodc thay doi thong tin vé ngum str dung dat, chi
s& hitu tai san gﬁn lidn v6i dat 1a khong qua 05 ngay lam viéc; truomg hop giam
dién tich thira dat do sat 1& tir nhién la khéng qué 10 ngay lam viéc;

e) Truong hop ca thay d6i han ché q}uven sur dung dat, quyén s& hiru tai
san gin lién véi dat hodc 6 thay dbi quyén doi vdi thira dat lién ké la khong
qud 07 ngay lam vigc;

) Trudng hgp h¢ gia dinh, ca nhan thanh lap doanh nghigp tu nhén va su
dung ddt vao hoat dong san xuit kinh doanh cta doanh n ghiép la khong qua 10
ngay lam viée, khong tinh thoi gian xac dinh gid dit, ky hop déng thué dat;

h) Truong hop diang ky quyen s& hitu tai san gan lién v6i thira dat da cap
Gidy chimg nhan la khong qua 10 ngay lam viéc, d6i voi trucmg hop tai san da
duoc chimg nhin quyén so hitu trén Gla}' chimg nhan da cap ma dang ky thay
doi tai san thi khéng qua 07 ngdy lam viéc;

i) Trudng hop thay doi quyen su dung dat quyen s& hitu tai san gin lién
v6i dit do chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén doi mé hinh to chirc hofic sy
thoa thudn ciia cdc thanh vién ho gia dinh hodc cua vg va chong hoac cua nhom
nguol su dung dat chung, nhém chil s& hitu tai sén chung gén lién voi dét la
khong qué 08 ngay lam viéc;

k) Truong hop nhén quyén su dung dat, quyen s0 hitu tai san gan Ilen vm
dét theo két qua hoa giai thanh v& tranh chdp dét dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat
dai la khong qua 08 ngay lam vigc;

1) Trucrng horp nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién voi
dit do xir 1y tai san thé chap 1 khong qué 08 ngay lam viéc;

m) Truong hop thay ddi vé quyén sir dung dét xdy dung cng trinh trén
mat dat phuc vu cho vige van hanh, khai thac su dung cong trinh ngam, quyén
s& hiru cong trinh ngim 1a khong qua 15 ngay lam viéc;
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n) Trtrong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyen nhugng quyen sir dung
dAt 1a tai san cong theo quy dinh cua phap ludt ve quan ly, sir dung tai san cong
1a khong qua 10 ngay lam viée;

0) Truong hop xo6a ghi ng tién sir dung dit, I& phi trude ba thi thoi gian
giai quyet la trong ngay lam viéc nhan duogc di ho so x6a ng; néu thoi diém
nhén du ho s0'sau 15 gio cung ngay thi ¢6 thé giai quyét viéc x6a ng trong ngay
lam viée tiép theo;

p) Trlmrng hop cap Gidy chimg nhén quyén su dung dat quyén s hitu tai
san gan lién voi dat theo quy hoach xay dung chi tiét hoiic diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 cua Nghi dinh nay la khong qua
05 ngay lam viéc;

q) Truong hop dang ky bién dong chuyen muc dich sir dung dit quy dinh
tai khoan 3 Diéu 121 ciia Ludt Dét dai la khong qua 10 ngdy lam vige.

3. Truémg hop cép doi Gidy chimg nhan da cap thi thoi gian thye hién nhu sau:

a) Trudng hop quy dinh tai céc didm a, b, c, d, d, e, g va h khoan 1 Dieu 38
ctia Nghj dinh nay 1a khéng qua 05 ngay lam vigc;

b) Trudng hop quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 38 ciia Nghj dinh nay la
khong qua 10 ngay lam viée, trir truomg hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

c) Truo'ng hop cap doi dong loat cho nhiéu ngudi st dung dit do do dac
lap ban dd dia chinh thi thoi gian thye hién theo dyu an da duge co quan ¢6 thim
quyén phé duyét.

4. Trudng hop téch thira dat, hop thira dét quy dinh tai Dieu 7 cua Nghi
dinh nay la khong qua 15 ngay lam viéc.

5. Truémg hop cdp lai Gidy chimg nhén da cip do bi mat la khong qua 10
ngay lam viéc, khong tinh thoi gian niém yét thong bdo mat Gidy ching nhén
da cép tai Uy ban nhan din cép x4, thoi gian dang tin trén phuong tién thong
tin dai ching.

6. Trudng hop dang ky, cap Gidy chimg nhén quyen str dung dat, quyén
s¢ hiru tai san gin lién véi dat cho ngum nhén chuyén nhuong quyén sir dung
dit, quyén s¢ hiru nha ¢, cong trinh xdy dimg, hang muc cong trinh xdy dung
trong du 4n bat dong san la khong qua 10 ngay lam viéc.

7. Truomg hop xdc dinh lai dién tich dat ¢ 1a khong qua 20 ngay lam viéc.

8. Truomg hop dinh chinh Gidy chimg nhan da cp la khong qué 10 ngay
lam vigc.

9. Trudmg hop thu hdi va huy Glay ching nhén da cap la khong qua 25
ngay lam viéc; tmcmg, hop thu hoi Gidy chimg nhan da cép lan dau thi thoi gian
thye hién ding ky, cap lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru

tai san gén lién vdi dat 1hec1 quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; truémg hop thu hoi
Gidy chimg nhan di cip do ding ky bién dong thi thoi gian thyc hién cap lai
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Gidy chimg nhén quyen sir dung dét, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat theo
quy dinh d6i véi timg truong hop ding ky bién dong tai Piéu nay.

10. Thoi gian quy dinh tai cac khoan 1,2,3,4,5,6,7,8va9 Piéu nay
duoc tinh ké tir ngay nhéan dugc ho so da dam bao tinh day du, théng nhét theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 19 cua Nghj dinh nay, khong tinh thoi gian
co quan c6 thim quyén xac dinh nghia vu tai chinh ve dat dai, thoi gian thyc
hién nghia vu tai chinh cua nguoi su dung dat, thoi gian xem xet xir Iy déi véi
truomg hop sir dung dAt cé vi pham phéap luét, thoi gian trung cdu giam dinh,
thoi gian niém yét céng khai, ding tin tren phuong tién thong tin dal chung,
thoi glan thuc hién thu tuc chia thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién véi
dit doi vm truong hop thuc hién thu tuc cap Giay chimg nhéan quyén st dung
dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat ma ngudi sir dung dat, chi s& hitu tai
san gin lién véi dit chét trude khi trao Gidy chimg nhan.

D&i véi cac xa mién ndi, hai dao, viing sau, viing xa, ving c6 diéu ki¢n
kinh té - x4 hdi khé khan, ving cé diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khin
thi thai gian thie hién ddi véi timg loai thi tuc quy dinh tai Diéu nay duoc téng
thém 10 ngay lam viéc.

11. Ca quan giai quyét thi tuc hanh chinh quy dinh tai Nghj dinh nay chiu
trach nhiém giai quyét khéng qua thoi gian quy dinh do co quan minh thye
hién, khong chiu trach nhiém vé thai gian giai quyét thu tuc hanh chinh tai cac
co quan khac.

12. Thoi gian thye hién ddng théi nhiéu thi tuc dang ky dét dai, tai sin
géin lién véi dit do Uy ban nhén dan cdp tinh quyét dinh nhung khong qua tong
thoi gian thue hién ting thu tuc do.

Truong hop chu déu tu dy an kmh doanh bét dong san c6 nhu cau thuc hién
nép cung lhic nhiéu ho so dang ky, cap Gidy chimg nhan quyeén sit dung dit,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dét thi Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, quyét
dinh thoi gian giai quyét thi tye hanh chinh nhung béo dam khéng 1én hon thoi
gian giai quyét dbi vdi timg thi tuc cho timg hd so quy dinh tai Diéu nay.

Muc 2
QUY PINH CHI TIET VIEC CAP GIAY LHU'NG NHAN QUYEN SU
DUNG PAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Piéu 23. Cic trudong hop ding ky bién djng dat dai, tai sin giin lién
véi dat phai cip moi Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyf‘:n 50" hiru
tai sin gan lien véi dat

I. Hop thira dét hoac tach thira dat.




